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Detaljplaneprocessen

Plankartan med planbestdmmelser ar detaljplanens viktigaste handling och ar det dokument av
planhandlingarna som ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) ar till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutsattningar och férandringar. | planbeskrivningen
ingar ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och hur det ar tankt att planen ska
genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en detaljplan &r och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan uppréattas da detaljplanekravet maste tillgodoses, vilket ofta ar aktuellt nar det
ska byggas nytt eller nar bebyggelse ska forandras eller bevaras. Med en detaljplan reglerar
kommunen anvéandningen av mark- och vattenomraden och redovisar hur granserna mellan
allmanna platser, privat kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medfor i
princip en ratt att bygga i enlighet med planen under en sérskild genomférandetid, som &r
minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen ar bindande vid provning av lov. Detaljplanen reglerar dven
andra rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markéagare och samhallet utan ocksa
markagare emellan.

Det ar en kommunal angel&genhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebar att det & kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhéllet bestdmt. Det kommunala planmonopolet innebé&r att kommunen
bestammer om planlaggning ska komma till stand eller inte.

Val av forfarande

Processen for att uppratta en detaljplan kan ske med standard eller utokat férfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men i stora drag féljer de samma monster. | det har fallet
upprattas detaljplanen med uttkat forfarande och nedan foljer en kortare beskrivning av
processen, se dven figuren nedan. Val av forfarande grundar sig pa att allman platsmark
planlaggs som kvartersmark samt att planomradet inte ar sérskilt utpekat i gallande
Oversiktsplan.

Samrad

Under samradet ar ett forsta forslag till detaljplan allmant tillgangligt under minst tre veckor.
Syftet med samradet ar att hamta in synpunkter och kunskap fran de som berdrs av planen.
Under samradet ska lansstyrelsen, kanda sakagare samt andra som har ett vasentligt intresse
av planforslaget ges majlighet att Iamna synpunkter. Infor samradet ska kommunen kungora
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kommunens anslagstavla. Planhandlingarna finns
aven tillgangliga pa kommunens webbplats under samrads- och granskningstiden,
www.oskarshamn.se/detaljplaner.
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Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infér granskningen ska kommunen underrétta dem som
berdrs av forslaget, exempelvis sakagare, boende och évriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan. Darefter gors det nya planforslaget alimant tillgangligt for
granskning under minst tre veckor. Under granskningen ar det aterigen majligt att lamna in
synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella andringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen gar sedan till Kommunfullmaktige
for slutlig antagandeprévning.

Om inga 6verklaganden inkommer far detaljplanen laga kraft fyra veckor efter det att
protokollet fran kommunfullmaktige justerats.

Har ar vi nu

(Program) - ; - .
Kungoérelse Samrads- Underrattelse Gransknings-
Uppdrag b:le'dhr::isl;g Samrad redogorelse  Granskning utlatande Antagande Laga kraft

g/ G Bie

Médjlighet att Iamna synpunkter

Flodesschema.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for bostader samt centrumandamal.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Lagstiftning
Foreslagen detaljplan ar framtagen enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900 samt boverkets
forfattarsamling BFS 2020:8.

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38 att planldggning ska ske med hénsyn till
natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda miljéforhallanden i Gvrigt.

Lage och areal

Planomradet &r beldget i centrala Figeholm langs med Agatan, gamla Scoutgérden.
Planomradet har en areal pa ca 1670 kvadratmeter.
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Markagoforhallanden

Planomradet ar belaget inom fastighet Figeholm 3:2 och ags av Oskarshamns kommun.
Omradet ar idag bebyggt med 2 stycken mindre hus, med kompletterande bebyggelse, inom
nuvarande markanvandning allméan platsmark park eller plantering. Inom omradet finns idag
tva stycken arrenden som upplater byggnaderna for fritidsbostad samt traningsanlaggning/
gym och kontor. Dessa byggnader ar i privat &go men marken dgs av Oskarshamn kommun.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte dndras eller upphdvas om inte sarskilda skal
finns. Om kommunen inte andrar eller upphéver planen efter genomférandetidens utgang
fortsatter den att galla. Efter genomfdrandetidens utgang kan dock planen andras eller
upphdvas utan att uppkomna réttigheter i planen behover beaktas.

Allman plats

Planomradet &r idag planlagt som park eller plantering med kommunalt huvudmannaskap.
Planférslaget innebar att marken planldggs som kvartersmark.

Kvartersmark
Planforslaget innebar att marken planlaggs for bostader samt centruméandamal.

Med anvéandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar
vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostider och seniorbostader. Aven gruppbostader, traningsbostader och liknande typer
av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort. |
anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i
eller i anslutning till bostaden och &r sadant som ar till for de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvattstuga, géststuga eller gastlagenhet, véaxthus, lekplats och
miljohus.

Med anvandningen Centrum avses all sddan verksamhet som behover ligga centralt eller pa
annat satt ska vara latt att na fér manga manniskor. Centrum &r en samlingsanvandning som &r
lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. Dér ingar
till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, apotek, hantverk och
annan service. | anvandningen ingar aven byggnader for foreningslokaler, samlingslokaler,
utbildning, vandrarhem och lattare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller
hudvard. I anvandningen ingar ocksa komplement till centrumverksamheten som till exempel
parkering, lastomraden och de utrymmen som behovs for de anstallda.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Reglering av egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Prickmark: Marken far inte forses med byggnad. Detta for att skapa ett 5 meter brett
byggnadsfritt omrade mot Agatan.

Markens anordnande och vegetation

n1: Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Marklov kréavs vid
fallning av trad. En radie om ca 3 meter har planlagts for att skydda aven rotterna.

Rivningsforbud

ri: Byggnad far inte rivas. Galler inom sekundar egenskapsgrans. (Byggnad A, se karta pa
sidan 13)

Varsamhet

ki: Byggnaders exteriora karaktarsdrag ska bibehallas vad galler proportioner, material,
detaljeringsniva, takutformning och fargsattning.

Fastighetsstorlek

d1: Minsta fastighetsstorlek ar 600 m?. Denna reglering gor det mojligt att avstycka
planomradet till tva stycken nya fastigheter.

Hojd pa byggnadsverk
h1: Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad &r 6 meter.
h,: Hogsta nockhojd pa kompletterande byggnader ar 4 meter.

hs: HOgsta nockhojd &r 5 meter, galler inom sekundar egenskapsgrans. (Ytan reglerar byggnad
betecknad D pa kartan pa sidan 13 i planbeskrivningen.)

Placering

p1: Nya huvudbyggnader samt nya tilloyggnader till befintliga huvudbyggnader ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans.

p2: Nya kompletterande byggnader samt nya tillbyggnader till befintliga
komplementbyggnader ska placeras minst 1.5 meter fran fastighetsgrans.
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Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet &r upphavt for all kvartersmark inom planomradet.

Utformning

f1: Vid ny- till- och ombyggnad ska exteriér utformning ta hansyn till ursprungliga
byggnaders karaktar och utformning. Tillbyggnader ska underordna sig ursprunglig byggnad

och ske pa sadant satt att denna fortfarande kan avlasas.

Byggnader ska ha trapanel som fasadbekladnad. Trapanel ska malas i traditionell rod kulor
och dvriga delar av fasad ska malas i traditionell fargsattning.

Huvudbyggnads storsta tak ska vara utformat sdsom sadeltak med takpannor i matt tegelrod
kul6r.

Fonster tillhdrande huvudbyggnad ska huvudsakligen ha utférande med sprojs.

f2: Vid ny- till- och ombyggnad ska byggnader ha trdpanel som fasadbeklddnad. Fasader ska
malas i traditionell fargsattning.

Fonster tillhérande huvudbyggnad ska huvudsakligen ha utférande med sprojs.
Huvudbyggnads storsta tak ska vara utformat sdsom sadeltak.
Utférande

b1: Minst 30 % av marken ska vara genomslapplig inom anvandningsomradet. Detta for att
omhanderta dagvatten inom planomradet.

b2: Byggnader ska utforas och utformas sa att 6versvammande vatten upp till +2.8 meter i RH
2000 inte skadar byggnaden.

Utnyttjandegrad

e1: Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Genomforandefragor

I genomférandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsréattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Har redovisas kommunens utgifter och inkomster som
foranleds av planen. Planbeskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan ska ses
som véagledande vid genomférandet av detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestammelser bedoms inte behdva uppréttas.

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget gor det mojligt att avstycka planomradet till tva stycken fastigheter. Den som
ansoker om erforderlig fastighetsbildning ska dven bekosta den.

Arrenden

Inom planomradet aterfinns idag tva stycken befintliga huvudbyggnader, dessa ar i privat ago.
Dessa anvands som fritidsboende samt trdningsanlaggning/gym och kontor, se bild nedan. En
av byggnaderna inom planomradet ar scoutgardens gamla byggnad. Gamla scoutgarden
anvands som traningsanlaggning/gym och kontor tomtens arrende bestar av en areal pa ca
700m?2. Byggnaden som omfattar fritidsboende har ett arrende for tomten som bestar av en
areal p& ca 1000 m?. Planférslaget for det mojligt att arrendatorerna att forvérva de nya
fastigheterna.

Ca 700 kvm

FIGEHOLM 3:2

Bilden visar planomradets arrenden markerade lila (osékra granser)

Tekniska fragor

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ar belaget utanfor VA-verksamhetsomradet for Oskarshamns kommun.
Kommunen ska ta beslut om att utoka VVA-verksamhetsomradet inom detaljplaneomradet.
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Efter beslutet ska vatten- och avloppsledningar fran nybildade fastigheter anslutas till
Oskarshamns kommuns vatten- och avloppsnét. Planomradet angransar till befintliga
kommunala vatten- och avloppsledningar som I6per langs med del av Agatan eller Vasagatan.
Spillvattenledning behdver dras fram till planomradet.

Ledningar

Inom planomradet har E.ON markférlagda Iag- och mellanspanningskablar, se bild nedan.
Kablarnas lage maste sakerstallas innan markarbete paborjas. For elledning i mark far
byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras. Eventuella
kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av
befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren.

Tele- och optokablar finns aven belagna inom planomradet, se grona streck pa bilden nedan.
Det aligger fastighetsagaren att ansvara for de markkablar som aterfinns inom fastigheten.
Fastighetsdgaren ska dven kontakta ledningsagaren vid andring av marknivan dar ledningarna
ar placerade. Eventuella atgarder inom den egna fastigheten kan krava ledningsagarens
medgivande. Eventuell andring eller flytt av anldggning/ kabel/ledning ska bekostas av den
part som initierar atgarden.

Bilden visar planomradet markerat rétt, befintliga tele- och optokablar markerade med grona streck.

Parkering
Behovet av parkering bedoms vara majligt att tillgodose inom planomradet.
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Kulturvarden

Rivningsférbud

En byggnad inom planomradet &r reglerat med rivningsforbud, byggnad A, (las mer under
rubriken kulturhistoria nedan). Detta géller stugan som idag anvand som fritidsboende.
Befintligt skarmtak och entré omfattas inte av rivningsforbud da dessa bedoms uppforts
senare och innehar inget kulturhistoriskt varde.

Kulturhistoria

Forutsattningar

Den kulturhistoriska vérderingen omfattar den befintliga bebyggelse som ligger inom
markomradet for planforslaget. Pa den aktuella platsen finns idag fem byggnader med lagen
norr om Agatan. Byggnaderna och dess lagen redovisas pé kartbilden nedan och har bendmnts
A-E.
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Stuga, entréfasad, byggnad A
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Stuga, gavelfasad, byggnad A

Uthus byggnad B
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Uthus byggnad D

| den sydvastra delen av planomradet ligger en aldre stuga (A) med kompletterande
bebyggelse i form av tre mindre byggnader. Dessa utgors av ett uthus/forrad (B), ett uthus
avsett som torrtoalett/utedass (C) samt en géaststuga (D).

I den norddstra delen ligger den byggnad som kallas Scoutgarden (benamnd E). Byggnaden
har tidigare anvants som forsamlingslokal/kyrkolokal pa annan plats, okéant var. Den ska



Sida 17 av 29

¥ Oskarshamns

kommun

sedan ha flyttats till nuvarande plats ndgon gang under 1980-talet. Byggnaden byggdes da ut
och kdk samt wc installerades. Byggnaden anvénds idag som kontor och traningslokal/gym.

Kulturhistorisk vardering

Den &ldre stugan (A) samt platsen dar den ligger, bedéms kunna ha ett kulturhistoriskt vérde.
Detta da stugan sannolikt har uppforts pa platsen under ett tidigt skede av bebyggelse-
utvecklingen i Figeholm. Pa konceptkartor fran ca ar 1860 kan man se en byggnad placerad
pa den plats stugan star idag. Byggnaderna ar uppforda pa mark som tidigare har tillnort
Hogskulla agor. Aven om det skett byte av vissa detaljer pa stuga A ar kulturhistorian
bevarad. Byggnaden bedéms vara uppford i traditionell stil. Byggnader i traditionell stil ger
inte uttryck for nagon arkitekturstil, utan deras uttryck kommer av det traditionella
byggnadssattets material och metoder. Tiden fore 1800-talets mitt var flertalet byggnader
boningshus och ekonomibyggnader for lantbruket. De var timrade eller byggda i skiftesverk,
de kunde ocksa vara panelkladd. Inom stilen &r tva typer av planlésningar vanliga —
enkelstuga och parstuga. Husen kan ha en eller flera vaningar. Huset inom planomradet ar en
enkelstuga och har en vaning.

Stugan med tillhrande uthus ligger vid Agatan i Figeholm, p& den norra sidan om Norran.
Norran som idag till stora delar kan liknas vid en back, har ursprungligen utgjort en vattenrik
a. Platsen for byggnaderna ar avgransad med gamla stenmurar mot sydvast och sydost. Langs
med muren mot sydost dar Agatan idag ligger, 1&g ursprungligen den gamla landsvag som
ledde till Misterhult. Landsvagens strackning 6ver Norran lag cirka 30 meter sydvast om
stugan.

Stugans placering intill den gamla landsvéagen och narheten till Gvergangen vid Norran kan
tyda pa att en etablering har skett tidigt pa platsen. Sannolikt har platsen kunnat véljas utan att
behdva ta hansyn till annan befintlig bebyggelse. Laget innebér ocksa att stugan en gang kan
ha utgjort ett mera synligt och fristaende inslag i miljoén jamfort med idag.

Stugan (A) samt ett tillhdrande uthus finns redovisade pa Karta dver det stadsplanelagda
omradet till Figeholms képing, av Kalmar lan, upprattad genom nymatning ar 1932. Ingen av
de dvriga byggnaderna som star pa platsen idag finns redovisade pa denna karta. Dock ar det
mojligt att aven uthus/utedass (C) har funnits redan da men utelamnats pa kartan.

Tillh6érande befintliga uthus har benamnda som (B) och (C) kan vara uppfdrda senare én
stugan. Da utformningen har forandrats genom ombyggnader och renoveringar ar
tidpunkterna for uppforande svara att bestamma. Uthusen bedéms dock besitta ett
kulturhistoriskt véarde da dessa troligen under lang tid har utgjort ett komplement till stugans
brukande. De tva uthusen bedoms som viktiga tillsammans med stugan for att tydliggora
platsens ursprungliga funktion och sammanhang.

Det befintliga uthus som ar bendmnt som (D) ar sannolikt uppfért under den senare halften av
1900-talet och bedoms inte besitta nagot kulturhistoriskt eller byggnadshistoriskt varde.
Uthuset (D) bedéms inte ha nagon betydande koppling till de Gvriga byggnaderna eller platsen
I ett kulturhistoriskt perspektiv.
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Den byggnad som kallas Scoutgarden, har benamnd som (E), bedéms inte besitta nagot
kulturhistoriskt eller byggnadshistoriskt varde. Byggnaden beddms inte ha ndgon betydande
koppling till de 6vriga byggnaderna eller platsen i ett kulturhistoriskt perspektiv.

Planforslaget med tillhdrande bestammelser mojliggor for att kulturhistoriska varden och
karaktarsdrag i omradet kan beaktas och tas tillvara.

Reglering med krav pa varsamhet galler for den befintliga stugan (A) samt dess tillhdrande
uthus (B) och (C). Bestdimmelsen k1 innebér att dessa byggnaders exteridra karaktérsdrag ska
bibehallas vad géller proportioner, material och fargsattning. Rivningsforbud laggs aven in for
stugan (byggnad A).

Platsens karaktar och beaktandet av denna

Den ursprungliga bebyggelsen pa platsen har en karaktar som kannetecknas av friliggande
byggnadsvolymer, sadeltak, uthus med pulpettak, fasadbekladnad av stende trapanel,
fonsterutforande med sprojs samt en traditionell fargsattning.

Vid ny-, till-, och ombyggnad ska utformning och atgérder ta hansyn till ovanstaende
egenskaper, detta for att uppna en god anpassning till platsens karaktar.

Tillbyggnader ska ske pa sadant satt att den ursprungliga volymen av byggnaden fortfarande
kan avlésas.

Kompletterande bebyggelse ska ges en anpassad utformning som underordnar sig den
byggnad de tillhor vad géller byggnadsvolym, byggnadshdjd och nockhgjd.
Sammanfattning av beddmning gallande kulturhistorisk varde samt byggnadshistoriskt

varde for respektive byggnad:

Byggnad A, stugan:
Byggnaden besitter kulturhistoriskt varde och byggnadshistoriskt varde.

Byggnad B uthus/forrad:
Byggnaden besitter visst kulturhistoriskt vérde.

Byggnad C utedass:
Byggnaden besitter visst kulturhistoriskt vérde.

Byggnad D géststuga:
Byggnaden besitter inte kulturhistoriskt vérde eller byggnadshistoriskt varde.

Byggnad E, Scoutgarden:
Byggnaden besitter inte kulturhistoriskt vérde eller byggnadshistoriskt varde.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunstyrelsen i Oskarshamns kommun och
samhallsbyggnadskontoret. Darmed ska ingen planavgift tas ut vid bygglovgivning.

Avtal
Kopeavtal avses uppréttas vid forsaljning av tomter.

Organisatoriska fragor

Beraknad tidsplan

Samrad oktober 2023
Granskning februari 2024
Antagande april 2024

Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktliga planer

Planomradet &r inte sérskilt utpekat i gallande 6versiktsplan fran 2023. Kommunens
beddmning &r att foreslagen detaljplan inte strider mot dversiktsplanens syften.

Detaljplaner

Planforslaget beror detaljplan Forslag till andring av stadsplan for Figeholms samhdlle, kv
Hackspetten m.fI” MA 38. Omrédet &r 1 géllande plan frin 1964 planlagt som allmén
platsmark park eller plantering, se réd markering pa figuren nedan.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Gallande detaljplan MA 38, laga kraft 1964, planomradet markerat rott

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En undersokning av om genomférandet av detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda bedémningen ar att genomférandet av
detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljépaverkan som kréaver en
miljobedomning. Skélen for detta &r att planen inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella véarden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for manniskors halsa eller miljon.

Se Undersokning om betydande miljépaverkan for stallningstagande och motivering (se
bilaga). Delegationsbeslut sker under samradstiden.
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Planeringsforutsattningar

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella forordningar om miljokvalitetsnormer; en for fororeningar i
utomhusluft, en for vattenforekomst och en for omgivningsbuller. En detaljplan far inte
medfora att en miljokvalitetsnorm Gvertrads.

Luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvavedioxid/kvéaveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda manniskors halsa och
miljon samt att uppfylla krav i EUdirektiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte dverskridas.

Buller

Det &r viktigt att man ur god boende- och miljosynpunkt planerar bostaderna sa att riksdagens
riktvarden gallande buller fran trafik uppnas. Ljudnivaer fran trafik regleras i forordningen
(2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m. 1 juli 2017 har regeringen beslutat om en
forordningsandring som innefattar en héjning av riktvardena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik. Andringen av riktvarden for buller innebar att
for bostader upp till 35 m? hojs riktvérdet for den ekvivalenta ljudnivan vid fasad fran 60 dBA
till 65 dBA. For bostéader storre d4n 35 m? hojs riktvardet fran 55 dBA till 60 dBA. 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva galler vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

P& Agatan och Vasagatan ar hastighetsbegransningen 40 km/h och trafikmatning har gjorts
under perioden 5 juli-15 juli 2023 som visar foljande:

Agatan
- Medelhastighet: 22,5 km/h

- Maxhastighet 46 km/h, 3 fordon har korts fortare &n 40 km/h
- ADT: 51 fordon/dygn

Vasagatan
- Medelhastighet: 21,6 km/h

- Maxhastighet 45 km/h, 1 fordon har korts fortare &n 40 km/h
- ADT: 37 fordon/dygn
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Kommunen gor bedémningen att géallande riktvarden for buller vid fasad samt uteplats inom
planomradet inte Gverskrids. Kommunen gér samma bedémning vid berakning av framtida
trafikfloden ar 2040 med ett antagande om en schablonmassig 6kning om 1 % arligen.

Vatten

Ar 2000 tradde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet &r att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som é&r tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedéms pa en femgradig skala (h6g, god, mattlig, otillfredsstallande eller dalig) medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser (god eller uppnar ej god). Grundvattens kemiska och
kvantitativastatus klassas som god eller otillfredsstallande.

Den vattenforekomst som ar berérd enligt EU:s vattendirektiv ar Fagelofjarden, vilken ar
recipient for omradets dagvatten, slutrecipient Ostersjon. Statusklassningen for berérd
vattenforekomst ar mattlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status.
Vattenforekomsten bedéms inte uppna god status med avseende pa bland annat kvicksilver
och bromerade difenyletrar. Det innebér att atgarder ska genomforas senast till ar 2027, for att
uppna god ekologisk status. Aven icke forsamringskravet rader.

Sammantaget anses detaljplanens genomférande inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuell
vattenforekomst. Las mer under rubriken dagvatten.

Milj6

Strandskydd

Planomradet berdrs av generellt strandskydd om 100 meter fran strandkant, se bild nedan.

Ortofotot visar planomradet markerat rott i forhallande till strandlinjen markerad med orangea prickar. Det
generella strandskyddet om 100 meter ar markerad med blaa streck.



Sida 23 av 29

¥ Oskarshamns

kommun

Kommunen kan upphéva strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan
antas, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att detaljplanera omradet vager
tyngre an strandskyddets syften. De sarskilda skal som galler for att upphdva strandskyddet &r
samma som for att bevilja dispens, se 7 kap. 18 c—d § miljobalken. Som sarskilda skal vid
provningen av en fraga om upphavande av strandskyddet far man beakta endast om det
omrade som upphavandet avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en V&g, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléaget intresse.

Daé planomradet redan ar bebyggt, se bild nedan, och ianspraktaget saknar omradet betydelse
for strandskyddets syften och upphdvs med stod av sk&l nummer 1.

Bilden visar befintlig byggnation inom planomradet
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Dagvatten

Planbestammelsen b1 har inférts pa plankartan och syftar till att sékerstélla viss lokal infiltration
av dagvatten sa att planlagd kvartersmark inte lamnar ifran sig ytvatten till anslutande fastigheter.
( b1: Minst 30 % av anvandningsomradet ska vara genomslapplig.)

Planomradets gransar till storsta delen till naturomraden dar avverkning av trad inte far ske, vilket
till viss del hjalper till att omhé&nder ta dagvattnet.

Befintliga dagvattenledningar l6per langs med Agatan och har sitt utlopp i vattendraget sydvast
om planomradet. Lutningar inom planomradet leder dagvattnet befintligt till sydvast dar
omhéndertagande av dagvatten sker naturligt, se bild nedan.

Bilden visar planomradet markerat svart med befintlig dagvattenledning (markerad gron), bla pilar visar
dagvattnets vag till vattendrag dar ledningen har sitt utlopp.

Halsa och sakerhet

Fororeningar

Inga kanda fororeningar finns inom planomradet. Efter en historisk inventering 6ver omradet
(utredning av kartmaterial och annan dokumentation) kan man se att stugor legat pa platsen
sedan ca 1850 talet, da placerade pa befintliga hojdkurvor vilket tyder pa att omradet inte
blivit utfyllt. Da planomradet inte ligger i anslutning till potentiellt férorenade omraden,
tidigare miljofarliga verksamheter eller omraden for tippning av avfall gér kommunen
bedémningen att planomradet inte ar utfyllt av potentiella fororeningskallor. Inga atgéarder
vidtas darfor i planen.

Vid upptéckt av fororening i samband med eventuell schaktning av planomradet maste
kommunen omedelbart underrattas och en anmalan ska da aven skickas till till-
synsmyndigheten. Om fororeningar skulle patraffas inom planomradet ska omradet saneras sa
att nivaerna for Naturvardsverkets generella riktvarde for Kanslig Markanvandning (KM)

uppfylls.
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Beredskap
Raddningstjanstens insatstid ar 10-20 minuter.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta utgors detaljplaneomradet av
morén, sandig eller moran ospec. Jordartskartan har tagits fram med hjalp av flygbilds-
tolkning varfor en viss osékerhet avseende jordartsbestdmningen och ytavgransningen kan
finnas.

Hojdméatningar (i RH2000) vid planomradet varierar mellan cirka +3 till +6 meter Gver havet.
Planomradet ligger inte inom nagon riskzon for erosion eller skred.

Oversvamningsrisk och skyfall

Det &r viktigt att beakta klimatforandringarna i all planering och att ta hansyn till de risker och
osakerheter som ett forandrat klimat kommer att medféra. Det ar viktigt att byggnader,
anlaggningar och infrastruktur byggs pa ett satt som ar sékert bade i dagens och framtidens
klimat. FOr detta &r det bland annat viktigt att hojdséttningen kan hantera extrema skyfall utan
att det skadar bebyggelse inom det planerade omradet, varav planbestammelsen b, inforts pa
plankartan, ”Byggnader ska utféras och utformas sa att 6versvammande vatten upp till +2.8
meter i RH 2000 inte skadar byggnaden . Vid hantering av skyfall sa ska fria vattenvagar finnas
till ndrmaste recipient dar avrinning pa markytan ska kunna ske utan att skada pa bebyggelse
eller samhallsviktiga verksamheter. Bebyggelsen inom och utanfor planomradet ligger hogre
an omgivande mark och gator. Planomradets naturliga forhallanden sakerstaller darfor fria
vattenvagar till befintliga vattendrag/recipient for omradets dagvatten strax utanfor
planomradet varav inga byggnader riskerar att paverkas negativt av skyfall.

Planomradet bedoms klara sig fran skyfall. Detta galler for bade befintlig situation och med
eventuella forandringar vid framtida exploatering. De Gversvamningar som kan uppsta vid
skyfall blir lokaliserade intill befintliga vattendrag (se bla markering i figuren pa nasta sida)
men beddms sedan rinna vidare séderut mot recipient.
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Figuren visar skyfallsanalys tillsammans med markniva lagre an +2.8 meter i RH 2000 (bla markering) Planomradet
markerat med svart streckad linje.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Vid patraffande av intressanta objekt ska
behorig expertis radfragas och en ansékan om tillstandfor exploatering ska stéllas till
Lansstyrelsen i Kalmar Lan, Kulturmiljéfunktionen, som fattar beslut i arendet och avgor
vilka eventuella fortsatta arkeologiska insatser som kravs. Om fornlamningar patréaffas inom
omradet rdder anmalningsplikt enligt Kulturmiljclagen.

Fysisk miljo

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger centralt i Figeholm med néarhet till service och skola. Omradet ligger intill
befintligt bostadsomrade, kvarteret Beda dar aldreboende/demenshoende bedrivs. Husen i
naromradet bestar av enplanshus med en max byggnadshdjd pa 5.6 meter, dér ca 20 % av
fastigheten far bebyggas.

Oster om planomradet aterfinns en befintlig lekplats, se bild nedan. Denna lamnas utanfor
detaljplanen och lamnas orord.
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Bilden visar befintlig anlagd lekplats dster om planomradet.

Sociala

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedséattning antogs av kommunfullmaktige 2015-03-
09. Programmet ar en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for méanniskor med funktionsnedsattning. Det évergripande syftet
med programmet ar att ange riktlinjer for kommunens ndmnder, styrelser och forvaltningar i
deras planering av verksamheten. Detta for att forbéttra tillgangligheten for alla manniskor i
Oskarshamns kommun. Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla géllande
lagar och kommunens handikappolitiska program rérande tillganglighet. Eventuella atgarder
for att uppfylla tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som &r en del av de manskliga rattigheterna, blev lag i Sverige 1 januari
2020 under namnet barnrattslagen. Barnrattslagen staller krav pd kommunen att arbeta med
dokumenterade barnkonsekvensanalyser. Kommunen gor beddmningen att detaljplanen inte
strider mot nagon av artiklarna i FN:s barnkonvention. Under planprocessen gors detaljplanen
tillganglig for allmanheten. Planhandlingarna finns da bland annat tillgangliga digitalt pa
hemsidan.

Beddmningen ar att planforslaget inte har nagon direkt och pataglig konsekvens for barn och
unga och forslaget strider inte mot Lag (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om
barnets réttigheter.

Trafik

Planomradet trafikmatas av Agatan. Inga gang- och cykelbanor aterfinns langs Agatan eller
Vasagatan. Agatans och Vasagatans befintliga gatubredd mojliggér for framtida gangbanor,
men ingar inte i foreslagen detaljplan pa grund av den ringa trafikmangden pa dessa gator
idag.
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Ovrigt

Avfallshantering ska ske i enlighet med Kretsloppsydosts renhallningsforeskrifter.

Ingen radonmatning av mark eller berggrund har gjorts inom planomradet. Vid 6versiktliga
undersokningar klassificeras marken som normalriskomrade. Atgérder for att klara tillaten
radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av nybyggnation. Byggnad dér manniskor
stadigvarande vistas ska grundlaggas med radonskyddande konstruktion for det fall da inte
matning visar att det inte behovs. Uppforande av byggnader ska ske enligt Boverkets

byggregler.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen mojliggor for avstyckning av tva stycken nya fastigheter.

Natur

Inom planomradet finns inga inrapporterade artfynd eller naturvéarden. Planomradets gronytor
ar ianspraktagna liknande hemfridszoner och bestar av gras, buskar och nagra trad. En ek
inom planomradet skyddas med planbestammelsen n;, tradet far endast fallas om det ar sjukt
eller utgor en sakerhetsrisk, marklov kréavs for fallning av tradet. Det ar viktigt att rotterna
skyddas vid eventuell exploatering intill trddet varav planbestammelsen n; har en radie om ca
3 meter. Eken har en diameter pa ca 65 cm vid brésthojd. Tradet ar inte klassat som
skyddsvart trad, men bedoms viktig for att behalla karaktaren inom planomradet.
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Bilden visar den ek som skyddas av planbestdmmelsen ni.

Miljé

Strandskyddet avses upphavas i planlaggningen av omradet.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Allmanna och enskilda intressen
Planforslaget anses inte paverka enskilda intressen negativt.



