GRANSKNINGSUTLATANDE

Uppréattat av samhallsbyggnadskontoret juli 2024

Detaljplan for fastighet Ugglan 1 och 2

Centralorten, Oskarshamns kommun

Dnr SBN 2023/000010

Uppdragsbeslut 2023-02-14
Samradsbeslut 2023-04-11
Granskningsbeslut 2023-10-04
Antagandebeslut 2024-08-21
Inledning

I granskningsutlatandet sammanstalls inkomna synpunkter fran granskningstiden
tillsammans med kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas i den fortsatta
hanteringen av plandrendet. Har redovisas dven de dndringar av planhandlingarna som
har gjorts infor antagandeskedet och vilka synpunkter som inte har tillgodosetts.

Granskningsskedet

Detaljplanen uppréttas med standard forfarande, vilket betyder att planforslaget forst varit
ute pa samrad och darefter stallts ut for granskning. Granskningen pagick 9 oktober till 3
november och berdrda sakéagare, myndigheter och kommunala forvaltningar hade da
tillfalle att IAmna synpunkter gallande detaljplanen. Informationsmdte holls i stadshuset
onsdag den 25 oktober. Underrattelsen om granskning anslogs pa kommunens
anslagstavla, pa kommunens hemsida (www.oskarshamn.se/detaljplaner) och genom
direktutskick till bertrda sakégare. Under granskningstiden fanns handlingarna
tillgangliga pa hemsidan och i entrén i Stadshuset.

Informationsmote den 25 oktober

For att informera om planforslaget och presentera bilder pa planerad byggnation bjods
angransande fastighetsagare in till ett informationsmote, en sakégare deltog. Synpunkter
som inkom var framst oro kring insyn fran framtida balkonger.
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http://www.oskarshamn.se/detaljplaner

Sammanfattning av andringar
Nedan sammanfattas de &ndringar som har gjorts i planhandlingarna efter granskningen.

Bestammelse som inférs pa plankartan:
- Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en
ljuddampad sida.
- Marklov kravs for alla atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet.

Planbeskrivningen har kompletterats med information kring féroreningar och sanering
géllande platsspecifika riktvarden, riskbedémning och exponeringsanalys.
Kommunens beddémning &r att marken bedéms lamplig for &ndamalet bostader.

Inkomna synpunkter
Under granskningstiden inkom fem skriftliga yttranden. Yttrandena finns tillgangliga pa
samhallsbyggnadskontorets planavdelning.

Yttrande fran Ankomstdatum
1. Lénsstyrelsen 2023-10-26
2. Lantmateriet 2023-10-27
3. Kommunstyrelsens utskott fér naringsliv,
arbetsmarknad och tekniska fragors beslut 2023-11-14
4. Raddningstjansten 2023-10-20
5. Kretslopp Sydost 2023-10-10

Pa foljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna foljt av kommunens svar pa hur
synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planédrendet.
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1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémde i samradsskedet att planen kan komma att prévas utifran
prévningsgrunderna Hélsa och sékerhet och miljokvalitetsnormer for vatten och
dagvatten. Lansstyrelsen konstaterar att delar av de vid samradet framférda synpunkterna
tillgodosetts, exempelvis rérande beskrivningen av markens stabilitet och sattningar.
Lansstyrelsen konstaterar att fragor som ror hélsa och sékerhet i form av trafikbuller,
fororenad mark samt dagvattenhanteringen fortfarande inte &r behandlade pa ett
tillfredsstallande satt. Lansstyrelsens synpunkter géllande hélsa och sékerhet samt MKN
for dagvatten maste beaktas for att planforslaget ska anses vara forenligt med 11 kap.
PBL och darmed inte riskera att 6verprovas. Lansstyrelsens synpunkter under radgivande
bor beaktas.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Hélsa och sékerhet

Buller

Lansstyrelsen bedomer att den trafikbullerutredningen som tagits fram inom ramen for
planprocessen har genomforts med en bra metodik och med en acceptabel indata med
avseende pa trafikdata. Lansstyrelsen har inga synpunkter vad galler de utférda
omgivningsbullerberékningar avseende fastigheten Ugglan 1. Lansstyrelsen har inte
heller ndgra synpunkter pa hur resultat fran bullerutredningen inforts i planbeskrivningen
eller plankartan. Da detaljplanen dven omfattar fastigheten Ugglan 2 behdver det dven
finnas en berdkning av omgivningsbuller for fastigheten Ugglan 2 innan planen antas.
Detta for att sakerstélla att marken vid denna fastighet ar lamplig for planerat andamal.
Detta bedoms vara av sérskild vikt da Stengatan som angrénsar till Ugglan 2 har relativt
hog trafikbelastning. Om kommunen skulle ga vidare med ett antagande av detaljplanen
utan att kunna redovisa och sakerstalla markens lamplighet for andamalet med avseende
pa omgivningsbullerexponering vid fastigheten Ugglan 2 &r Léansstyrelsen skyldig att
préva antagandet utifran de dverprévningsgrunder som anges i 11 kap. 10 § PBL.

Fororenade omraden

Varje ny antagen detaljplan innebdr ett nytt stallningstagande till markens lamplighet
utifran den kunskap som finns vid tidpunkten for sjélva antagandet. Det innebar att
Oskarshamns kommun behover sékerstallt att marken ar lamplig for det andamal som
anges i detaljplanen. Det som ska bedomas for hela planomradet inklusive redan
bebyggda delar. Lansstyrelsen beddémer att den 6versiktliga miljotekniska undersékning
som tagits fram inom ramen for planprocessen har genomférts med en bra metodik. Vid
den 6versiktliga miljétekniska undersokningen pavisades en féroreningsproblematik inom
planomradet. Denna fororeningsproblematik behéver utredas innan detaljplanen antas.
For detaljplaner med forandrad markanvandning fran exempelvis industrimark till
bostadsmark finns mojlighet att villkora beslut om bygglov och startbesked genom
bestammelser i 4 kap. 12 § punkt 1 och 14 § punkt 4 PBL. Den aktuella detaljplanen
avser inte nagon sadan andring av markanvandningen. Darav gar det inte att skjuta pa
genomfdrandet av saneringsatgarderna till bygglovsskedet. Om det efter kompletterande
undersokning, riskbedomning, atgardsutredning samt riskvardering bedéms foreligga ett
avhjalpandebehov av patraffad fororeningsproblematik behdver ett sadant avhjalpande
genomforas innan detaljplanen antas. Om kommunen skulle ga vidare med ett antagande
av detaljplanen utan att kunna redovisa och sékerstélla markens lamplighet for andamalet
med avseende pa fororeningsproblematiken ar Lansstyrelsen skyldig att préva antagandet
utifran de dverprévningsgrunder som anges i 11 kap. 10 § PBL.

Kompletterande utredning och undersdkningar samt riskbedémningar bor stdmmas av
med tillsynsmyndigheten miljéférvaltningen i Oskarshamns kommun.
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Avhjalpandeatgarder av fororenade omraden behdver anmalas till tillsynsmyndigheten
enligt 28 8§ forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Miljokvalitetsnormer for dagvatten

Planomradet &r idag till stora delar bebyggt eller hardgjort. | detaljplaneforslaget provas
efter samradet en hojning av Lansstyrelsen Kalmar I&n utnyttjandegraden fran 40% till
50% samtidigt har bestammelsen som regler markens genomsléapplighet minskat fran
30% till 20%, vilket lansstyrelsen ser negativt pa och staller sig fragande till.
Lansstyrelsen star fast vid sitt yttrande som framfordes i samradet, att marklov kréavs for
alla atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet dven de som inte kraver
bygglov. Syftet med bestammelsen &r sakerstélla att en kontroll for atgarder som inte
slapper igenom vatten, till exempel asfaltering, ersétta naturgrds med konstgras,
bebyggelse eller annan anlaggning pa marken som medfor att dess infiltrerande formaga
minskar. For att sakerstalla att 6nskad reglering om att marken ska vara genomslapplig
ska plankartan kompletteras med krav pa marklov for atgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet (PBL 4 kap. 15 § punkt 3 samt 9 kap. 12 § punkt 3). Vid den
oversiktliga miljotekniska undersokningen pavisades en fororeningsproblematik inom
planomradet. Lansstyrelsen papekar att dagvatten som uppstar pa kvartersmark inte far
infiltrerar dar marken ar férorenad. Dagvattnet behdver ges utrymme att infiltreras och
renas pa sa satt att féroreningar inte riskerar att spridas till ber6rd recipient. Ytor och
metoder for dagvattenfordrojning och rening behdver arbetas in pa ett tydligt sétt i bade
planbeskrivning och plankarta efter kompletterande utredning om patréffad
fororeningsproblematik/markférorening.

Rad enligt 2 kap. PBL Kulturmiljo

Det ar positivt att kommunen tagit fram en kulturhistorisk beskrivning och vérdering av
bebyggelsen. Detta har tydliggjort vilka varden den befintliga bebyggelsen har och hur
den nya exploateringen paverkar dessa varden. | dokumentet framgar aven att ny-, till och
ombyggnad ska utformning och atgarder ta hansyn till de utpekade egenskaperna i form
av: Lamellhus, Putsade fasader, Sadeltak, Balkonger, Fonster utan sprojs - denna punkt
maste fortydligas for att undvika missforstand hansynen ska tas till befintliga som bestar
av fonster utan spréjs men med flera lufter. | plankartan har dock ingen av dessa delar
tagits med utan finns endast i planbeskrivningen.

Kommunens svar: Bullerutredningen har kompletterats med fastighet Ugglan 2 vilken
visar pa att riktvarden for buller 6verskrids vid byggnads fasad mot Stengatan.
Bestammelse infors pa plankartan om att minst halften av bostadsrummen i varje
lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida (BFS 2020:5, 7 kap. 11 8§).

En miljoteknisk undersokning med miljo- och halsoriskbeddmning har tagits fram och
samratts med kommunens tillsynsavdelning och lansstyrelsen. Planbeskrivningen har
kompletterats med information gallande platsspecifika riktvarden, riskbedémning och
exponeringsanalys. Kommunens beddmning ar att marken darmed bedéms lampligt for
andamalet bostader.

Bestammelse infors att marklov kravs for alla atgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet. | den reviderade rapporten “Miljoteknisk underscokning med miljo-
och halsoriskbedémningen ” redogors att pavisade fororeningar bedoms inte utgora en
oacceptabel risk for manniskors halsa och miljé med hansyn till nuvarande och framtida
markanvandning. Rapporten har samratts med lansstyrelsen och tillsynsmyndigheten.

Det framgar i planbeskrivningen att fonster utan sprojs avser den ursprungliga
bebyggelsen inom kvarteret.
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2. Lantmaéteriet
Lantmateriet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

Kommunens svar: Synpunkten medftr inga andringar.

3. Kommunstyrelsens utskott for naringsliv, arbetsmarknad och
tekniska fragors beslut

Under rubriken ”Réttigheter” i planbeskrivningen bor det framga att det ar en
spillvattenledning i den s6dra delen av planomradet som ska flyttas. Flytten bekostas av
fastighetséagaren. | 6vrigt har kommunstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget.

Kommunens svar: Planbeskrivningen fortydligas enligt synpunkten.

4. Raddningstjansten
| detta skede har raddningstjansten inget att erinra.

Kommunens svar: Synpunkten medfér inga andringar.

5. Kretslopp sydost

Vid fortsatt planering for ombyggnation och forandring av omradet forutsattes att
planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med gallande
renhallningsforordning. Onskvart ar att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sékes. Sa
vi kan se att man tagit hansyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommunens svar: Synpunkten medfér inga andringar.

Ej tilgodosedda synpunkter

Under samradstiden inkom synpunkter fran tva sakéagare vilka inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Synpunkterna berérde foreslagen hojd samt tillatna balkonger mot vaster.

Ovriga inkomna synpunkter anses vara tillgodosedda efter granskningen.
Samhallsbyggnadskontoret

Regina Laine
Mark- och planingenjor
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