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Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har uppréttats av samhéllsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Féljande
personer har medverkat i planarbetet.

Oskarshamns kommun

Sarah Hassib Planarkitekt

Tobias Svensson Kart- plan- och byggchef
Jerry Svensson Projekteringsingenjor
Ulrika Zetterberg Utvecklingschef

Regina Laine Mark- och planingenjér

Konsulter, myndigheter och organisationer
Jakobi Sustainability AB: Naturvardes- och fagelinventering

Vatten- och samhéllsteknik (VOS): Dagvattenutredning

Afry — Efterklang: Trafik och bullerutredning
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Detaljplaneprocessen

Plankartan med planbestdmmelser ar detaljplanens viktigaste handling och ar det dokument av
planhandlingarna som ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) ar till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutsattningar och férandringar. | planbeskrivningen
ingar ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och hur det ar tankt att planen ska
genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en detaljplan &r och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska uppréttas nér det ska byggas nytt eller nar bebyggelse ska forandras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden
och redovisar hur granserna mellan allmanna platser, privat kvartersmark och vattenomraden
ska se ut. En detaljplan medfor i princip en ratt att bygga i enlighet med planen under en
sarskild genomférandetid, som ar minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen &r bindande vid provning
av lov. Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan
markagare och samhallet utan ocksa markégare emellan.

Det ar en kommunal angelégenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det &r kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhallet bestamt. Det kommunala planmonopolet innebér att kommunen
bestammer om planlaggning ska komma till stand eller inte.

Val av forfarande

Processen for att uppratta en detaljplan kan ske med standard eller utdkat férfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men i stora drag foljer de samma maonster. | det har fallet
upprattas detaljplanen med uttkat forfarande och nedan foljer en kortare beskrivning av
processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samradet ar ett forsta forslag till detaljplan allmant tillgangligt under minst tre veckor.
Syftet med samradet ar att hamta in synpunkter och kunskap fran de som berors av planen.
Under samradet ska lansstyrelsen, kanda sakdgare samt andra som har ett vasentligt intresse
av planforslaget ges mojlighet att lamna synpunkter. Infor samradet ska kommunen kungora
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kommunens anslagstavla. Planhandlingarna finns
aven tillgangliga pa kommunens webbplats under samrads- och granskningstiden,
www.oskarshamn.se/detaljplaner.

Granskning

Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infér granskningen ska kommunen underrdtta dem som
berors av forslaget, exempelvis sakagare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet


http://www.oskarshamn.se/detaljplaner
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om forslaget till detaljplan. Darefter gors det nya planforslaget allmént tillgangligt for
granskning under minst tre veckor. Under granskningen ar det aterigen mojligt att lamna in
synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella andringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen gar sedan till Kommunfullmaktige
for slutlig antagandeprévning.

Om inga Overklaganden inkommer vinner detaljplanen laga kraft fyra veckor efter det att
protokollet fran kommunfullmaktige justerats.

Har ar vi nu

(Program) " " - .
Kungorelse Samrads- Underrattelse Gransknings-
Uppdrag b:iei?n‘::’\isr;g Samrad redogérelse  Granskning utlatande Antagande Laga kraft

<%E> Gef ace

Maéjlighet att Iamna synpunkter

Flodesschema.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for nya bostéder i Oskarshamns tétort samt
planlagga for vard- och omsorgsboende.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Lagstiftning
Foreslagen detaljplan &r framtagen enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900 samt boverkets
forfattarsamling BFS 2020:8.

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38 att planldggning ska ske med héansyn till natur-
och kulturvarden, milj6- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhallanden i 6vrigt.

Det ar viktigt att god byggnadskultur och att sarskild omsorg laggs vid estetisk utformning av
ny bebyggelse. Att ta tillvara befintliga kulturmiljoer och integrera dem i ny bebyggelse ar en
forutsattning for att skapa en god bebyggd miljo. Det ar déarfor viktigt att kommunen tar
tillvara sina resurser i samhallsbyggandet bade ur klimat, kultur och samhallsperspektiv.

Lage och areal

Planomradet &r beldget i sodra delen av Oskarshamns stad, i stadsdelen Klamna, vaster om
stadsdelen Kristineberg. Planomradet utgors av oexploaterad mark i anslutning till befintliga
bostadskvarter. Omradet ligger i ett naturskont lage med god gang- och cykelforbindelse till
centrum, service och skola.

Hu n‘l&.lhav 1s-

Kolberga

Fredriksberg
7

Oskarshamn Klubbdjupet

Sodertarn Asa 1

—
- P
—a - Kristingborg

Mysingsé

Figur 1 Oversiktskarta, planomradet markerat svart.
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Markagoforhallanden
Planomradet bestar av del av fastighet Oskarshamn 3:4 som &gs av Oskarshamn kommun.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte dndras eller upphdvas om inte sarskilda skal
finns. Om kommunen inte andrar eller upphéver planen efter genomférandetidens utgang
fortsatter den att galla. Efter genomfdrandetidens utgang kan dock planen andras eller
upphdvas utan att uppkomna réattigheter i planen behover beaktas.

Allman plats

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for de allmanna platser inom planomradet som &r
betecknade med GATA, GC-vdg, NATUR samt dagvatten och har darmed ansvar for
omradenas anlaggande, drift och skétsel. Mycket natur sparas runt kvarteren for att varna om
den miljé som finns pa platsen idag.

Kvartersmark

Byggande inom kvartersmark bostader (B) samt vard- och omsorgsboende (D1) i detaljplanen
avses ske i privat regi. Planomradet utgors av en areal pa cirka 95 000 m?varav ca 32 000 m?
kvartersmark. Detaljplanen ar flexibel och tillater olika boendeformer.

Motiv till detaljplanens regleringar

Reglering av allman platsmark

Anvandning av mark

Gata: Lokalgator inom planomradet regleras till allman platsmark GATA for att sakerstélla
vaganslutning till planomradet. Inom omradet ska kommunens riktlinjer for vagar uppnas.
Vidare ska vagen genom omradet forses med belysning. | anvandningen ingar dven
komplement som behdvs for gatans funktion.

GCVAG: Gang- och cykelvag. For en 6kad forbindelse for gang- och cykeltrafikanter med
Kristineberg, dar service och skola finns, planeras en ny gang- och cykelvég i planomradets
ostra del. I planomradets norra del aterfinns idag en befintlig gang- och cykelvag som dven
anvands av boende pa fastighet Kristineberg 1:15. Denna gang- och cykelvég lamnas utanfor
planomradet.

Natur: Motivet ar att bevara natur inom planomradet for att varna om befintliga naturvérden
samt mojlighet till naturliga strak for rekreation.
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Egenskapsbestammelser

Dagvatten:: Dagvattenhantering. Dessa ytor ligger i befintliga lagpunkter och har som syfte
att omhanderta, rena och fordréja dagvatten. Marknivaer och marklutningar for ny
kvartersmark ska anpassas sa att avrinnande dagvatten nar omraden betecknat dagvatten.

Gang:: Gangvag. | omradet idag gar en befintlig gangstig vilken planen har for avsikt att
bevara.

Reglering av kvartersmark

Anvandning av mark

B - Bostader: Anvandningsomradet ar indelat i fyra kvarter inom planomradet.
Anvindningen bostader avser boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar ocksa
bostadskomplement av olika slag.

D1 — Vard och omsorgsboende: Inom anvandningsomradet mojliggors exempelvis
aldreboende, SOL- och LSShoende.

E - Tekniska anlaggningar: Ett omrade avsatts for tekniska anlaggningar. Omradet ar framst
avsett for elskap centralt i planomradet, men kan dven anvandas for andra mindre tekniska
anlaggningar som eventuella pumpstationer och transformatorstationer.

Egenskapsbestammelser

Prickmark: Marken far inte forses med byggnad. Syftet ar att byggnader inte ska skymma
sikten pa vagen samt gora det maéjligt att parkera i anslutning till vagen, inom kvartersmark.

Korsmark: Marken far endast férses med komplementbyggnader s som garage, carport och
forrad.

h1, h2, ha: Motivet till vald hdgsta nockhdjd ar for att mojliggora flerbostadshus samt
mojliggora for en- och tvabostadshus.

hs: Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar max 6 m. Hojden &r anpassad till foreslagen
bebyggelse och med hansyn till landskapsbilden inom omradet efter exploatering.
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i o . Exempelbild enfamiljshus 2 vaningar
Exempelbild flerbostadshus 4 vaningar

p1: Byggnad ska placeras minst 1.5 meter fran fastighetsgrans mot natur.
Utfartsforbud: Utfartsforbud for att begransa in- och utfart till planerad gang- och cykelvag.

b1: Syftet med att reglera markens genomslapplighet ar for att mojliggora viss infiltration av
dagvatten inom den egna fastigheten. Som ett komplement till dagvattenhanteringen inom
naturmark bor del av kvartersmarken mojliggora for naturlig infiltration av dagvatten och
darav vara genomslapplig. Sett till dagvattnet ar det bra att inte all mark blir hardgjord, men
bor inte ses som ett krav da det gar att ta hand om dagvatten under hardgjorda ytor ocksa.

e1: Syftet &r att reglera storsta byggnadsarea inom fastighetsarean for att skapa tydliga ramar
for tillkommande bebyggelse. Regleringen i procent ar vald for att méjliggora olika
boendeformer, exempelvis villor, radhus, eller flerbostadshus. Bestammelsen paverkas inte av
hur fastighetsregleringen blir da den totala exploateringsgraden inte 6kar. (Exempelvis om ett
planomrade bestar av tva fastigheter pa 2000 kvm vardera och varje fastighet far bebyggas
med max 30 % vilket motsvarar 600 kvm/fastighet. Om planomradet delas in i fyra fastigheter
pa 1000 kvm sa far varje fastighet istallet byggas med 300 kvm.)

Genomforandefragor

I genomfdrandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Har redovisas kommunens utgifter och inkomster som
foranleds av planen. Planbeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska ses
som vagledande vid genomférandet av detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestammelser beddms inte behdva upprattas.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen ger mojlighet att inom kvartersmark avstycka och sélja mark till exploator eller
enskild, for enbostadshus och/eller tomtmark for flerbostadshus. Oskarshamns kommun
initierar och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Avtal

For narvarande finns ingen planerad exploator sa markanvisningsavtal eller exploateringsavtal
ar inte aktuellt. Kopeavtal avses tecknas med exploator vid forsaljning av marken.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar alternativt servitut kan behéva upprattas inom kvartersmark och
sker da i enskild regi.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjarrvarme kan vara intressant for planomradet da fjarrvarmenat finns ca 200 meter fran
planomradet.

Ur miljésynpunkt ar det fordelaktigtom energisnala uppvarmningsanlaggningar och
fornyelsebara energikallor anvénds.

Utbyggnad av allman plats
Kommunen ansvarar for all utbyggnad av allmén plats.

Planforslaget beror statlig vag 650, Applerumsvagen, till vilken planomradet planeras att
anslutas. Utformningen av anslutningen ska uppfylla kraven i VVagars och gators utformning
(VGU). Innan anslutningen anldggs ska Oskarshamns kommun ha en dialog med trafikverket
om utformning samt underhall. Planforslagets anslutning ligger ca 50 meter fran andra in- och
utfarter langs med Applerumsvégen, 1&s mer under rubriken Trafik.

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet &r belaget utanfor VA-verksamhetsomradet for Oskarshamns kommun.
Kommunen ska ta beslut om att utoka VA-verksamhetsomradet inom detaljplaneomradet.
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Efter beslutet ska vatten- och avloppsledningar fran nybildade fastigheter anslutas till
Oskarshamns kommuns vatten- och avloppsnét. Planomradet angransar till befintliga
kommunala vatten- och avloppsledningar som l6per langs med stickgator 1&ngs med
Lindasavéagen. VA-ledningar finns dven dragna soder om planomradet mellan Tallasavéagen
och Klamna. Oskarshamn kommun ansvarar &ven for dagvattenhanteringen.

Ledningar

Kablar (Skanova Telia Company) finns beldgen inom mark betecknad NATUR, i véstra delen
av planomradet. Skanovas fiberkabel kan komma i konflikt med den planerade utfarten da den
ligger precis i plangrans. Om kabeln maste flyttas ska den part som orsakat flyttning dven
bekosta densamma.

Plankartan samt Skanovas ledningar. Eventuell konflikt inom réd ring. (Grén kabel- fiber, R6d kabel- tele)

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kostnader for uppréttande av detaljplan, utbyggnad av vatten- och avlopp samt gata och
terrassering ska tackas av forsaljning av kvartersmark.

En gang- och cykelvag utreds langs med Applerumsvagen. Anlaggande av denna beraknas ge
en utgift pa ca 1,5 — 2 miljoner kronor.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunstyrelsen i Oskarshamns kommun och
samhéllsbyggnadskontoret. Darmed ska ingen planavgift tas ut vid bygglovgivning.
Plantkostnaden avses inkluderas i tomtpriset.
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Drift allman plats

Kommunen ansvarar for anlaggning och skotsel for GATA och GC-vag. Kommunen ansvarar
for anlaggning och skotsel av VA-fragorna.

Organisatoriska fragor

Kopeavtal
Kopeavtal upprattas vid forséljning av kvartersmark.

Beraknad tidsplan

Planuppdrag 2021-12-07
Samrad april 2023
Granskning 1 mars 2024
Granskning 2 september 2024
Antagandeprévning december 2024

Upplysningar

Avverkning av skogen ska inte utforas under faglarnas hackningssasong fran april-juni for att
minimera paverkan pa hackande faglar i omradet. Oavsiktligt dodande av enskilda grodor,
yngel och romsamlingar kan ske under anlaggningsarbete om det sker pa dvervintringsplatser
under dvervintring eller vid lekvatten under fortplantningsperioden (mars-juli) varav
avverkning och terrasering inte ska ske under denna period.

Etablerings- och upplagsytor under byggskedet ska forlaggas utanfor omraden med
naturvarden.

Marknivaer och marklutningar for ny kvartersmark ska anpassas sa att avrinnande dagvatten
nar omradet betecknade natur.

Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktliga planer

Omradet ar utpekat i kommunens dversiktsplan, OP2030 antagen 2023-02-13, som ett
»omrade for nya bostader, villor/radhus/grupphus. Kristinebergs motionsspar ska behallas
vid exploatering. Den kuperade terrangen inom omradet samt den mindre vagen som gar
parallellt med jarnvéagen gor att ny bebyggelse kan som narmast placeras cirka 35 meter fran
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jarnvég. Utemiljoer vands da troligen mot soder vilket gor att utemiljoer kommer langre fran
jarnvéigen och bebyggelse kan da bilda en bullerddmpande skdrm mot jdrnvigen”.

Detaljplaner
Planomradet &r sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Foreslagen detaljplan ar framtagen enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900 samt boverkets
forfattarsamling BFS 2020:8.

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38 att planldggning ska ske med héansyn till natur-
och kulturvarden, miljé- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhallanden i Gvrigt.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En undersokning av om genomfdrandet av detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts.

Den sammanlagda bedémningen ar att genomférandet av detaljplanen inte medfor sadan
betydande negativ miljopaverkan som kréaver en miljobedémning. Skalen for detta ar att
planen inte kan antas medfora betydande paverkan pa varken kultur-, natur-, sociala eller
materiella varden. Planforslaget medfor inte heller paverkan pa risker for manniskors hélsa
eller miljon.

Genomfdrandet av planen bedoms majliggora effektivt utnyttjande av materiella véarden da
behovet av bostader tillgodoses pa en plats nara befintlig infrastruktur.

Se Undersokning om BMP for stallningstagande och motivering.

Delegationsbeslut har skett under samradstiden.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Norr om planomradet ligger riksintresse for
jarnvag, ca 50 meter fran planomradets norra grans.

Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Lansstyrelsen har vid forfragan om
fornlamningar detaljgranskat det aktuella omradet och anser att det inte foranleder nagon atgard
fran lansstyrelsen att bestilla arkeologisk utredning. Vid patraffande av intressanta objekt ska
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behorig expertis radfragas och en ansokan om tillstand fér exploatering ska stallas till
Lansstyrelsen i Kalmar Lan, Kulturmiljéfunktionen, som fattar beslut i arendet och avgor
vilka eventuella fortsatta arkeologiska insatser som kravs. Om fornlamning patraffas i
samband med forberedelser infor markingrepp eller under pagaende markingrepp ska dessa
ingrepp omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas da det rader anmalningsplikt enligt
kulturmiljolagen.

Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella forordningar om miljokvalitetsnormer; en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenférekomst och en for omgivningsbuller. En detaljplan far inte
medfdra att en miljokvalitetsnorm Overtrads.

Luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvavedioxid/kvaveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda ménniskors halsa och
miljon samt att uppfylla krav i EUdirektiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte dverskridas.

Buller

Det &r viktigt att man ur god boende- och miljosynpunkt planerar bostaderna sa att riksdagens
riktvarden gallande buller fran trafik uppnas.

Ljudnivaer fran trafik regleras i forordningen (2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m. 1 juli 2017
har regeringen beslutat om en férordningséandring som innefattar en hgjning av riktvéardena for
buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spar och vagtrafik. Andringen av riktvarden for
buller innebdr att for bostader upp till 35 m? hojs riktvardet for den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad fran 60 dBA till 65 dBA. For bostader storre dn 35 m? hojs riktvardet fran 55 dBA till
60 dBA. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva géller vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Konsult Efterklang har fatt i uppdrag att utreda planomradet. | naromradet finns industri,
vagar och en jarnvag, dar samtliga paverkar detaljplaneomradet pa nagot satt. Rapporten
undersokte hur dessa bullerkéllor staller sig mot gallande krav och riktvarden. Rapporten
finns bifogad planhandlingarna.

Trafikbuller:

Pa Applerumsvégen ar hastighetsbegransningen 70 km/h och antalet fordon per dygn ar ca
2240. P& Asavigen, vid rondellen, ar hastighetsbegransningen 40 km/h och antalet fordon per
dygn ar ca 9500.

Trafikverket planerar for en ny dragning av riksvéag 37/47 som kommer ansluta till trafikplats
Oskarshamn sddra. Detta kommer generera fler fordon pa Asavégen. Befintlig vag kommer
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finnas kvar och fradmst tunga fordon kommer nyttja den nya dragningen. Trafikmatningar
visar att idag trafikeras 37/47 av ca 6020 fordon samt 860 tunga fordon per dygn. Da strre
delen av kommunens industrier och verksamheter aterfinns i vastra industriomradet av staden
gors bedomningen att trafikokningen vid Asarondellen, ndrmast planomradet, kommer att tka
med max 1000 fordon.

Berékningar har dven gjorts med hansyn tagen till framtida trafikfléden. Dessa berakningar
utgar fran ar 2040 med ett antagande om en schablonmassig 6kning om 1 % arligen.

Arsmedeldygnstrafik for Applerumsvagen ar 2040 beréknas utifrén detta uppga till ca 2680
fordon. Foér Asavagen blir arsmedeldygnstrafiken ca 11 360 fordon.

Berakningar i bullerutredningen visar att detaljplaneomradet har laga nivaer mot fasad
gallande trafikbuller. Riktvérden ligger pa 60 dBA mot fasad vilket uppfylls for hela
detaljplaneomradet planerade ytor. Tva kriterier ska uppfyllas, 50 dBA for ekvivalent ljudniva
och 70 dBA for maximal ljudniva. Resultatet visar att i princip hela detaljplaneomradet klarar
riktvarden. Det &r ett litet omrade i de norra delarna som 6verskrider. Fordelaktligen valjer
man att for de mest nordliga husen i omradet anlagga sina uteplats pa den sodra sidan av
huset, for da skarmar huset bullret fran tagralsen och pa sa satt skapas en uteplats som
uppfyller riktvarden. Att anlagga uteplats for detaljplaneomradet ar goda.

Tagtrafik:

Norr om planomradet ligger jarnvagen mellan Berga och Oskarshamn. | dagslaget anvands
denna i huvudsak fér godstransporter i relativt begransad omfattning, ca 1-2 transporter/dygn.
Persontrafik upphorde 2014. Med utgangspunkt i Trafikverkets trafikuppgifter jarnvag T21
och bullerprognos 2040 beddms den bullersituation som rader eller som skulle kunna
uppkomma i framtiden inte innebara ytterligare behov av atgarder for det aktuella
planomradet for buller fran tagtrafik.

Industri- och verksamhetsbuller:

Vaster samt norr om planomradet finns idag pagaende verksamheter. Industribuller har
kartlagts i tva omgangar. | revision 1 ingar Platson, Paskallaviks snickeri och Be-Ge Seating
AB. De tre namnda industrierna har diverse olika kéllor, utblas, och andra typer av
bullerkallor.

I revision 2 har Raddningstjansten i Oskarshamn och Ambulansen i Oskarshamn,
Assistanskaren, Soders, Nordway Store, fastighet Salgen 2, Gladiator Entreprenad, Lovasa
Tekniska kontoret, Lévasa Ostentreprenad och Mark och grundteknik AB, lagt till i
bullerutredningen. Dessa har liknande verksamheter av lager med diverse byggmaterial och
olika typer av massor.
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Figur 2 BENAMNING AV DETALJPLANEOMRADETS KVADRANTER, UNDERLAG PLANKARTA

Slutsatsen fran bullerutredningen ar att zon B (se tabell figur 3) galler for i princip hela
detaljplaneomradet pa grund av industribuller och att tyst sida bedéms kunna uppfyllas med
genomgaende nord/sydliga lagenheter for kvadrant 2 och kvadrant 3 (se kvadranter i figur 2
samt se exempel pa byggnaders placering i illustration pa sidan 34, figur 10).

For den vastra kvadraten (kvadrant 1) kommer ljud fran vaster och fran norr och for att tyst
sida ska uppfyllas ar det nédvandigt att placera en L-formad byggnad i vast. Det viktiga ar att
byggnaderna placeras sa att den tysta sidan skyddas fran ljud som kommer bade fran vést och
norr.



Sida 18 av 35

¥ Oskarshamns

kommun

Dag kl. 06-18 Kvill. KI 18-22, samt l&r-, sén Natt kl. 22-06
och helgdagar kl. 06-22
Zon A 50 dBA 45 dBA 45 dBa
Bostadsbyggnader bér kunna
medges upp till angivna nivaer.
Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna
medges upp till angivna nivaer
forutsatt att tillgang till
ljudddmpad sida finns och att
bygenaderna bulleranpassas.
Ljudddmpad sida, utemilja 45 dBA 45 dBA 40 dBA
forskola och uteplats

Figur 3 RIKTVARDEN MOT FASAD UR BOVERKET ALLMANNA RAD

Sammanfattning:

Det kan konstateras att buller fran narliggande industrier ligger inom riktvarden for zon B
dag, kvall och natt for majoriteten av omradet. Majoritet av bullret kommer fran
utryckningsfordon och jordharpa. Darfér kommer zon B att kravas for byggnader inom
samtliga byggnads kvadranter (se kvadranter i figur 2). Det galler dven for kvadrant 2°s
nordvéstra horn att ett omrade pa 68 m? ej ar lampligt for byggnader hogre &n 12 m. Den 3:e
kvadrantens nordvastra horn ar ej lamplig for byggnader 6ver 6 m. Detta ar pa grund av att
omradena i kvadrant 2 och 3 6verstiger ljudnivan 50 dB nattetid.

Zon B innebdr att halften av bostadsrummen ska vara vanda mot tyst sida. Slutsatsen som kan
dras ar att zon B galler i princip for hela omradet och att tyst sida bedéms kunna uppfyllas
med genomgaende lagenheter, vilket har kontrollerats. Detta sakerstélls med bestammelsen s1
(minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida).
Planforslaget har aven utformats efter bullerutredningens rekommendation angaende
nockhojd for berdrda delar.

Vatten

Ar 2009 infordes miljokvalitetsnormer for samtliga av Sveriges vattenférekomster som en
foljd av EU:s ramdirektiv for vatten. Dessa normer anger vilken ekologisk och kemisk
kvalitet en vattenforekomst ska ha senast vid utgangen av ett visst artal. Ingen férsamring av
vattenférekomsters ekologiska eller kemiska status far ske under tiden. Detaljplanering ska
genomforas enligt plan- och bygglagen sa att den bidrar till att miljokvalitetsnormerna for
vatten ska kunna foljas. Forbudet mot otillaten forsamring innebér att tillstandet i en
vattenforekomst inte far forsamras till en lagre statusklass. Vattenmiljons status bedéms med
stod av flera olika kvalitetsfaktorer, och ingen av dessa far alltsa forsamras till en lagre
statusklass. Det innebar exempelvis att en vattenférekomst med mattlig status inte far
forsamras sa att den far dalig status. Daremot kan en viss paverkan godtas om férsamringen
endast sker inom en viss statusklass. Om statusen ar i lagsta klassen far ingen ytterligare
férsamring ske.
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Stora delar av uppkommet dagvatten inom planomradet kommer ledas till befintliga
lagpunkter inom planomradet, planlagt som natur med bestimmelsen dagvatten. Dagvattnet
rinner sedan naturligt vidare till befintligt 6ppet dike soder om planomradet for hantering
innan dagvattnet nar Klamnabacken, for att sedan na dike direkt nordvast om Sjobovikens
vatmark innan slutrecipient Ostersjon. Innan dagvattnet nar Klamnabécken passerar
dagvattnet dven en yta som &r utpekad i OP 2030 som strategisk yta for hantering av
dagvatten.

Primar recipient for dagvatten ar de naturliga lagomraden som finns inom planomradet. De
lagomraden som &r primara recipienter benamns i denna utredning som vatmarker. En
vatmark ar mark dar vatten finns strax éver eller under markytan stora delar av aret. Eftersom
vattenytan inte alltid syns kan det emellertid vara svart att bedéma vad som &r vatmark. | de
flesta fall kan i stallet vegetationen anvandas for att skilja vatmark fran annan mark. Minst
hélften av vegetationen bor tycka om vatten, vara vattenalskande, for att ett omrade ska
klassas som vatmark. | det aktuella omradet ar tillrinningen relativt liten och lagomradena &r
atminstone delvis dranerade via mindre diken. I nuldget ar det darmed inte tydligt att det ar
vatmarker, men framover nér tillrinningen 6kar kommer de troligen ha tydligare
vatmarkskaraktar. Enligt den naturvardesinventering som ar gjord for omradet (NV1, Jacobi
2022) karaktariseras omradet av karga hallmarker med mossor och renlavar, som avloser
friskare skogsmarker med grés och orter i faltskiktet.

| figuren nedan visas rinnvagar till de ndrmsta vattenférekomsterna, Klamnab&cken och
Oskarshamns kustomrade, vilka &r recipienter for det vatten som inte tas upp av vaxter och
mark i vatmarker.
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Figur 4 Vattnets rinnvég

Sjoboviken, som ar en del av Oskarshamnsomradets kustvatten, ar planomradets narmsta
vattenforekomst. Dess ekologiska status ar pa grund av dvergodning klassad som mattlig
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(forvaltningscykel 2017-2021). Dess kemiska status &r klassad som uppnar ej god status. Da
rinnvagen &r 3,5 km och dagvattnet framst tas om hand om i vatmarkerna bedéms risken for
forsémring vara mycket liten.

Foreslagen bebyggelse bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa recipienten och
darmed beddms genomfoérandet inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuella
vattenforekomster negativt. Se mer under rubriken Dagvatten.

Milj6

Natur

En naturinventering har gjorts av konsult Jakobi varen/sommaren 2022, samt en
komplettering hosten 2023, se bilagor till planhandlingarna.

Sammanfattning fran inventering:

Omradets framsta naturvarden ar knutna till skogsmiljoer med forekomst av éldre trad, de
flesta tallar. Gamla trad och ddd ved utgor substrat och boplatser for till exempel insekter,
svampar och faglar. Totalt identifierades 6 naturvardesobjekt (N\VO) inom inventerings-
omradet, samtliga med naturvardesklass 3. Flera skyddsvarda trad och rodlistade, prioriterade
samt arter listade i fageldirektivet identifierades vid inventeringen. Bland annat Grénsangare
(VU) 3 revir, spillkraka (NT) 1 revir, svartvit flugsnappare (NT) 1 revir, storre hackspett 1 bo.

Faglar:

Vid alla typer av exploatering av naturomraden finns risk for negativ paverkan pa
reproduktion och dverlevnad hos de faglar som hackar inom det aktuella omradet, exempelvis
till foljd av 6kade méanskliga aktiviteter i ndarheten av boplatsen som leder till att hdckningen
misslyckas. Det inventerade omradet ligger i utkanten av Oskarshamn och ansluter till ett
storre skogsomrade soder om inventeringsomradet, vilket kan mildra effekterna av
habitatforlust inom inventeringsomradet. Skyddsvéarda trad som pekades ut vid
naturvardesinventeringen (Jakobi Sustainability AB 2022) sparas for att minska paverkan pa
faglar. For att skapa battre fodotillgang for insektséatande faglar i omradet bor déda och
doende trad sparas samt dod ved lamnas kvar om skogliga atgérder vidtas vid en exploatering.
Dessutom ar det betydelsefullt att befintlig dod ved inte forslas bort fran omradet. Att
bibehalla barande trad och buskar ar betydelsefullt for insektsfaunan samt for bar- och
froatande faglar. Staende dod ved och befintliga haltrad bor sparas som botrad. Uppsattande
av fagelholkar i kvarstdende naturomraden kan dven bidra till att svartvit flugsnappare
fortsatter nyttja omradet. Om stora glasytor uppfors bor dessa forses med dekaler, helst
linjemanster (ljusa linjer), eller andra lampliga skydd sa att faglar flyger in i dem och skadas
eller dodas.

Avverkning ska inte utforas under faglarnas huvudsakliga hackningssasong fran april-juni, for
att minimera paverkan pa hackande faglar och undvika konflikt med artskyddsférordningen.
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Planforslaget resulterar i en negativ paverkan for gronsangare vars tre identifierade revir
bedoms kunna paverkas negativt och mojligen forsvinna fran det inventerade omradet. Ett
revir for spillkraka bedoms paverkas negativt genom viss habitatforlust men reviret inom
inventeringsomradet bedéms enbart utgéra en del av ett mycket storre omrade. Reviret for
svartvit flugsnappare bedéms kunna finnas kvar da arten garna hackar i holkar och éven
utnyttjar tradgardsmiljcer.

Grod- och kraldjur:

Projektomradet Klamna bedéms inte hysa optimala livsmiljoer for hasselsnok. Inga groddijur
observerades heller inom inventeringsomradet vid naturvardesinventeringen och planforslaget
paverkan har bedomts utifran potentiella livsmiljoer for arter som kan forvantas utnyttja
omradet. Livsmiljo for sandddla finns inte inom inventeringsomradet. Vanlig snok och
kopparddla skulle kunna forekomma men har inte konstaterats inom eller i néra anslutning till
inventeringsomradet. Inga storre, permanenta vattensamlingar har identifierats inom eller i
nara anslutning till inventeringsomradet och det bedéms inte som sannolikt att storre
vattensalamander (Triturus cristatus) eller mindre vattensalamander aterfinns inom omradet.

Oauvsiktligt dodande av enskilda grodor, yngel och romsamlingar kan ske under
anlaggningsarbete om det sker pa 6vervintringsplatser under évervintring eller vid lekvatten
under fortplantningsperioden (mars-juli). Storning eller skada kan minimeras genom att
lekvatten och Gvervintringsmiljoer lamnas orérda i sa stor utstrackning som ar mojligt. Som
skyddsatgard ska arbeten, buller och stérning undvikas under grodornas 6vervintringsperiod
pa 6vervintringsplatser samt i lekvatten under fortplantningsperioden. Okad beskuggning av
potentiella lekvatten och dvervintringsmiljoer bor undvikas.

Planforslaget har justerats och anpassats efter fortplantnings- och évervintringsmiljoer for
groddjur. Majoriteten av de livsmiljéer som identifierats inom inventeringsomradet ligger
utanfér omraden som planeras for byggnader och vagar. Dessa omgivande livsmiljoer kan
forvantas bibehalla sin funktion som fortplantnings- och 6vervintringsmiljoer. Endast en
punkt (nummer 15, figur 1 i PM Beddmning av paverkan pa évervintringsmiljo for groddjur)
overlappar med planforslaget. Denna potentiellt utpekade dvervintringsplats bestdende av
haligheter under rotter pa en tall kommer att paverkas negativt om planforslaget genomfors.
Den ekologiska funktionen avseende dvervintringsmiljoer bedoms anda uppratthallas i
omradet da évervintringsplatsen som kommer att berdras inte bedéms utgéra nagon optimal
storre 6vervintringsplats. Det finns ett flertal liknande eller battre évervintringsplatser inom
inventeringsomradet som inte kommer att paverkas.

Da planforslagets genomférande skadar en potentiell 6vervintringsmiljo for akergroda som
berors av Artskyddsforordningen har dispens sokts. Planforslaget kommer antas under
forutsattning att dispensen beviljas. Trumma for dagvatten kommer anlédggas inom omradet
och ska utformas sa att passage for groddjur ar majligt.
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Figur 5 Planforslaget samt potentiella miljéer for groddjur markerade svart

En potentiell fortplantningsmiljo ligger intill ett omrade som enligt planforslaget kommer
nyttjas for hantering av dagvatten. Biotopen utgdrs av ett dike som pekades ut i
naturvardesinventeringen 2022 (Jakobi Sustainability AB). Den sodra delen av objektet hyser
vattensamlingar med potentiella fortplantningsméjligheter for groddjur medan den norra
delen, som omfattas av omradet for dagvattenhantering, kan fungera som potentiell
fortplantningsmiljo under en blét var. Planforslagets paverkan ar i det har avseendet till stor
del beroende av utformningen av dagvattenhanteringen. En 6ppen dagvattenldsning kan vid
lamplig utformning fortsatt fylla en funktion som lekvatten. Utformningen av
dagvattenhantering bor utformas pa ett satt som gynnar savél groddjur som omradets
biologiska mangfald i helhet. For att sakerstalla goda forutsattningar for groddjur behover
lampliga Overvintringsmiljoer bevaras eller skapas i ndrheten av fortplantningsmiljoerna. For
att motverkade otnskade effekter av fragmentering kan spridningskorridorer anlaggas for att
forenkla forflyttning fran den norra delen av omradet till den sodra.

For att en damm ska ha god ekologisk funktion for groddjur bor den vara utformad sa att
atminstone vissa strackor utgors av en sluttande naturlig strandzon (1:8) med naturlig
vegetation. Vid dranering eller dikning bor hansyn tas till omgivande smavatten och fuktiga
miljoer som kan paverkas trots att de ligger utanfér omradet for planforslaget.

Naturvardesobjekt:

Foreslagen exploatering innebér att omrade nummer 1 (blandskog) och 4 (héallmarkstallskog)
utpekade i inventeringen med naturvérdesobjekt klass 3 kommer att paverkas da del av ytan
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planlaggs som kvartersmark (se figur nedan). Inom omrade 1 aterfinns smavatten som kan
vara potentiella fortplantningsmiljoer for groddjur. Dessa smavatten lamnas utanfor
planomradets kvartersmark.

Vérdena inom omrade 4 varde bestar framst av befintlig forekomst av stdende och liggande
dod ved samt aldre och senvuxna trad. Objektet hyser inga utpekade skyddsvérda trad men
avverkning kan leda till minskad livsmiljo for arter som nyttjar biotopen. Dod ved bor
placeras i anslutning till planomradet for att gynna de arter som nyttjar biotopen.

Figur 6 Planforslaget tillsammans med naturinventeringens fynd. (Orange markering pa kartan visar
naturvardesobjekt klass 3. Morkgrona prickar pa kartan visar pa skyddsvarda trad samt identifiering av
gronbladsbjornbar, ljusgrona prickar visar fynd av blamossa samt lila prickar visar pa fynd av faglar. Brun
markering visar fynd av tallticka och bl ytor och prickar visar miljoer fér groddijur.

Att bevara de trad och staende torrtrad som pekades ut som skyddsvarda trad vid
naturvérdesinventeringen bor vara en prioritet (Jakobi Sustainability AB). Hansyn géller &ven
de skyddsvarda trad som pekats ut utanfor naturvardesobjekten, och bér omfatta tradens
rotsystem som kan komma till skada i samband med schakt- eller gravarbeten och
jordkompaktering.

Naturmarken ska skyddas sa att inte den anvands for massupplag och uppstéllning av
maskiner med mera. Arbetsomradena behdver begréansas sa att naturmarken inte paverkas
negativt. Sarskild hansyn till trad som ligger i anslutning till planomradets granser. Utan
sarskild hansyn kan planforslaget innebdra att traden dor och/eller forlorar sin ekologiska
funktion.

En tallticka ligger i direkt konflikt med planférslaget och kommer att tas bort vid
exploatering. Om trdd med tallticka tas bort bér man underséka mojligheten att som
kompensation inokulera kvarstaende tallar med ved fran de avverkade traden med tallticka,
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det vill sdga att trapluggar med talltickemycel infogas i (aldre) tallar utan kand férekomst av
tallticka.

Gronbladsbjornbar:

Den forekomst som noterades 2022 ligger inom yta planlagd for dagvattenhantering, de
dvriga tva ar rapporterade utanfor planerade anlaggningar. Om bestand maste tas bort kan
detta kompenseras genom att flytta plantorna. For bésta forutsattningar bor en eventuell flytt
goras under senhost eller var. Ett alternativ vore att samla fron pa hosten och forsoka sa dessa
pa lampliga vaxtplatser. Eftersom arten &r relativt allman i Oskarshamnsomradet bedéms
paverkan av den enskilda planen for Klamna som liten.

Dagvatten

| samband med planlaggningen av Bergasa, del av Oskarshamn 3:4, har Oskarshamn kommun
gett konsult Vatten och Samhallsteknik AB i uppdrag att ta fram en fordjupad
dagvattenutredning. Denna bifogas planhandlingarna. Oskarshamns kommun ska vara
huvudman for de allménna platser inom planomradet som i detaljplanen ar betecknade med
GATA, GC-véag, NATUR samt dagvatten och har darmed ansvar for omradenas anlaggande,
drift och skotsel.

Avrinningen kommer att forandras nar marken terrasseras och blir mer hardgjord. Marken
som exploateras kan delas in i tre delavrinningsomraden i och med att dagvatten kan komma
att avrinna till olika lagomraden, har kallade vatmark A-C. Dagvatten avleds till vatmarkerna
via diken eller via ledning. Vatmarkerna kan komma att bli slutrecipienter men det kan aven
vara mojligt att de ansluts till det befintliga diket genom ett anordnat utlopp. Indelning i
delavrinningsomraden har gjorts utifran plankartan fran samradsskedet, se figur nedan.
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Figur 7 Delavrinningsomraden efter planens genomférande

Langst i oster kan dagvatten fran den framtida gang-och cykelvagen dven avrinna till ett
lagomrade mellan ny bebyggelse och den befintliga bebyggelsen (vatmark D). Kommunen
har for avsikt att erbjuda forbindelsepunkt med anslutning till vatmark C. Darmed forvantas
avrinning osterut till vatmark D vara begransad. Berdkningarna indikerar att vatmarkerna ar
tillrackligt stora for hantering av dagvattnet vid ett regn med 10 ars aterkomststid, om vattnet i
snitt kan tillatas stiga 0,3 m. Det forutsatter att vatmarken inte ar vattenfylld vid regnets start
och/eller att det finns ett utflode. Aven vatmarken langst i 6ster (vatmark D) har en tillracklig
area for att kunna hantera delar av flodet. Innehallet i dagvattnet kommer att férandras och i
vatmarkerna kommer det att ansamlas sediment. Losta fororeningar kommer att tas upp av
viixter och héllas kvar i vatmarkerna. Halterna (ug/1) forviintas var méttliga - laga i och med
att det ar bostader som det planlaggs for. Saval halterna i det vatten som leds ut fran
vatmarkerna som mangderna (kg/ar) kommer att vara laga. Dagvattnet fran planomradet
kommer inte att paverka Klamnabécken eller Ostersjon.

Dagvatten fran kvartersmark kommer att ledas till befintliga lagomraden dar merparten
infiltrerar eller tas upp av véxter. Detta bidrar till lokal infiltration och bevarande av
markfuktighet nedstroms. For en vatmark har tillfalliga hoga floden inte sa stor betydelse. Nar
det galler vatmarkerna i planomradet ar dessa tankta att anvandas for dagvattenhantering och
flodet kommer darmed att 6ka. Det finns inget skal att fordréja dagvattnet uppstroms
vatmarkerna. Det &r viktigt att gator inom omradet hojdsatts lagre an fastighetsmarken sa att
vatten kan avrinna ytledes fran fastigheten till gatan for att undvika 6versvamning och
fuktskador pa hus. Kvartersmark kan dven komma att luta mot naturmark. Styrande for
hojdsattningen ar den framtida gatans nivaer och tackning av framtida spillvattenledning.
Gatan kommer att luta fran vast till 6st, med lagpunkt vid den framtida vandplan. Vatten- och
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spillvattenledning planeras laggas i gatan och gang- och cykelvagen och ha sjalvfall mot
Aspasavagen.

Med foreslagen dagvattenhantering i befintliga lagomraden begransas mangden dagvatten
som avrinner vidare mot Klamnabéacken. Vid normala regn forvéntas inget eller mycket lite
vatten avrinna ut fran omradet. Vid skyfall eller regn med 100 ars aterkomsttid kommer vatten
avrinna pa ytan till lagomraden och vidare till Klamnabacken. Da det finns ett flertal mojliga
forbindelsepunkter for dagvattnet till de olika vatmarkerna bedoms det inte behévas reglering
av hojder i plankartan men ny kvartersmark ska vid projektering hojdsattas sa att vatten kan
avrinna mot vag eller naturmark. Hojdsattningen i planomradet styrs till stor del av den
framtida spillvattenledningens placering.

| figuren nedan har ungefarlig utbredning av ytor for framtida fyll och schakt markerats. For
att begransa andelen mark déar fylining beh6vs kan det vara aktuellt med suterrénghus. Vissa
delar som &r markerade for schakt kan bevaras som naturmark. Vatmark A kan behova
utformas med en mindre vall och strypt utlopp for att inte flodet ska 6ka norrut. Inga
betydande tillskott av externt dagvatten som harstammar utanfor planomradet forvantas ledas
till planomradet.
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Figur 8 Grov skiss pa terrassering

Planomradet har utformats med en stor andel naturmark som bidrar saval till minskad
avrinning som till att det skapas plats for lokalt omhandertagande av dagvatten i lagomraden.
Kvartersmark planlaggs med ett krav pa 30 % genomslapplig mark, vilket bidrar till minskad
avrinning och &ven mojliggor for lokalt omhéandertagande inom kvartersmarken. Kommunen
gor bedémningen att dagvattenhanteringen inte ar beroende av kvartersmarkens genom-
slapplighet da mojligheterna till infiltration varierar i omradet. Det kan vara majligt att leda
dagvattnet direkt till lagomradena, men det kan dven komma att krévas viss urgravning samt
anordningar for att skapa ett begransat utflode.
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Strandskydd

Soder om planomradet gar ett vattendrag som omfattas av strandskydd pa 100 meter.
Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning, erosion, skred och ras.
Inom planomradet finns ingen 6versvamningsrisk eller risk for erosion och ras.

Fororeningar

Norr om planomradet finns fastigheter med verkstadsindustri som ar potentiellt fororenade
(identifierade, branschklass 2) vilket innebdr att de fastigheterna &r prioriterade for vidare
undersokningar (se bruna prickar pa figur 7). Fastigheterna ligger mellan 75-110 meter fran
planomradets kvartersmark for bostader och separeras med planlagd natur och en nivaskillnad
pa >2 meter. Fastigheternas eventuella markfororeningar bedoms inte paverka planomradet.

Figur 7 Svart linje visar planomradets grans. Bruna prickar visar potentiellt férorenade omraden.

Inga kanda fororeningar finns inom planomradet. Planomradet ar ej ianspraktaget utan utgors
av oexploaterad mark. Kommunens bedémning, utifran planomradets placering samt att
omradet ar oexploaterad mark, ar att omradet inte bedéms besta av féroreningar. Vid
misstanke eller upptackt av fororening i samband med schaktning av planomradet maste
kommunen omedelbart underrattas och en anmélan ska da aven skickas till
tillsynsmyndigheten. Om fororeningar skulle patraffas inom planomradet ska omradet saneras
sd att nivaerna for Naturvardsverkets generella riktvarde for Kanslig Markanvandning (KM)
uppfylls. Avfallet ska sedan ga till godkand mottagare. Vilken mottagare som &r lamplig beror
pa avfallet.
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Beredskap
Raddningstjanstens insatstid till planomradet ar mindre dn 10 minuter.

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon maste garanteras sa att utrustning for
livraddning och/eller brandslackning inte behdver béras langre dn 50 meter. Avstandet galler
aven inom kvartersmark och medfor i forslaget till detaljplan att raddningsvéagar maste
anordnas inom kvarteret. Detta medfor dven krav pa att gata och anslutningsgator har
erforderlig bredd for att raddningstjanstens fordon kan ta sig fram utan att hindras av
parkerade fordon, snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder samt att rundkdérning och/eller
vandning ar moéjliggjord genom vl tilltagna gatuhdrn och/eller vandplatser.

For att sékerstalla mojligheten till effektiv brandslédckning ska ett utbyggt brandpostnat enligt
VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83 Allménna vattenledningsnét anordnas
med erforderligt antal brandposter och med vattenfléden och tryck i enlighet med dessa.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgdrs av kuperad terrang och héjdmaétningar (i HR2000) varierar mellan ca 15
till 22 meter 6ver havet. For byggnationer dar dversvamningar innebér stora kostnader for
samhallet eller den enskilda maste sannolikheten for 6versvamning vara liten. Inom
planomradet finns ingen 6versvamningsrisk eller risk for erosion. Byggnadskonstruktion ska
klara naturligt 6versvammande vatten upp till + 2,8 meter i RH2000. Planomradet ligger ovan
denna hojd och inga atgarder vidtas i detaljplanen.

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) jordartskarta domineras
detaljplaneomradet av berg, urberg eller ospecificerad samt moran, sandig eller moran
ospecificerad. Liten del av planomradet bestar dven av lergjyttja, se figur 8. Jordartskartan har
tagits fram med hjalp av flygbildstolkning varfor en viss osakerhet avseende jordarts-
bestdmningen och ytavgransningen kan finnas.

Négon geoteknisk undersokning i planskedet anses inte behdvas eftersom inblandade
forvaltningar har en stor lokalkdnnedom om omradet. Omradet bestar till stérsta delen av
bergspartier med viss dverlagring av moran. Nagra sma omraden med lergyttja aterfinns inom
planomradet, som avses gravas ur i byggskedet. Byggnationen (sprangning, schaktning,
fyllning) foljer alltid AMA-anlaggning (Allman material och arbetsbeskrivning) och dess
komplementskrifter. Innan bergsprangning utférs upprattas alltid en riskanalys med tillatna
vibrationsvérden och besiktningar for narliggande fastigheter.
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Figur 8 Jordartskarta. R6d markering visar berg, ljusgrén markering visar moran, gul markering visar lera.
Planomradet markerat svart.

Klimat

Klimatfragor utgor en planeringsforutséattning som kommunen tar hansyn till vid
planlaggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska samhallets
sarbarhet och battre anpassa samhallsbyggandet till de foljder som ett forandrat klimat kan
medfdra. En global 6kning av medeltemperaturen vantas medféra en klimatforandring med
betydande konsekvenser for naturmiljo och samhélle. Effekterna av ett forandrat klimat
innebar bland annat 6kad och intensivare nederbérd, hdjda medeltemperaturer och
varmeboljor, samt stigande havsnivaer vilket staller krav pa atgarder for att anpassa samhallet
till de klimatférandringar som sker nu och i framtiden.

Hojdmétningar (i RH2000) vid planomradet varierar mellan cirka +15 till +22 meter dver
havet. Forutséttningarna kan anses som goda da planomradet ej ligger inom nagon riskzon for
Oversvamning.

Ansvaret for fysisk planering gor att kommunen har en nyckelroll for anpassning till
klimatférandringarna. Vid arbetet med ny éversiktsplan Oversiktsplan Oskarshamns
kommun 20307, har underlag gillande klimatanpassning tagits fram. Dokumentet, daterat
2021-02-04, &r benamnt “Klimatanpassning. Klimatrisker och anpassning i den bebyggda
miljon. Underlag till 6versiktsplan, Oskarshamns kommun”. Dokumentet innefattar bland
annat analys av nulage och forvantade klimatforandringar, forutsattningar och utmaningar pa
grund av klimatférandring och forslag till strategier for att hantera klimatrisker i bebyggelsen.
For aktuellt planomrade beror dokumentet inga dversvamningsrisker. Med utgangspunkt i
ovan namnda dokument och 6vriga kanda forhallanden for den befintliga bostadsbebyggelsen
pa platsen, bedémer kommunen att det aktuella planforslaget innebar en lamplig
markanvandning for det avsedda anvandningséandamalet.

Relevanta klimateffekters inverkan pa planomradet bedéms inte medfora problem av
vasentlig betydelse, varken i nutid med radande forhallanden eller med avseende pa
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forutsagbara framtida forhallanden. Nagot behov av ytterligare klimatanpassningsatgarder
bedoms inte foreligga inom planomradet.

Okad nederbord staller krav pa kvalitativ och kvantitativ dagvattenhantering. Planomradet
anpassas till intensivare nederbord, se mer under rubriken dagvatten.

Gronska ar av stor betydelse for en stads karaktar, for staden som livsmiljo samt utgor en del
av staden som helhet. Trad kan exempelvis rena luft och bidra med en battre luftkvalitet,
dampa vind samt utjamna temperaturskillnader. Planens genomférande innebér att ett
oexploaterat omrade bestaende av trad och vegetation forandras da ytor hardgors. | syfte att
bevara vegetation planlaggs del av omradet som NATUR.

Fysisk miljo

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i narhet av befintligt bostadsomrade, kvarteren Kotten och Bladet. Husen i
naromradet bestar mestadels av enplanshus och en- och enhalvplanshus med en max
byggnadshojd pa 4.4 meter, dar max 20 % av fastigheten far bebyggas.

Planforslaget mojliggor for bostadsandamal. Planen gors flexibel och tillater olika typer av
bostadsformer.

Planfdrslaget mojliggor for flerbostadsbebyggelse med en hogsta nockhdjd pa 20 meter och
16 meter och en hdgsta nockhojd for en- och tvabostadshus begréansas till maximalt 9 meter.
Hogsta exploatering ar 35 procent av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Friytor

Planomradet ligger i narhet av en motionsslinga, samt med narhet till natur lampad for
rekreation, se figur nummer 9. Det finns ingen iordningstélld plats for lek och friluftsliv inom
planomradet men méjligheterna till rekreation och friluftsliv ar goda i anslutning till
planomradet.

Sociala

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsattning antogs av kommunfullméktige 2015-03-
09. Programmet ar en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for méanniskor med funktionsnedsattning. Det évergripande syftet
med programmet &r att ange riktlinjer for kommunens namnder, styrelser och forvaltningar i
deras planering av verksamheten. Detta for att forbéattra tillgangligheten for alla ménniskor i
Oskarshamns kommun.
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Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla géllande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglighet. Eventuella atgarder for att uppfylla
tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som &r en del av de manskliga rattigheterna, blev lag i Sverige 1 januari
2020 under namnet barnrattslagen. Barnrattslagen staller krav pa kommunen att arbeta med
dokumenterade barnkonsekvensanalyser. Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas
behov beaktats. Det finns goda kommunikationsmojligheter vad géller kollektivtrafik samt via
gang- och cykelvagar. Planomradet ligger ca 0.5 kilometer till befintlig service och skola. Det
aterfinns aven goda rekreationsmajligheter i naromradet. Kommunens beddmning ar att
planforslaget har beaktat och utgatt fran barnets basta och inte har ndgon direkt och pataglig
konsekvens for barn och unga. Forslaget beddms inte strida mot Lag (2018:1197) om Foérenta
nationernas konvention om barnets rattigheter. Under planprocessen gors detaljplanen
tillganglig for allmanheten. Planhandlingarna finns da bland annat tillgangliga digitalt pa
hemsidan.

Trafik

Planomradet gransar i vaster till Applerumsvagen (vagnummer 650), som ocksa ska vara den
vag som trafikmatar planomradet med biltrafik. Applerumsvégen ar en statlig vag.
Detaljprojektering av anslutningen sker i samband med exploateringen och utbyggnaden av
gatan/omradet. Det finns i dagslaget ingen tidsplan for exploateringen. Utredningsskissen
nedan visar att ett 24 meter lastbilsekipage klarar anslutningen med korsatt A enligt VVagars
och gators utformning (VGU) utan problem. Utformning av 20 meter vilplan ar projekterat (2-
3 % lutning) och anslutningen kommer regleras med véjningsplikt alternativt stopplikt. Det
finns inget behov av trumma under ny anslutande gata da vagdike saknas idag. Innan arbetet
paborjas ska trafikverket kontaktas for samrad och eventuell syn pa plats.

Figur 9 Utredningsskiss anslutning mot vAgnummer 650
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Vigen har idag en hastighet p& 70 km/h. Applerumsvagen har en ADVT pé ca 2240
fordon/dygn, samt 90 tunga fordon/dygn. | samband med exploateringen kan det bli aktuellt
att se over hastighetsbegransningen och sanka hastigheten utanfér planomradet. Detta gérs
genom en ansokan till lansstyrelsen.

En befintligt anlagd gang- och cykelvég leder in till norra delen av planomradet fran den 6stra
sidan, via Aspasavagen, dar kommunen ar vaghallare. Planforslaget innebér aven att en ny
gang- och cykelvag planlaggs i planomradets 6stra del, vilken kommer ligga 6ver kommunala
vatten- och avloppsledningar. Kommunen ar vaghallare for gc-straket samt ansvarig for
ledningarna under. Planomradets gang- och cykelbana i dster ansluter mot lagtrafikerarade
Aspasavagen, varifran det finns separerade GC-banor till Oscarsgymnasiet ( via Ekasavagen o
Laglandsvéagen) och Kristinebergsskolan.

Trafikverket har planer pa att anlagga en GC-vag langs Vag 650 (Applerumsvéagen) mellan
Vanevik och Oskarshamn. Vid genomford exploatering kan det bli aktuellt med en ny gang-
och cykelvég, langs med Applerumsvigen, som binder samman planomrédet med Asavagen.
Kommunen utreder behovet och ser 6ver moéjligheterna tillsammans med trafikverket, se figur
nummer 9.

Busstrafik (KLT 169 - mot Emsfors vandplan - Lovasa ) mellan Oskarshamn och Paskallavik
forekommer pa Applerumsvagen, ca 50 meter fran planomradet, samt stadsbuss (KLT 701 -
mot Oskarshamn Kristineberg centrm - Aspasavagen) langs med Stangehamnsvagen, ca 500
meter fran planomradet.

Parkering for boende och ev besokare ska l6sas inom kvartersmark for bostader. Vid
byggandet av flerbostadshus, bor 0.8 bilar per lagenhet anordnas. Standardmatten for en
parkeringsplats ar 2,5 meter bred och 5 meter lang. Det rekommenderas dessutom vara ett fritt
utrymme bakat pa 7 meter for att smidigt kunna ta sig in och ut. Enligt Boverkets Byggregler
(BBR) bor parkeringsplats for rorelsehindrade vara 5 meter bred.

Parkeringsytor bor forberedas med laddstationer for elfordon.

Figur 9 Planomradet markerat med svart linje. Gul markering visar planomradets kvartersmark. Lila prickad linje
visar befintliga gangférbindelser. Gron prickad linje visar befintligt elljusspar. Orange prickad linje visar gangstrak
inom planomradet. Rod prickad linje visar ny gang- och cykelvag som &r under utredning. R6d linje visar ny gata.
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Ovrigt

Avfallshantering ska ske i enlighet med Kretsloppsydosts renhallningsforeskrifter.

Ingen radonmatning av mark eller berggrund har gjorts inom planomradet. Vid dversiktliga
undersokningar klassificeras marken som eventuell forhojd risk och normalriskomraden.
Atgarder for att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnad dar manniskor stadigvarande vistas ska grundlaggas med
radonskyddande konstruktion for det fall da inte matning visar att det inte behovs.
Uppfoérande av byggnader ska ske enligt Boverkets byggregler.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planomradet ar utpekat som utvecklingsomrade for bostader i Oskarshamn kommuns
oversiktsplan, OP2030. Planen mojliggor for ett attraktivt boende med narhet till bade natur
och centrum. Planen &r flexibel och mojliggor for olika typer av bostader. Endast nockhdjd
och en begransning av byggytan regleras i detaljplanen. Detta for att halla planen sa flexibel
som mojligt och mojliggora for olika typer av bostadshus. Kommunen vill gora det mojligt
for sa val flerbostadshus som friliggande villor, eller en kombination av dessa.

Detaljplanen ger mojlighet att inom kvartersmark avstycka och salja mark till exploator eller
enskild, for enbostadshus och/eller tomtmark for flerbostadshus.

Planomradet utgors idag av kommunalt d&gd mark. Byggande inom kvartersmarken avses ske i
privat regi. Ny fastighetsbildning kommer initieras och bekostas av Oskarshamn kommun.

Natur

Planomradet &r sedan tidigare oexploaterat vilket innebar att paverkan pa landskapsbilden
kommer att ske vid planens genomférande. Omradet nyttjas av narboende for bland annat
rekreation. Kommunen ar medveten om att det alltid blir en paverkan pa naturen nar man gar
in i ett tidigare oexploaterat naturomrade, men tar stod i framtagna naturinventeringar och gor
bedomningen att foreslagen exploatering ar majlig sett ut naturvardesynpunkt. Da
planomradet i soder gransar till anlagt elljusspar bedéms rekreationsmojligheterna dven goda
efter planens genomfdrande.

| syfte att minska paverkan pa naturvéardena i omradet sparas de skyddsvarda trad vilka pekas
ut i inventeringen. Dessa trad ligger utom planomradet eller inom mark planlagd som natur.
Planforslaget kommer dock i konflikt med en identifierad tallticka, kompensationsatgérder
foreslas. Gronbladsbjornbar ligger inom mark planlagd som natur. Den natur som planlaggs
inom planomradet &r malklassad som produktionsskog med forstarkt hansyn och skotsel finns
reglerad i kommunens skogsbruksplan.
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Avverkning ska inte utforas under faglarnas hackningssasong fran april till juni i syfte att
minimera paverkan pa hackande faglar i omradet. For att minska paverkan pa grodor, yngel
och romsamlingar ska anlaggningsarbeten inte heller ske pa dvervintringsplatser under
overvintring eller vid lekvatten under fortplantningsperioden (mars - juli).

Foreslagen exploatering innebar att omrade nummer 1 och 4 utpekade i inventeringen med
naturvardesobjekt klass 3 kommer att paverkas da del av ytan planlaggs som kvartersmark.
Dock paverkas inga vardefulla eller skyddsvérda naturvardsarter da dessa inte aterfinns inom
berérda omraden.

Miljo

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer gallande miljokvalitetsnormerna for luft bedéms
inte overskridas. De delar inom planomradet vilka majliggor for bostadsbyggnation beraknas
klara riktvardena for buller vid bostadsbyggnads fasad. Foreslagen bebyggelse bedéms inte
medfdra ndgon negativ paverkan pa recipienten och darmed bedéms genomférandet inte
paverka miljokvalitetsnormen for vatten negativt. Dagvattnet inom planomradet bedéms
kunna omhandertas inom samt utanfor planomradet for att inte paverka omgivande omraden
eller recipient negativt.

Halsa och sakerhet

Planfdrslaget berdknas klara rekommenderade riktlinjer for buller. Planomradets marknivaer

gor att omradet inte [6per nagon risk for att paverkas av kommande hogre vattenstand i havet.
Det foreligger ingen risk for skred eller erosion. Raddningstjanstens insatstid till planomradet
ar mindre an 10 minuter.

Planomradet ligger inte inom riskzon fér Gversvamning, ras eller erosion.

Sociala

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla gallande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglighet. Eventuella atgarder for att uppfylla
tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Beddmningen &r att planforslaget utgor en positiv konsekvens for barn och unga. Forslaget
strider inte mot Lag (2018:1197) om Foérenta nationernas konvention om barnets réttigheter.

Trafik

Ny gata genom planomradet anlaggs av Oskarshamns kommun. Gang- och cykelvagar ska
anlaggas av Oskarshamns kommun for att 6ka forbindelserna till Kristinebergsomradet.
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Allmanna och enskilda intressen

Planforslaget mojliggor for exploatering och byggnation pa en idag oexploaterad yta. Att

mojliggora for bebyggelse i narhet till befintlig infrastruktur och bostadsbebyggelse kan ses
som en utdkning av staden.

lllustration over planomradet
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Figur 10 Bilden visar kvartersnamnen tillsammans med gatunamnet. lllustrationen visar flerbostadshus, dar
exploateringsgraden varierar i omradena mellan 20-30 % av fastighetsarean.



