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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for del av Oskarshamn 3:4;Bergasa
Upprattad av samhallsbyggnadskontoret augusti 2024

Dnr SBN 2021/000338

Uppdragsbeslut 2021-12-07
Samradsbeslut 2023-04-11
Granskningsbeslut 1 2024-03-12
Granskningsbeslut 2 2024-09-17
Antagande 2024-XX-XX
Laga kraft 2024-xX-XX
Inledning

| granskningsutlatandet sammanstélls inkomna synpunkter fran granskningstiden tillsammans
med kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet.
Hér redovisas dven de andringar av planhandlingarna som har gjorts infor antagandeskedet
och vilka synpunkter som inte har tillgodosetts.

Granskningsskedet

Detaljplanen uppréattas med utokat forfarande, vilket betyder att planforslaget forst varit ute pa
samrad och darefter stallts ut for granskning. Granskningen pagick 3 april till 24 april 2024
och berorda sakagare, myndigheter och kommunala forvaltningar hade da tillfalle att lamna
synpunkter géllande detaljplanen. Underréattelsen om granskning anslogs pa kommunens
anslagstavla, kungdrelse i lokaltidning 30 mars 2024 och pa kommunens webbplats
(www.oskarshamn.se/detaljplaner), samt genom direktutskick till berérda sakagare. Under
granskningstiden fanns handlingarna tillgangliga pd hemsidan och i entrén i Stadshuset.

Sammanfattning av andringar
Nedan sammanfattas de &ndringar som har gjorts i planhandlingarna efter granskningen.

Plankarta

e s har lagts till
e Hojder har justerats


http://www.oskarshamn.se/detaljplaner
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Planbeskrivning
e Rubriken buller har reviderats

e Beddmning av groddjur har kompletterats

Samt har redaktionella &ndringar av planhandlingarna har gjorts efter granskningsskedet.

Inkomna synpunkter

Under granskningstiden inkom 7 skriftliga yttranden. Yttrandena finns tillgangliga pa
samhallsbyggnadskontorets planavdelning.

Yttrande fran Ankomstdatum
1. Lansstyrelsen 2024-04-25
2. Lantmateriet 2024-04-18
3. Kretslopp Sydost 2024-04-04
4. Trafikverket 2024-04-04
5. Socialndmnden 2024-04-18
6. Bildningsnamnden 2024-04-24
7. Privatperson 2024-04-25

Pa foljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna foljt av kommunens svar pa hur
synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet.
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1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu ké&nda
forhallanden att fragor som rér manniskors hélsa och sékerhet fortsatt inte ar losta pa ett
tillfredsstéllande satt. Lansstyrelsen bedémer darfor att planforslaget i sin nuvarande
utformning kommer att provas enligt 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsens synpunkter under ”Annan lagstiftning” behover beaktas.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller vdg och jarnvdg

Kommunen har latit genomfora en bullerutredning mellan samrad och granskning. |
bullerutredningen redovisas omgivningsbuller fran tagtrafik, vagtrafik samt industrier.

Vad géller buller fran tagtrafik har lansstyrelsen inga synpunkter pa utredningens antaganden
eller slutsatser. Buller fran tagtrafik och bedéms darmed inte utgéra nagot hinder for
detaljplanen.

Vad géller buller fran végtrafik har lansstyrelsen inga synpunkter pa de uppgifter som framgar
av utredningen. Planomradet ligger dock i narhet av Oskarshamns raddningstjéanst lokaler.
Vid raddningstjanstens verksamhet férekommer behov av att varna omgivning genom
anvéandande av exempelvis sirener. Lansstyrelsen saknar ett resonemang i bullerutredning och
planbeskrivning kring ifall rdddningstjanstens verksamhet riskerar att utgéra en olagenhet for
kommande boende inom planomradet. Lansstyrelsen bedomer darav att bullerutredningen for
planen behover kompletteras med bedémning av risk for bullerstorning fran
utryckningsfordon. Detta géller sa val ljud fran utryckningsfordons anvandning vid
kvartersmark vid raddningstjanstens lokaler samt utryckning langs véagar. Resultat fran
utredningen behdver inarbetas i planprocessen och planbeskrivningen.

Industribuller

I bullerutredningen har berékning av industribuller baserats pa bullerkallor vid tre olika
industriverksamheter i industriomrade norr och nordvast om planomradet. Riktvarden for
buller nattetid bedéms dimensionerande for bulleremissionerna. Vid bullerberédkningen
uppskattas bullernivaerna vid planomradets byggratt till 42-43 dBA nattetid. | rapporten anges
att riktvardet om 45 dBA skulle kunna éverskridas om det tillkommer nagon annan
verksamhet i omradet som bridrar till mer dn 42 dBA.

Avsaknad av buller fran Krossverksamhet/kommande verksamhet industriverksamhet inom
Oskarshamn 3:4.

Inom fastigheten Oskarshamn 3:4 finns ett verksamhetsomrade direkt vaster om
Applerumsvégen och séder om jarnvéagen dar det bedrivs krossverksamhet. Lansstyrelsen har
ar 2022 erhallit uppgifter fran Oskarshamns kommun om anmaélan anvandande av avfall for
anlaggningsandamal inom aktuell plats med syfte att forbereda mark for industriell
verksamhet. L&nsstyrelsen bedémer att nuvarande krossverksamhet samt framtida
omgivningsbuller fran planerad industriell verksamhet behover inga i
industribullerberékningen.
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Scenarioanalys industriomrade i norr

Inom industriomradet norr om planomradet forekommer inom kvarteren Jarneken, Larktradet
och Salgen fastigheter dar det i nul&get inte férekommer industriell verksamhet med
omgivningsbullerpaverkan men dar det finns byggratt for sadan verksamhet. Vid dessa
industrifastigheter behdver det kunna bedrivas verksamheter med normal industriell
bulleremission utan att nattriktvardet for industribuller éverskrids inom det aktuella
planomradet.

Med anledning av ovanstaende bedomer lansstyrelsen att kommunen behéver darav
komplettera bullerutredningen med en scenarioanalys med normal industriell bulleremission
fran samtliga fastigheter inom kvarteren Jarneken, Lérktradet och Salgen som &r planlagda for
industriell verksamhet.

Férorenad mark

Lansstyrelsen har forstaelse for att en historisk inventering av fororeningsrisker vid det
aktuella planomradet kan vara kortfattad och accepterar darmed den historiska inventeringen.
Lansstyrelsen hade garna ett tydligare stallningstagande om att marken bedoéms vara lamplig
for andamalet med avseende pa fororeningsrisker utifran den historiska inventeringen, men
nuvarande skrivning kan accepteras.

Miljokvalitetsnormer

MiljOkvalitetsnormer (MKN) for vatten

Lansstyrelsen ar positiv till att en detaljerad dagvattenutredning har tagits fram infor
granskningen och bedémer att dagvattenanalysen har inarbetats i planbeskrivning och
plankarta pa ett tillfredsstallande satt. Lansstyrelsen forutsatter att utredningen ligger till
grund nar lampliga dagvattenatgarder/anlaggningar valjs. Lansstyrelsen har inga ytterligare
synpunkter.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskydd

Kommunen behover ta reda pa vilka grodarter som finns i omradet. Om akergroda finns kréavs
dispens fran artskyddsférordningen for att skada fortplantningsomraden eller viloplatser dven
om det sker for att 16sa dagvattenfragan. Kommunen kan komma undan kravet pa dispens om
de genomfor skyddsatgarder som sakerstaller att omradets kontinuerliga ekologiska funktion
finns kvar i minst samma kvalitet och storlek som innan for arten.

Kulturmiljo

Kommunen har inte i samradsredogdrelsen noterat Lansstyrelsens papekande av vikten av god
byggnadskultur och att sérskild omsorg laggs vid estetisk utformning av ny bebyggelse.

Att ta tillvara befintliga kulturmiljéer och integrera dem i ny bebyggelse &r en forutséattning
for att skapa en god bebyggd milj6. Det ar darfor viktigt att kommunen tar tillvara sina
resurser i samhallsbyggandet bade ur klimat, kultur och samhéllsperspektiv.

Om fornlamning patraffas i samband med forberedelser infor markingrepp eller under
pagaende markingrepp ska dessa ingrepp omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

Kommunens svar: Bullerutredningen har kompletterats med bland annat bedémning av
raddningstjanstens utryckning, schablonbuller for den industrimark i norr som
har byggratt men som idag inte bedriver industri, berakning av verksamheterna
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vaster om planomradet som bedriver krossverksamhet, upplag och sortering av
massor. Utredningen visar att med atgarder bedéms omradet lampligt for
bostader. Planbestammelser har lagts till pa plankartan.

Planforslaget ar utformat efter grodmiljoerna sa att endast ett utpekat omrade
berdrs av exploateringen. Konsult Jakobi har dven tagit fram ett utlatande som
bifogas planhandlingarna. Dispens enligt artskyddsforordningen har sokts och
planférslaget antas under forutséttning att dispensen beviljas.

2. Lantmaéteriet

Delar av planen som bor forbattras

Allman kvartersmark i planen samt konsekvenser och effekter

Det forefaller som att anvandningen D1 (vard- och omsorgsboende) kan komma att
anses vara kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande (allmén kvartersmark).
Nér det forekommer allman kvartersmark i en plan bér kommunen i
planbeskrivningen redovisa att det aktuella omradet bedéms vara allman
kvartersmark. Under konsekvenser bor en redovisning goras av att kommunen har
ratt, respektive pa anmodan av fastighetens dgare ar skyldig, att I6sa in omradet
enligt 6 kap. 13 8§ PBL respektive 14 kap. 14 8 PBL. Dessutom bor det redovisas
hur kommunens ratt / skyldighet paverkas vid bygglov till forman for enskild enligt
9 kap. 32 § PBL.

Kombination enskild + allmén kvartersmark

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allman kvartersmark
(kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom
planomradet. Anvandningen D (Vard) betraktas i de flesta fall som allméan
kvartersmark och till sddan mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har
kommunen rétt att l6sa sddan mark som ska anvéandas for annat an enskilt
bebyggande, om anvandningen for det avsedda &ndamalet inte kan anses
sakerstalld. Markégaren kan dven begara att kommunen l6ser in sadan mark enligt
14 kap. 14 § PBL.

| dagslaget ager Oskarshamns kommun redan marken sa fragan ar for tillfallet inte aktuellt.
Under rubriken Fastighetsrattsliga fragor i planbeskrivningen star dock att detaljplanen ger
mojlighet att stycka av kvartersmark och salja marken till exploator eller enskild. Rétt och
skyldighet att I6sa in den allméanna kvartersmarken géller da fortfarande och darfor kan fragan
om inldsen bli aktuell i framtiden.

Att kombinera allmén och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli
sa att ingen byggnad for det allmanna andamalet byggs och utan enbart for det enskilda.
Inlésenratten for det allmanna andamalet finns da fortfarande kvar. 1 denna situation kan bade
fastighetsagaren och kommunen begéra att kommunen ska lésa in omradet for det allmanna
andamalet trots att omradet ar utbyggt for det enskilda andamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som mojligt skiljer enskild och allman
kvartersmark at. Ett forslag ar att specificera var den allmanna respektive den enskilda



Sida 6 av 8

¥ Oskarshamns

kommun

anvandningen galler sa att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-redovisning i
plankartan ifall den allménna kvartersmarken och den enskilda ska galla for olika plan i
byggnaden.

Om forhallanden &r sadana att kommunen anda vill ga vidare med forslaget med kombination
av enskild och allmén kvartersmark och gor bedémningen att eventuella problem eller risker
med detta ar sma eller inga, sa bor denna bedémning redovisas och motiveras i
planbeskrivningen.

Genomforandetid bor anges i anslutning till planbestammelserna

Planens genomforandetid framgar inte av plankartan, vilket det bor géra pa grund av foljande
skal:

- Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomforandetid som galler for
detaljplanen. Om ingen genomforandetid anges blir den, enligt 4 kap. 23 § PBL 15 ar fran den
dag da beslutet att anta planen far laga kraft. Eftersom det anges i planbeskrivningen att
genomforandetiden ar fem ar kan det uppsta osakerhet om vad som géller nar
genomforandetiden inte redovisas pa plankartan som &r den juridiskt bindande handlingen.

- Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets foreskrifter respektive allménna rad
BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomfdrandetid inte som en planbestammelse. Det
anges dock i konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa sidan 24. ”Genomforandetiden cir
inte en planbestammelse men informationen om vilken genomférandetid som géller behover
tydligt framga av detaljplanens redovisning. Genomforandetiden kan darfor, trots att det inte
dr ndagon planbestdmmelse, redovisas under en egen rubrik i listan med planbestimmelser.”
Boverket foreslar i det allmanna radet, avsnitt 2.1, att rubriken ovanfor texten om
genomforandetiden ska vara ”Genomforandetid” med samma rubrikniva som till exempel
rubriken “Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.

Grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for dvriga detaljer i grundkartan ar nagot
foraldrad (inhamtad 2022-10-19). Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen
for att det ska vara latt att 6verblicka de forutsattningar som finns for planlaggningen.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

Utskriftsformat for ratt skala

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att den angivna skalan
ska stdmma.

Kommunens svar: Kommunen har fortydligat att byggande inom kvartersmarken avses ske i
privat regi. Kommunen beddmer inte att omradet &r allmén kvartersmark.

Genomforandetid har lagt till.
Grundkartan har uppdaterats och utskriftsformat har lagts till.

3. Kretslopp Sydost
Vid fortsatt planering for ombyggnation och forandring av omradet forutsattes att planering
sker for framtida avfallshantering i enlighet med gallande renhallningsférordning.
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Onskvart ar att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sokes. Sa vi kan se att man tagit
hansyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommunens svar: Yttrandet &r noterat.

4. Trafikverket

Trafikverket har godtagit lokaliseringen for anslutning av planomradet mot vag 650. Detta
innebdr att kommunen inte formellt behdver anséka om ett beslut gallande andrad anslutning
men innan planen antas ska kommunen visa hur anslutningen ska utformas. Styrande for
utformningen &r kraven i VGU (Vagars och gators utformning) Detta ska samradas med
Trafikverket innan planens antagande och Trafikverkets avdelning for Trafikmiljo ger da ev
utformningsanvisningar.

Trafikverket har i dvrigt inget att erinra mot planforslaget utan hanvisar till samradsyttrandet.

Kommunens svar: Planbeskrivningen har justerats under rubriken Trafik.

5. Socialnamnden

Socialnamnden har mottagit detaljplan avseende Oskarshamn 3:4, Klamna Bergasa,

for granskning. Socialnamndens er positivt pa att aven vard- och omsorgsboende har
lagts till som anvéndning eftersom det mojliggdr en utokning av platser for att moéta

eventuella framtida behov.

6. Bildningsnamnden

Bildningsndmnden godk&nner forvaltningens forslag till yttrande och dverlamnar detta till
samhallsbyggnadskontoret som ndmndens yttrande gallande granskning for detaljplan for del
av Oskarshamn 3:4, Klamna-Bergasa, Oskarshamns kommun.

Forvaltningens forslag till yttrande
Bildningsforvaltningen har studerat detaljplaneférslaget utifran bildningsnamndens
verksamheter och inget att erinra.

7. Privatperson

Ni dnskade ju synpunkter pa forslaget till detaljplan for nya bostadsomradet "Bergasa"
(Oskarshamn 3:4) fran oss narboende. Jag bor pa Applerumsvagen 4.

Nar jag tittar pa kartan sa slas jag 6ver att det planeras en helt ny utfart pa Applerumsvagen
fran det nya omradet. Denna infartsvagen ar alltsa tankt att placeras precis just dar det ar som
mest berg att spranga bort. Samtidigt sa finns det idag en grusvag som gar ned till
Kristinebergsslingan (jag gar denna vég varje dag till och fran bussen till jobbet) som kommer
ut pa Applerumsvégen precis mittemot infarten till Lovgrensasa. Enligt det nya planforslaget
sa kommer den nya végen att "mota upp" den gamla precis dar det planeras en "teknisk
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anlaggning" (antar att det syftar pa antingen ett pumphus eller en transformatorkiosk). Mitt
forslag &r att dragningen av végen istallet foljer dagens befintliga grusvag den forsta biten.

Pa sa satt sa dels sa blir det farre sprangningsarbeten och dessutom sa slipper vi att det blir
kvar en liten vagstump som inte kommer till nytta mer &n att det blir ett stélle dar folk dumpar
bildack, gamla cyklar, bilbatterier och annan brate som inte har i naturen att gora. Detta var
mina synpunkter annars har jag inget mer att tillagga.

Kommunens svar: Kommunen tackar for erhallet yttrande. Placeringen av den nya infarten
styrs bland annat av att trafikverket ar vaghallare och enligt deras riktlinjer ska det vara minst
50 meter frn narmaste in- och utfart. Den valda placeringen har aven utformats for att inte
paverka en potentiell livsmiljo for groddjur.

Ej tillgodosedda synpunkter

Samtliga inkomna synpunkter gallande detaljplanens utformning anses vara tillgodosedda for
sakdgarkretsen efter granskningen.

Samhallsbyggnadskontoret
Planfunktionen

Tobias Svensson Sarah Hassib
Kart-, plan- och byggchef Planarkitekt



