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Detaljplaneprocessen

Plankartan med planbestdmmelser ar detaljplanens viktigaste handling och ar det dokument av
planhandlingarna som ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) &r till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutsattningar och férandringar. | planbeskrivningen
ingar ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och hur det ar tankt att planen ska
genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en detaljplan ar och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan uppréattas da detaljplanekravet maste tillgodoses, vilket ofta ar aktuellt nar det
ska byggas nytt eller nar bebyggelse ska forandras eller bevaras. Med en detaljplan reglerar
kommunen anvéandningen av mark- och vattenomraden och redovisar hur granserna mellan
allmanna platser, privat kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medfor i
princip en ratt att bygga i enlighet med planen under en sérskild genomfdrandetid, som ar
minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen &r bindande vid provning av lov. Detaljplanen reglerar dven
andra rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markéagare och samhallet utan ocksa
markagare emellan.

Det ar en kommunal angel&genhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebdr att det & kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhéllet bestdmt. Det kommunala planmonopolet innebé&r att kommunen
bestammer om planlaggning ska komma till stand eller inte.

Val av forfarande

Processen for att uppratta en detaljplan kan ske med standard eller utokat férfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men i stora drag foljer de samma monster. | det har fallet
upprattas detaljplanen med uttkat forfarande och nedan foljer en kortare beskrivning av
processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samradet ar ett forsta forslag till detaljplan allmant tillgangligt under minst tre veckor.
Syftet med samradet ar att hamta in synpunkter och kunskap fran de som berdrs av planen.
Under samradet ska lansstyrelsen, kanda sakagare samt andra som har ett vasentligt intresse
av planforslaget ges majlighet att Iamna synpunkter. Infor samradet ska kommunen kungéra
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kommunens anslagstavla.

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infér granskningen ska kommunen underratta dem som
berdrs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och Gvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan. Dérefter gors det nya planforslaget allmént tillgangligt for
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granskning under minst tre veckor. Under granskningen ar det aterigen majligt att [amna in
synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella andringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen gar sedan till Kommunfullmaktige
for slutlig antagandeprévning.

Om inga 6verklaganden inkommer far detaljplanen laga kraft fyra veckor efter det att
protokollet fran kommunfullmaktige justerats.

Har ar vinu

(Program) " . . .
Kungoérelse Samrads- Underrattelse Gransknings-
Uppdrag beBdeéhr:‘rI\?r;g Samrad redogorelse  Granskning utlatande Antagande Laga kraft

£ efR @“A

Méjlighet att Iamna synpunkter

Flodesschema.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for nya bostader i naturnara lage, samt mojliggora
utdkning av kvartersmarken for befintliga fastigheter.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen (del 1) genomgick en planprocess som antogs av kommunfullméktige 2022-11-
28 men som 6verklagandes och upphavdes av Mark- och miljodomstolen 2024-03-08. Skalet
till upphévande grundande sig i att planforslaget avseende véaganslutning till enskild fastighet
stred mot 4 kap. 36 § PBL genom avsaknad av skélig hénsyn till befintliga bebyggelse-,
aganderatts- och fastighetsforhallanden, samt 4 kap. 32 § PBL genom att den avsedda
regleringen av bebyggelsen, byggnadsverk och miljon i 6vrigt inte tydligt framgick av planen.
Eftersom det saknades medgivande att upphdva planen endast i den del dar bristerna
aterfanns, maste hela planen havas. En ny planprocess har pabdérjats (del 2) dar bristerna
utretts med syfte att inom ett befintligt fritidshus- och bostadsomrade planlagga for fler
bostader. Genom detaljplanelaggning méjliggors en utbyggnad av nya, attraktiva och
naturnéra bostadstomter. De planerade bostaderna kommer anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnéatet. Kommunens intentioner ar att naturvarden och tillgangligheten for
allmanheten till saval vatten som skog ska bevaras inom planomradet. Utformning av
kvartersmark for ny villabebyggelse ar resultatet av noggranna studier av forutsattningarna i
omradet.

Hela detaljplanen

Lagstiftning
Foreslagen detaljplan ar framtagen enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900 samt boverkets
forfattarsamling BFS 2020:8.

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38 att planldggning ska ske med hénsyn till
natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda miljoforhallanden i Gvrigt.

Lage och areal

Omradet ligger i Dragskar norr om Oskarshamns tatort, ca 1,5 mil fran centrum. Fastighet
Dragskar 1:5 har en landarea pa ca 33 hektar. Planomradet omfattar ca 12 hektar.

Markagoforhallanden

Fastighet Dragskar 1:5 &r i privat 4go. Detaljplanen inkluderar &ven fastigheterna Dragskar
1:74,1:68, 1:69, 1:41, 1:42, 1:31, samt 1:26, 1:12, 1:77 och 1:15. Inom planomradet finns
gemensamhetsanléaggningar for vag samt ledningsratt for vatten och avlopp.
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Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte andras eller upphdvas om inte sarskilda skal
finns. Om kommunen inte andrar eller upphéver planen efter genomférandetidens utgang
fortsatter den att galla. Efter genomférandetidens utgang kan dock planen andras eller
upphdvas utan att uppkomna réttigheter i planen behdver beaktas.

Allman plats

Det rader enskilt huvudmannaskap for de allmanna platserna inom planomradet som ar
betecknade med GATA och NATUR. Det planldggs ca 5.5 hektar naturmark.

Kvartersmark

Det planlaggs for ca 5 hektar kvartersmark for bostéder, varav ca 2 hektar &r for nya
bostadsfastigheter.

Vattenomrade
Det vattenomrade som planlaggs har en area pa ca 1820 kvadratmeter.

Motiv till detaljplanens regleringar

Reglering av allman platsmark

GATA: Véagomradet i detaljplanen &r 8- 9.5 meter brett. Fér omradet finns befintlig
gemensamhetsanldaggning Virkvarn Dragskars samfallighetsforening, GA:3. De nya tomterna
kommer vid fastighetshildning att inga i denna gemensamhetsanlaggning. | anvandningen
ingar dven komplement som behdvs for vagens funktion som trafikanordningar, parkeringar,
trottoarer, cykelvagar, laddstolpar, planteringar, grasytor, snéupplag, hallplatsskydd, med
mera. Anlaggningar och byggnader som behdvs for gatans skotsel och bruk ingar ocksa i
anvandningen.

NATUR: Naturen bevaras och skotsel sker med enskilt huvudmannaskap. Markégaren till

Dragskar 1:5 ansvarar for skotsel av naturmarken. Natur anvands for grénomraden som inte ar
anlagda och for att sakerstalla att ett omrade bevaras som gronomrade.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL ALLMAN PLATS
Huvudmannaskap: Huvudmannaskapet &r enskilt for allméan plats
Markreservat for allmannyttiga andamal

u1: Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
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Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
g2: Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Markreservat for gemensamhetsanlaggning ar
en egenskapshestammelse som anger att ett omrade eller utrymme ska vara tillgangligt for

gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanlaggningar ar till for en grupp av fastigheters
gemensamma behov. | detta fall vag och gangstrak samt stig till bryggomradet.

Upphéavande av strandskydd

as: Strandskyddet ar upphavt.

Utformning av allmén plats

n1: Nuvarande marknivaer inom allman platsmark NATUR tillats att justeras for att
mojliggora en anpassning for dagvatten samt till framtida fastighetsgréns. Syftet med
bestammelsen &r att mojliggora reglering av marknivaer for att fa ratt avrinning av dagvattnet
fran fastigheterna samt dels mojliggora slantning pa naturmark.

dagvatten;: Dagvattenhantering. Bestdmmelsen innebér att angiven mark ska vara tillganglig

for hantering av dagvatten.

Reglering av kvartersmark

B: Bostader. Anvandningen bostader anvands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

Prickmark: Marken far inte forses med byggnad

Korsmark: Marken far endast férses med kompletterande bebyggelse.
Fastighetsstorlek

di: Minsta fastighetsstorlek &r 800 m2.

d2: Minsta fastighetsstorlek &r 1200 m?

Hojd pa byggnadsverk

h1: Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 8.5 meter.

h2: Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader och mindre uthus ar 5 meter.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

uz2: Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, bland annat vatten och
avloppsledningar. Dér detta markreservat ligger inom kvartersmark anvands ytan som
forgardsmark. Luftledningar i planomradet kommer gravas ner i gatan.

us: Markreservat for befintliga allmannyttiga underjordiska ledningar. Byggnad far uppféras
och ledningarna ska da flyttas eller tas bort och markreservatet utgar.

Placering
p1: Byggnad ska placeras minst 6 meter fran gata och minst 4 meter fran fastighetsgréns.

p2: Huvudbyggnader ska placeras minst 6 meter fran gata och minst 4 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnader ska placeras minst 6 meter fran gata och minst 2
meter fran fastighetsgrans.

Upphéavande av strandskydd
az: Strandskyddet ar upphavt.

Utformning
f1: Endast friliggande enbostadshus far uppforas.

Utforande
b1: Marken ska vara genomslapplig for att mojliggora infiltration av dagvatten. Marken far
inte hardgoras med byggnad eller ogenomsléapplig markbeldggning.

b2: Minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig. Detta for att mojliggora infiltration
av dagvatten.

bs: Byggnadskonstruktioner ska klara naturligt 6versvdmmande vatten upp till minst 2.8
meter dver havsvattennivan i RH 2000. Fér mindre kompletterande bebyggelse géller minst
1.5 meter.

ba: Marknivaer och marklutningar for ny kvartersmark ska anpassas sa att avrinnande
dagvatten nar omraden betecknat dagvatten.

Planavgift
bs: Planavgift tas ut i samband med bygglov da befintliga bostaders detaljplan
revideras/moderniseras. Galler for befintliga bostadsfastigheter.

Utnyttjandegrad
e1: Storsta byggnadsarea ar 25 % per fastighet. Dock max 280 kvm, varav 200 kvm for
huvudbyggnad.
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Reglering av vattenomrade

W1: Bryggor. Bestammelsen vattenomrade anvands vid planlaggning av omraden som ska
vara oppet vatten eller for omraden dar avsikten med planeringen &r att karaktaren av dppet
vatten ska finnas kvar. Anvandning av vattenomrade betecknas med W1 pa plankartan och
reglerar anvandning for bryggor. Syftet ar mindre bryggor dar karaktéaren av 6ppet vatten
finns kvar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE
Utnyttjandegrad

t1: Storsta area for bryggor ar 150 kvm inom anvandningsomradet. Inom omradet finns idag 2
stycken bryggor med totalarea pa ca 50 kvm. Vilket innebar att en ny brygga kan uppféras
med en area om ca 100 kvm, se illustration pa sidan 40.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1: Markreservat for gemensamhetsanldggning. Markreservat for gemensamhetsanlédggning ar
en egenskapshestammelse som anger att ett omrade eller utrymme ska vara tillgangligt for
gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanlaggningar ar till for en grupp av fastigheters
gemensamma behov. | detta fall géller det bryggan.

Planomradet har ett planlagt bryggomrade, (betecknat W1) for att samla batarna till ett omrade
for sa liten paverkan som mojligt. Bryggomradet mojliggor for ca 10 stycken smabatar.
Batplatser framjar aven friluftslivet dar det blir fler platser for till exempel kanoter och
kajaker att lagga till. Sma privata befintliga bryggor finns i planomradet sedan innan 1975
vilket gor att strandkanten till viss del redan &r ianspraktaget for det andamalet.

Upphéavande av strandskydd

a1: Strandskyddet ar upphavt.

Genomforandefragor

I genomfdrandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Har redovisas kommunens utgifter och inkomster som
foranleds av planen. Planbeskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan ska ses
som véagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Fastigheten Dragskar 1:5 &r privat &gd och det kommer &ven efter planens genomférande vara
enskilt huvudmannaskap. Huvudmannaskapet for de omraden inom detaljplanen som ar
betecknade med GATA (gatuomrade), NATUR (naturomrade), W1 (brygga), samt B
(bostader) ska vara i enskild regi. Detta medfor enskilt ansvar for dessa omradens anlaggande,
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drift och skoétsel. For GATA och Wy anses gemensamhetsanlaggningar ansvara for skotsel och
for NATUR kommer markégaren till Dragskar 1:5 ansvara for skétseln av naturmarken.

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen (PBL) vara huvudman for allménna platser, om
det inte finns sérskilda skal till annat.

Sarskilda skal for kommunen att avsaga sig huvudmannaskapet for allmanna platser i
detaljplan kan accepterats for bostadsomrade om det av tradition funnits enskilt
huvudmannaskap i omradet, vilket det har for Dragskar 1:5 som alltid skétts enligt enskilt
huvudmannaskap.

Att kommunen inte & huvudman innebadr att det dr fastighetsagarna sjalva som har ansvaret
for de allménna platserna. Kommunen har inte som avsikt att ta 6ver huvudmannaskapet och
skota marken.

Markagoforhallanden inom planomradet

Detaljplanen beror foljande fastigheter:
Dragskar 1:5, 1:74, 1:68, 1:69, 1:41, 1:42, 1:31, samt 1:26, 1:12, 1:77 och 1:15, vilka ar i
enskild dgo.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestammelser bedoms inte behdva upprattas.

Forandrad fastighetsindelning

Enskild markagare avser att genom lantmateriforrattning avstycka och foérsalja bostadstomter
inom kvartersmarken (B) i detaljplanen att bilda egna fastigheter. Planen ger mojlighet att
avstycka ca 14 stycken nya bostadstomter (med en ungefarlig fastighetsstorlek pa 1200-1400
kvm) samt att genom fastighetsregleringar uttka 10 befintliga bostadstomter, Dragskar 1:74,
1:68, 1:69, 1:41, 1:42, 1:31, samt 1:26, 1:15, 1:77 och 1:12. Nér dessa fastigheter utokas kravs
det en ombildning av befintliga fastigheter.

Fastighetsreglering initieras och bekostas av fastighetsagarna nar detaljplanen fatt laga kraft.

Planen ger en mojlig fastighetsokning enligt nedan:

Fastighet Utokning i ca kvm
Dragskér 1:74 721
Dragskér 1:68 1399
Dragskér 1:69 1169
Dragskér 1:42 814
Dragskar 1:41 772
Dragskér 1:31 718

Dragskér 1:26 411
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Dragskér 1:15 600
Dragskar 1:77 888
Dragskér 1:12 367

Marké&garen till Dragskér 1:5 har ansvaret for ansokan om avstyckning for de 14 nya
tomterna. Markagarna star for forrattningskostnaden for dem.

Fastighetsplaner
Ingen fastighetsplan finns inom planomradet.

Rattigheter

Inom planomradet aterfinns gemensamhetsanlaggning for véag, (Virkvarn-Dragskars
samféllighetsforening) GA:3 och ledningsratt for vatten- och avloppsledningar samt servitut
for utfarter.

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omrade
ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att lagga dessa pa kvartersmark och dels
att lovpliktiga atgarder inte kan utféras som hindrar ledningen, men det bildas ingen rattighet
genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att sékerstalla att ledningarna far
vara kvar behover ledningsratt eller servitut upplatas.

Eventuell flyttning av befintliga vatten- och avloppsledningar bekostas av den part som
initierar &tgarden. Atgérden ska ske i samrad med Oskarshamns kommun.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

For vagen fran E22 till Dragskar finns en gemensamhetsanlaggning, Virkvarn Dragskars
samféllighetsforening, GA:3. Nya fastigheter ska anslutas till GA:3 vid bildandet av de nya
fastigheterna.

For att stycka av 14 nya tomter och ompréva gemensamhetsanlaggningen kravs ocksa att en
lantméteriforrattning genomfors. Vid omprdvning av gemensamhetsanlaggningen bor dven
motesplatsernas syfte, funktion och placering tas i beaktning, dessa redovisas i
trafikutredningen. Kommande forréattningskostnader tillfaller exploatoren.

Las mer under rubriken trafik med start pa sidan 38.

En gemensamhetsanlaggning ska bildas for bryggplats inom planomradet beteckad Wi.
Gemensamhetsanlaggningen for bryggplatserna ska aven inkludera en gangstig som ska ledas
inom mark betecknad NATUR ner till planlagd bryggplats, se illustration till vanster nedan.
Stigen till bryggan kommer att kunna anldggas utan paverkan pa trad eller andra naturvarden.
For att fa tillstand en fungerande stig kommer marken rensas fran sly och delvis jamnas ut
t.ex. med grus.

Batplatserna ar till fér boende i Dragskar, men bryggan ska vara allméant tillganglig.
Fastighetsdgare som vill vara med och &ga och férvalta gemensamhetsanldggningen for
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bryggan/batplatser initierar och anséker om lantmateriforrattning, en sa kallad
anlaggningsforrattning. De som ska vara med i anlaggningen star for kostnaden.

Dragskar

lllustration éver bryggomrade samt gangstig.

lllustration Gver gangstraket inom planomradet

Exploatéren ska bekosta och anlagga de foreslagna motesplatserna samt gangstraket i
planomrédet, se bild till héger ovan. Atgarderna ska genomforas i samband med kommande
exploatering. Fragan om ansvar for underhall och skotsel av motesplatserna och gangstraket
pa Dragskar sker vid omprévning av befintlig gemensamhetsanlaggning eller eventuellt bilda
en ny gemensamhetsanlaggning for de nya atgarderna. Overenskommelse har undertecknats
med berord fastighetsagare om markupplatelse for motesplats pa deras fastighet.

Ingen gemensamhetsanlaggning avses bildas fér mark betecknad NATUR inom planomradet.
Marken ska fortsatt skétas av markégaren.

Den som initierar kommande fastighetsbildningar, omprévningar och ombildningar ska &ven
bekosta forrattningskostnaderna.

Servitut

Inom planomradet finns en del registrerade officialrattigheter for bland annat véag och
ledningar. Enligt planforslaget blir det mojligt for berord fastighetsagare att kdpa till den mark
dar servitut for véag finns. Detta innebar att berorda fastigheter da kan ha infart direkt fran
gatan, utan att belasta en annan fastighet. Om fastigheterna uttkas enligt forslaget kan
officialservituten for véag avskrivas. Det finns &ven en del oregistrerade &ldre
lantmateriservitut inom planomradet, officialservitut for vag. Det samma géller for dessa.
Valjer fastighetsdgarna att inte utdka sin fasighet ligger servituten kvar oférandrade.

Ledningsréatten for ledning kan ligga kvar och det sékerstalls med markreservat. Vid behov
kan ledningen flyttas i samrad med Oskarshamns Kommun och reservatet (betecknat us pa
plankartan) uteblir. Detta sakerstélls i samband med bygglovsprocessen.

Den som initierar utokningen eller ledningsforandringen betalar for erforderliga atgarder
kopplat till den.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Oskarshamns kommun ar huvudman for vatten- och avloppsledningarna som aterfinns inom
planomradet. De blivande fastigheterna kommer att anslutas till det kommunala VA-natet.
Anslutningsavgift kommer tas ut nar fastigheten ansluter sig till det kommunala VVA-nétet,
intdkterna tillfaller Oskarshamns Kommun.

Utbyggnad och ansvar av allman plats

Den allmanna platsmark som planlaggs ar gata och natur. Den planlagda naturen i omradet
skdts med enskilt huvudmannaskap. Gatan ansvaras och underhalls av
gemensamhetsanléaggningen Virkvarn Dragskérs samfallighetsforening GA:3.

Planforslaget genererar ett behov av fyra stycken motesplatser samt ett gangstrak inom
planomradet. Marken dér de foreslagna métesplatserna ar tankta &r i stort redan markberedda
da marken &r hardgjord och ianspraktagen som vagren. Ytorna ligger som allméan plats inom
gallande detaljplaner. Exploatoren sakerstéller att motesplatserna samt gangstraket anlaggs i
samband med exploatering. Vid omprévning av gemensamhetsanlaggningen bor &ven
motesplatsernas samt gangstrakets syfte, funktion och placering tas i beaktning dér ansvar och
skotsel for atgarderna klargors.

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp, (men dar
ingar inte dagvatten,) vilket innebdr att vatten- och avloppsledningar fran nybildad fastighet
ska anslutas till Oskarshamns kommuns vatten- och avloppsnéat. Utbyggnaden av kommunalt
avlopp paverkar recipienten positivt da utslappen kommer minska.

Dagvattenhantering ar naturlig och sker i befintliga lagvattenpunkter och kraver inget
anlaggande eller skotsel. Vid exploatering ar det viktigt att befintlig lutning bevaras och att
fastigheternas dagvatten leds till utpekade lagvattenpunkter. Dessa befintliga lagpunkter ar
naturliga vilket innebdr att inga anldggningar skapas. Inga betydande tillskott av externt
dagvatten som harstammar utanfor planomradet forvantas ledas till planomradet. Enligt
aktuellt detaljplaneforslag kommer delavrinningsomradena huvudsakligen att fortsatt ha
samma avgransningar.

Exploatorerna/fastighetsédgarna ska i samband med byggstart redovisa hur dagvattnet ska
hanteras. Dagvattenatgard ska ske i samrad med Oskarshamn kommun. Ansvar, anlaggning
och skotsel ar enskilt for dagvatten och ligger pa fastighetsagaren.

Ledningar
Ledningshavare ska kontaktas vid genomférande av detaljplanen.
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Flytt eller borttagande av ledningar inom omrade betecknat us far initieras bade av
ledningshavare samt fastighetsagare. Den som initierar atgarden bekostar den. Byggnad far da
uppforas inom omradet och markreservatet utgar.

El och tele
Befintliga bostader inom planomradet &r idag anslutna till det befintliga elnatet.

Skanova har teleledning, telestolpar, koppar-luftledningar inom omradet. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgarder forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Befintliga fastigheter har individuell uppvarmning. Fjarrvarme finns inte inom planomradet.
Det planeras for fiber i planomradet. De luftburna elledningarna kommer att gravas ner i
gatan. Inga planbestammelser avseende ledningar inférs pa plankartan.

Trafik

Aktuell foreslagen detaljplan, med 14 nya fastigheter, beddms inte ensamt generera en
trafikvolym som foranleder att &tgéarder kravs vid korsningen vid E22. Atgarder kan pé sikt
behdvas pa strackan om fler exploateringar i omradet 6kar. Vad i dessa atgarder bestar, nar
och hur de ska utforas ar idag inte faststallt, men en 6kad belastning i korsningspunkterna
genererad av framtida 6kade exploateringar kan pa sikt medfora att atgardsbehoven
accentueras.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Ingen planavgift tas ut vid bygglovsanstkan for de 14 nya bostadsfastigheterna. For
fastigheterna Dragskar 1:74, 1:68, 1:69, 1:41, 1:42, 1:31, samt 1:26, 1:12 och 1:15 tas
planavgift ut i samband med bygglov da befintliga bostéders detaljplan revideras/
moderniseras.

Organisatoriska fragor

Andra avtal

Overenskommelse har undertecknats mellan exploat6rerna samt berord fastighetsagare om
markupplatelse for anlaggande av métesplatserna.

Forséljning av kommande bostadsfastigheter sker i enskild regi, pa initiativ av exploatorerna.
Inget exploateringsavtal eller markanvisningsavtal avses tecknas.
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Beraknad tidsplan

Samrad maj 2024
Granskning september 2024
Antagande december 2024

Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktliga planer

I Oskarshamn kommuns gallande 6versiktsplan 2030 (antagen februari 2023) omnamns
Dragskar som omrade for detaljplanering. Planforslaget bedéms inte strida mot
oversiktsplanens intentioner da omradet redan bestar av befintlig vag och bostadsbebyggelse
med kommunala vatten- och avloppsledningar.

Detaljplaner

Foreslagen detaljplan ar framtagen enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900 samt boverkets
forfattarsamling BFS 2020:8.

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38 att planldggning ska ske med hénsyn till
natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda miljéforhallanden i Gvrigt.

- Gallande detaljplan Foérslag till byggnadsplan 6ver Dragskar 1:5 mfl fastigheter (DA10)
vann laga kraft 1953-06-13. Planen reglerar marken for bostadsandamal samt mark for annan
allman plats. Genomférandetiden har gatt ut.

- Samt detaljplan for del av Dragskar 1:5 (1:74)(DA91), vann laga kraft 2004-10-26,
genomforandetiden har gatt ut. Syftet med planen var att d&ndra markanvandningen fran
allman plats till mark for bostadsandamal.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att galla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Forordnanden

Planomradets sodra och dstra delar omfattas av Lansstyrelsens naturvardsprogram (klass 1,
Misterhults skargard cirka 36 100 hektar). Vardegrunderna &r landskap, natur, botanik,
zoologi, geologi, friluftsliv och kultur.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning av om genomforandet av detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda bedomningen ar att genomférandet av
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detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljopaverkan som kréaver en
miljobedomning. Skélen for detta &r att planen inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella véarden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for manniskors halsa eller miljon.

Se Undersokning om betydande miljopaverkan for stallningstagande och motivering (se
bilaga). Delegationsbeslut har skett under samradstiden.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse

Inom kommunen finns rika mojligheter till friluftsliv. Storre delen av kustomradet utgor
riksintresse for friluftslivet. Oskarshamn med sin langa kust erbjuder goda méjligheter till
sportfiske, batsport, bad, kanoting m.m.

Dragskar ligger inom omrade for riksintresse for friluftsliv samt naturvard. Riksintresset
kommer ligga kvar 6ver Dragskéar och kommunen bedomer att riksintressena inte kommer
paverkas negativt av foreslagen exploatering da nya exploateringsytor framst ligger i narhet
till befintlig véag och befintliga bostadsfastigheter.

Planomradet berors enligt miljobalken (MB) av foljande riksintressen:

Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap MB (F2)

Riksintresset for friluftsliv berér norra Smalands skargard, ett omrade pa totalt 130 000
hektar, varav det 15 hektar stora planomradet utgor knappt 0,01 %. Riksintressets syfte ar
sakerstallande av batsport, bad, kanoting, fritidsfiske, natur- och kulturstudier och
skridskofarder. Hela planomradet ligger inom riksintresse for friluftslivet. Enligt
Naturvardsverket spelar forutsattningarna for naturupplevelser och friluftsverksamhet samt
tillganglighet for allmanheten stor roll nar det galler omraden som é&r av riksintresse for
friluftslivet.

Allméanheten kommer &ven efter detaljplanens genomforande att ha god tillgang till omradet
och majlighet att rora sig fritt. Langs med strandlinjen strax utanfor planomradet lamnas fri
passage som ger god tillganglighet till stranden, planlagt som allmén plats i gallande
detaljplan. De kulturlamningar som finns i omradet skyddas i detaljplanen.

Riksintresse for naturvard enligt 3 kap MB (N2)

Riksintresset for naturvard omfattar Vasterviks och Oskarshamns skargardar, ett omrade pa
totalt 115 227 hektar, varav det ca 15 hektar stora planomradet utgér mindre &n 0,01 %.
Riksintresset ar beskrivet som en urbergsskargard med mycket rika landskapsvarden.
Riksintresset omfattar hela planomradet. Enligt Naturvardsverket ar det ett omrade av
riksintresse for naturvarden om det sarskilt val belyser viktiga skeden av natur- och
kulturlandskapets utveckling eller ar ostért och inrymmer en stor mangfald av naturtyper. Det
kan vara av sarskilt stort intresse ocksa darfor att det hyser unika och hotade eller sarbara
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naturtyper eller arter, till exempel ett rikt fagelliv, en ovanlig flora eller en kombination av
egenskaper som gor omradet vardefullt for forstaelsen av naturen.

Naturvardesinventeringen som gjorts i samband med framtagandet av detaljplanen visar att
planomradet domineras av markytor som inte har nagra specifika, hoga naturvéarden. Nagra
omraden bedomdes dock som vardefull mark ur ett lokalt perspektiv. De omraden som
naturvardesinventeringen har bedémt som vérdefulla har i detaljplanen undantagits fran
exploatering. Detaljplanen innebar forvisso att omradets karaktar forandras till ett omrade
med grupper av bebyggelse och natur samt att delvis oexploaterad mark tas i ansprak. Da det
inte ar fraga om hoga naturvarden bedomer kommunen att det blir begransad negativ
paverkan pa det som ger grund for status som riksintresset. Detaljplanen bedoms darmed inte
medfdra ndgon pataglig skada pa riksintresset for naturvarden.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap MB

Planomradet omfattas dven av sarskilda hushallningsbestammelser (MB 4 kap. §§ 1, 2 och 4).
Detaljplanen omfattas darmed av riksintressena for rorligt friluftsliv (MB 4:2) och for kust
och skargard (MB 4:4). Det innebdr att ingrepp i miljon inte patagligt far skada omradets
natur- och kulturvérden. Vid bedémningen av ingrepp i miljon ska intressena turism och
friluftsliv sarskilt beaktas. Ny bebyggelse far endast komplettera befintlig bebyggelse. Men
om det finns sarskilda skal far nya bebyggelseomraden skapas. Om den foreslagna
markanvandningen behdvs for utveckling av tatorter eller det lokala néringslivet, géller dock
inte de nd&mnda kraven.

Vid utbyggnad i enlighet med detaljplanen sékerstélls vardefull natur- och kulturmilj6 for
framtiden. Detaljplanen beddms darfor ge forutsattningar for en lamplig anvandning av mark-
och vattenresurser enligt Miljobalkens 4 kapitel.

En mycket stor del av kommunens riksintressen for friluftsliv bygger pa méjligheten att vistas
vid vatten och att varna om denna mojlighet ar av mycket stor vikt. Att skydda omraden med
for landet unika naturvarden ar viktigt for att bevara den biologiska mangfalden, men ocksa
landskapsbilden och for allas mojligheter till naturupplevelser och friluftsliv. | detaljplanen
sakerstalls det att friluftslivet inte paverkas negativt av planforslaget. Efter flera inventeringar
i planomradet finns det idag ingen kand framkomlighet dér de nya bostaderna ar tankta att
placeras, endast djurstigar ar patraffade. Stora gronytor sparas och lamnas orérda. Befintligt
vagnat servar majoriteten av de nya tomterna. Strandskyddet ligger kvar orort narmast
strandlinjen vilket gor att strandlinjen fortsatt ar tillganglig for friluftslivet.

Planlaggningen av omradet utgar ifran hur exploateringens paverkan upplevs utifran ett
helhetsperspektiv pa vad som &r en lamplig utveckling inom hela det geografiska omradet.
Konsekvenserna av ny bebyggelse bedéms inte skada natur- och kulturvéardena i planomradet
som helhet. Landskapsbilden ar dven viktig och da ny bebyggelse laggs i naromradet av
befintliga bostader bedoms inte landskapsbilden paverkas patagligt.
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Natur

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet ligger i Kalmarsunds urbergsskargard som i Dragskar till éverhangande del
domineras av barrskog. Berg i dagen ar vanligt forekommande. Sma korvagar ansluter till
delar av omradet.

Skogen domineras av tall i anslutning till torra hallar, vilket féorekommer mycket frekvent i
omradet. Blabarsgranskogen tar éverhanden pa friskare mark med djupare jord nedanfor
héllarna. Pa de fataliga fuktiga partierna som sumpskog, lévkarr och drdg samt kanten av
viken i mellersta delen, tillkommer glasbjork, klibbal och Salix, mest gravide. Har och var
kan man se ung asp, ung ronn samt lite bokuppslag. Enstaka ek-, oxel-, salg-, sotkorsbér- och
vildapelinslag férekommer ocksa.

Det inventerade omradet pa Dragskar har till storsta delen laga — mattliga naturvarden.
Skalet ar dels att omradet ar litet och att omradet bestar av hallmarksskogar och
blabarsgranskogar med mycket litet inslag av andra naturtyper. Dessa naturtyper ar naturligt
relativt artfattiga, i synnerhet pa kalkfattig mark.

En naturinventering ar utford av Biofactum AB & Sundh Miljo, april 2020, och bifogas till
planhandlingarna samt en kompletterad naturinventering bifogas utford juni 2021.

Inom det inventerade omradet har 8 naturvardsobjekt identifierats. 5 av dessa omraden
planl&dggs som natur och lamnas helt ororda, se bild nedan. Endast en liten del av nummer 3
samt del av nr 7 paverkas av planforslaget och ar identifierad som hallmarsskog med visst
biotopvarde och obetydligt artvarde, naturvardesklass 4.

Nar det galler dvriga naturvardsarter sa har flera fagelarter patraffats som inte har stark
relevans for bedémningen av naturvardet i inventeringsomradet eller for en ev. exploatering.
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Naturvardesinventering samt plangrénser i svart

Sammanfattning naturinventering:
Genom exploateringen kommer ovanstaende fagelarter fa minskat livsutrymme pa Dragskar.
Arterna bedéms anda kunna finnas kvar i omradet aven efter en exploatering.

Genom exploateringen kommer fladdermdss fa minskat livsutrymme pa Dragskar. Arterna
bedéms anda kunna finnas kvar i omradet efter en exploatering.
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De flesta patraffade skyddsvarda trad bedoms undga exploatering genom den hansyn som
redan tagits efter naturvardesinventeringen 2020 och pa grund av att flertalet trad, framst ekar,
finns utanfor planomradet. De tallar som utgor yngeltrad for vedlevande insekter i norra
delomradet bedoms inte kunna sparas fullt ut vid en exploatering. Darfor bor relevanta
kompensationsatgarder 6vervagas, t.ex. genom anlaggning av faunadepaer. Dessa eventuella
kompensationsatgarder aligger markagaren till naturmarken att genomfora.

Bada fjarilsarterna bedoms kunna fortleva i omradet. De gynnas av att det finns ljusdppna ytor
med &rtvaxter for den sexflackiga bastardssvarmaren och att flenort ges utrymme att utveckla
bestand utmed de vagar och bryn som forekommer i omradet. Ingen av arterna bedéms
missgynnas specifikt av en eventuell exploatering.

Ekoxen kommer inte att paverkas av en eventuell exploatering. Detta forutsatt att ekar fortsatt
sparas och atervéxten av ek prioriteras vid skogsbruket i omradet.

Blompraktbagge kan leva kvar férutsatt att tall i varierande alder och stadier fortsatt far
forekomma pa Dragskar.

Myrlejonslanda bedéms kunna leva kvar pa Dragskar forutsatt att sandiga omraden fortsatt far
forekomma.

Agrilus sp, art av praktbagge bedoms inte paverkas av en eventuell exploatering. Detta
forutsatt att ekar fortsatt sparas och atervaxten av ek prioriteras vid skogsbruket pa Dragskar.

Miljoforhallanden

Det finns tre aktuella férordningar om miljokvalitetsnormer; en for fororeningar i utomhusluft, en
for vattenforekomst och en for omgivningsbuller. En detaljplan far inte medfcra att en
miljokvalitetsnorm dvertrads.

Luft

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger normer for amnena kvéavedioxid/kvéaveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda ménniskors hélsa och
miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.
Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte 6verskridas.

Buller

Det ar viktigt att man ur god boende- och miljosynpunkt planerar bostaderna sa att riksdagens
riktvarden gallande buller fran trafik uppnas. Ljudnivaer fran trafik regleras i férordningen
(2015:216) om trafikbuller.

Fr.o.m. 1 juli 2017 har regeringen beslutat om en férordningsandring som innefattar en
hojning av riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik.
Andringen av riktvarden for buller innebar att for bostader upp till 35 m? hojs riktvardet for
den ekvivalenta ljudnivén vid fasad fran 60 dBA till 65 dBA. For bostader storre 4n 35 m?
hojs riktvardet fran 55 dBA till 60 dBA. Om majligt efterstravas lagre nivaer an vad
riktvardena anger.
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Planomradet paverkas av trafikbuller fran framfarallt besokare till badplatsen (sommartid)
som finns i sodra delarna av Dragskar. Véagen ut till planomradet har en skyltad hastighet pa
70 km/h. Inom det foreslagna planomradet rader rekommenderad hastighet 30 km/h. Genom
Boverkets metoder i texten Hur mycket bullrar vagtrafiken? gar det att dversiktligt berdkna
vagtrafikbuller.

En trafikmatning har gjorts mars 2021 och visar att ca 360 fordon passerar in mot
planomradet via Dragskarbron varje dygn med en medelhastighet pa 45-50 km/h. Detta
genererar en dBA ekvivalent ljudniva pa mindre dn <50 dBA vid fastighetsgranserna i
planomradet. Planforslaget bedoms darfor inte medfora att hogsta rekommenderade
gransvarden gallande buller 6verskrids. Inga atgarder genomfoérs i detaljplanen.

Miljdkvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Planomradet berors av en vattendelare som delar planomradet i tva delar i nordsydlig riktning,
se rod linje nedan. De vattenforekomster som ar berérda enligt EU:s vattendirektiv ar
Figeholmsomradets kustvatten (1), samt Oskarshamnomradet (2), vilka &r recipient for
omradets dagvatten, se karta nedan. | omradet finns ingen berérd grundvattenférekomst.
Vattenforekomsterna har i dag mattlig ekologisk status men inte godkand kemisk status.

Da planen forhindrar brukande av enskilda eller gemensamhetslsningar for avliopp som inte
ar kopplade till kommunalt VA forvantas detaljplanens genomférande bidra till en férbattrad
vattenkvalitet i vattenforekomsten. Detaljplanens utformning mojliggor aven att dagvatten,
uppkommet utanfor detaljplaneomradet, skall kunna processas och fa en effektivare rening
innan det nar recipient.
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Berorda vattenférekomster, Figeholmsomradets kustvatten (1), samt Oskarshamnomradet (2)

Omradets dagvatten hanteras naturligt i befintliga lagpunkter dar grénska i form av gras och
dylikt finns. | lagvattenpunkterna sker inbromsning och férdrojning av dagvattnet samt rening
av slam/fosfor innan dagvattnet nar recipient. Foreslagen kvartersmark ligger ca 1-1.5 meter
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hogre an utpekade lagvattenpunkter dit en naturlig lutning sker. Efter att dagvattnet natt
lagpunkterna rinner vattnet vidare till intilliggande vatmarker, bekladda med vass och gras,
dar ytterligare fordréjning och rening sker innan recipient. Dagvattenhantering ar naturlig och
sker i befintliga lagvattenpunkter och kraver inget anlaggande eller skétsel. Vid exploatering
ar det viktigt att befintlig lutning bevaras och att fastigheternas dagvatten leds till utpekade
lagvattenpunkter. Inga betydande tillskott av externt dagvatten som harstammar utanfor
planomradet forvantas ledas till planomradet. Enligt aktuellt detaljplaneforslag kommer
delavrinningsomradena huvudsakligen att fortsatt ha samma avgransningar. Bedémningen &r
att uppkommet dagvatten efter exploatering ej har nagon negativ paverkan pa recipienten vare
sig kvalitativt eller kvantitativt och att det ej riskerar att paverka miljokvalitetsnormerna for
berdrda vattenforekomster. Las mer under rubriken Vatten, avliopp och dagvatten.

Milj&

Strandskydd

Strandskyddet syftar enligt miljobalkens 7 kapitel till att trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden samt att bevara goda livsvillkor for véxt- och djurlivet pa land och i vatten.
For att detaljplanen ska kunna genomforas i alla delar kravs dock ett upphévande av
strandskyddet inom delar av planomradet.

Strandskyddslinjen utgar fran lantméteriets fastighetskarta.

For att genom bestdammelse i en detaljplan kunna upphéva strandskyddet kréavs att det finns
sarskilda skal enligt miljobalken 7 kap. 18 c-d §8. De berdrda strandomradena i planomradet
hyser inte nagra sarskilda naturmiljévarden och medborgarnas tillgang till strandlinjen lamnas
ordrd. Vagen behovs bland annat for att kunna na stranden i sédra delen av omradet. VVagen &r
byggd redan idag sa planen medfor ingen forandring pa plats.

Omraden dar strandskyddet upphavs markeras med planbestammelsen a pa plankartan, se
illustration nedan.

1) Végen ar redan anlagd och hardgjord och befintlig strackning ligger kvar i planforslaget.
Den skots via befintlig gemensamhetsanldggning. VVagen ar anlagd innan 1975 vilket innebar
att det inte kravs nagon strandskyddsdispens for vagen. Om bedémningen gors att
strandskydd rader upphévs strandskyddet med stod av miljobalkens 7 kap 188 1p- omradet
har redan tagits i ansprak pa ett séatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

2) Fastigheterna ligger inom strandskyddat omrade, (kvartersmarken &r upphavd i gallande
plan) men dar hus och bodar finns placerat vilket innebéar att marken redan &r ianspraktagen
och saknar betydelse for strandskyddets syften. Fri passage till strandkant finns pa allméan
platsmark i géllande detaljplan for Dragskér. Strandskyddet upphévs med stéd av
miljobalkens 7 kap 188 1p- omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse fér strandskyddets syften.

3) Oexploaterad mark som ligger inom 100 meter fran strandkant men som pa grund av
befintlig bebyggelse saknar betydelse for strandskyddets syften. Omradet ligger val avskilt
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fran strandkant och ligger bakom en rad med befintliga bostadsfastigheter. Strandskyddet
upphdvs med stod av miljobalkens 7 kap 188 2p-genom en vég, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

Kommunen gor beddmningen att utokningen av befintliga fastigheter inte kommer att fa
nagon betydande paverkan for allméanhetens nyttjande av strandlinjen. De omraden som
planférslaget omfattar inom strandskyddat omrade saknar helt betydelse for strandskyddets
syften da granserna narmast strandlinjen ar ianspraktagen idag. DA vissa delar av planen redan
ar bebyggda saknar allmanheten tilltrade pa dessa platser redan idag. Naturinventeringen som
skett i samband med planarbetet visar dven pa att omradena inte innehar nagra skyddsvérda
djur- och vaxtarter.

4)Bryggomrade, gor det mojligt att samla batplatser till de boende. Passage dit sker via stig
éver allman platsmark. Det finns inga offentliga narliggande bryggor intill planomradet och
det ar inte lampligt att utoka befintliga bryggor pa grund av bristen pa allman platsmark.
Bryggor behdver ligga vid vattnet varfor en gemensam brygga ar anses lamplig hér.
Strandskyddet upphavs med stdd av miljobalkens 7 kap 188 3p- behdvs fér en anlaggning
som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Nya bryggor maste alltid provas enligt strandskyddsbestammelserna samt i de flesta fall &ven
provas enligt 11 kap miljébalken (om vattenverksamhet). Men de befintliga bryggorna berérs
inte, det &r enbart nya bryggor som maste prévas eller om man gor stérre andringar pa sin
befintliga brygga.

5) Markremsa i sodra delen &r strandskyddat men dar bod, pumpanlaggning for VA-
anslutning finns placerat vilket innebar att marken redan ar ianspraktagen och saknar
betydelse for strandskyddets syften. Fri passage till strandkant finns pa allman platsmark.
Strandskyddet upphavs med stod av miljobalkens 7 kap 188 1p- omradet har redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

6) Befintlig vag som behdver forlangas och den forldngningen behdver for sin funktion goras
inom strandskyddsomradet. Forlangningen behovs for att tillgodose mojlighet for tillfart och
parkering till befintliga fastigheter med hansyn till aganderétts- och fastighetsforhallanden,
enligt 4 kap. 32, 36 §§ PBL. Omradet nyttjas idag delvis som enkel tillfartsvég till berérda
fastigheter. Strandskyddet upphdvs med stéd av miljobalkens 7 kap 188 3p- behdévs for en
anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet.

Oskarshamns kommun beddmer att det ar ett angeldget allméant intresse att kunna fortata
befintlig bebyggelsestruktur ur ett kommunalekonomiskt perspektiv. Med detta menar
kommunen att foreslagen detaljplan &r en stadsnéra utveckling dar det gar att nyttja befintlig
infrastruktur.

Sammanfattningsvis hyser inte de berorda strandomradena nagra sarskilda naturmiljovarden
och medborgarnas tillgang till strandlinjen lamnas orérd.
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Bilden visar planomradet dar strandskydd upphavs inom detaljplanen

Vatten, avlopp och dagvatten

Kommunalt VVA-ledningsnat ar utbyggt till omkringliggande fastigheter i planomradet och
omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spill, dock inte dagvatten. VA-
ledningarna ligger pa 0,8-1,3 m djup och de tal att trafikeras.

| samband med exploatering i omradet 6kar andelen hardgjorda ytor och avrinningsforloppen
sker snabbare. For att undvika 6versvamning och minska planomradets paverkan pa
nedstroms recipienter ska dagvatten fordrojas till att motsvara samma nivaer som befintlig
avrinning. Ytor for dagvattenhantering har lagts till pa plankartan i de lagsta delarna av
planomradet och syftar till att mojliggora for dagvattenhantering. Ytorna ar placerade i
naturliga lagpunkter dit naturlig lutning sker. Oskarshamns kommun konstaterar att
hanteringen kommer kunna losas (tillrackliga ytor for hantering finns) inom och strax intill
planomradet. Ytorna ska sakerstalla fordréjning och viss rening av dagvattnet innan det nar
recipient. Marknivaer och marklutningar for ny kvartersmark ska anpassas sa att avrinnande
dagvatten nar omraden betecknat dagvatten pa plankartan.

Planbestammelsen b har dven inforts pa plankartan och syftar till att sakerstélla viss lokal
infiltration av dagvatten sa att planlagd kvartersmark inte lamnar ifran sig ytvatten till
anslutande fastigheter. Minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomsléapplig for
omhandertagande/infiltration av dagvatten. Det innebar att 30 % av fastighetsarean inte far
hardgoras med byggnad eller ogenomslapplig markbelaggning.

Resterande fordrojning som inte kan l6sas med grona/ytliga atgarder kan skapas genom att
dagvattnet leds till underjordiska dagvattenkasetter, stenkistor, rormagasin eller motsvarande
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pa den enskilda fasigheten. Dessa utfors med dranering och braddavlopp som leder ut vattnet
till naturen for naturlig dagvattenhantering. Vid behov av dagvattenatgard, om lutning ej kan
sékerstallas, tillfaller ansvar och skotsel den enskilda fastighetségaren.

Inom ett verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar den enskilde fastighetsagaren for sin
fastighet och for avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom fastigheten. Detta
innebér att den enskilde fastighetsagaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera
i marken pa den egna fastigheten avvattnas till den forbindelsepunkt som
verksamhetsomradets huvudman har anvisat, i detta fall de befintliga lagpunkterna betecknade
dagvatten pa plankartan. Den enskilde fastighetségaren ar skyldig att vid bygg- eller
markatgard inom fastigheten félja de bestammelser som kommunen angett i detaljplanen. Det
kan da vara bestammelser som angivits for att dagvattenhanteringen ska kunna lésas inom
planomradet, som exempelvis en viss hojdsattning/lutning pa marken eller att marken inte far
hardgoras, dessa bestammelse betecknas b1, b2 och bs pa plankartan.

En oversiktlig analys av rinnvégar och laglanta omraden har gjorts och den visar att
planomradets kvartersmark kommer att avvattnas till befintliga lagpunkter som framst ligger
nordost om de planerade omradena. Stora topografiska skillnader med férhallandevis branta
lutningar forekommer inom planomradet, vilket innebar att dagvattnet naturligt kommer rinna
till de laglanta omradena utanfor detaljplanen dar vattnet kan fordrojas innan det rinner vidare
ut i recipienten.

Dagvatten inom tomtmark foreslas i forsta hand infiltrera via tomtens grénytor men avledning
ska ocksa kunna ske mot angransande naturmark. Inom tomtmark kan avvattning ske via
stupror forsedda med utkastare alt stenkistor med breddning ut mot intilliggande naturmark
for fordrojning. Hojdsattningen av nya tomter och vagar behdver folja dagens naturliga
lutning till naturmarkerna sa att avledning av dagvatten kan ske via sjalvfall, detta regleras
med planbestdammelsen b,. Dagvattnet tar idag samma vag som det kommer goéra efter
exploatering. De nya omradena ska planeras sa att det alltid finns mojlighet for dagvattnet att i
sista hand avrinna pa mark ut fran bebyggelseomradena utan att skador uppstar pa byggnader
eller anlaggningar. Detta innebar att inga instangda lagpunkter kan accepteras pa gatu- eller
tomtmark. Planforslagets kvartersmark ligger alla i anslutning till allmén platsmark natur, déar
naturlig fordréjning kan ske. I planférslaget finns inga instangda partier.

Kvartersmarken ska ligga hogre an allmanplatsmark, detta sa att dagvattnet som inte
infiltreras pa kvartersmarken rinner ut pa naturmark. Vid bebyggelse nara befintliga
fastigheter ar det viktigt att avvattning sker sa det inte paverkar befintliga byggnader.

Inga betydande tillskott av externt dagvatten som harstammar utanfor planomradet forvantas
ledas till planomradet.

Dimensionerande floéde har tagits fram i enlighet med svensk branschpraxis (rationella
metoden). Parametrar och dimensioneringsprinciper fran Svenskt Vattens publikation P 90
har anvénts. Koefficienter for planerad bebyggelse tar hansyn till att det inom omradet
kommer finnas hardgjorda ytor som gator och tak varifran avrinningen till dagvattensystemet
sker snabbt. Det finns d&ven mjuka ytor som vegetationsytor dar avrinningen gar langsammare.
Fordelningen av olika ytslag inom utredningsomradet i nuldget ses i tabell nedan.
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Nuvarande avrinning

Ytslag Yta (ha) Avrinningskoefficient Reducerad yta Flode 10-arsregn
Natur, flack skogsmark 5 0,05 0,25 50,85
Natur, bergig skogsmark 5 0,1 0,5 101,69
SUMMA 10 0,75 152,54
Efter exploatering

Ytslag Yta (ha) Avrinningskoefficient Reducerad yta Fléde 10-arsregn
Hardgjord yta 0,15 0,75 0,11 22,37
Takytor 0,25 0,9 0,22 44,74
Tomtmark, grésytor 1,8 0,05 0,09 18,3
Natur, flack skogsmark 4 0,05 0,02 4,07
Natur, bergig skogsmark 3,8 0,1 0,38 77,28
SUMMA 10 0,82 166,76

Avrinningen fran planomradet 6kar fran ca 152 I/s till ca 167 I/s, framst med anledning av
tillkommande hardgjorda ytor (tak, garageinfarter och entrégator).

Aterkomsttiden som rekommenderas fér omraden med gles bostadsbebyggelse enligt Svenskt
Vattens P90 ar 10 ar for trycklinje i markniva. Hansyn ska aven tas till minst ett 100-arsregn
vid hojdsattningen for att skydda bebyggelsen. Berakningar har utforts inom planomradet for
befintlig markanvéandning och framtida markanvéandning.

Fordrojningsvolymen som kravs for att inte 6ka flodet fran hela planomradet efter
exploatering ar 9 000m?® med total maximal avtappning pa 167 I/s vilket motsvarar befintligt
flode fran hela omradet, berakringar har gjorts enligt Svenskt Vattens P90.

Grundprincipen &r att inte avleda mer dagvatten fran avrinningsomradet &n i nulaget, samt
kompensera for framtida klimatforandringar for att inte riskera problem nedstréms
planomradet. | scenario for nulaget har schablonvérden for naturmark och berg i dagen
anvants. Avrinningskoefficienten for berg i dagen har ansatts till 0,1.

Omradet bor definieras som gles bostadsbebyggelse enligt Svenskt Vattens definition.
Darmed bor aterkomsttiden for dimensionering av dagvattensystemet vara 10 ar.

Kartorna nedan visar hur respektive tomt ska avvattnas for béasta dagvattenhanering:

A) Alla nya tomter ligger i anslutning till natur och har en naturlig sluttning mot norr.
Befintlig lagpunkt samlar dagvattnet innan det rinner vidare till vatmarken norr om de
foreslagna tomterna. Efter dagvattnet natt befintlig vatmark avvattnas det mot havsviken
vaster om Lilla Kéttelso.
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Dagvattenhantering i omrade A

B) Det foreslagna omradet har en befintlig lutning at 6ster dar man via breddning kan leda
dagvattnet ut till befintlig lagpunkt. For att sedan avvattnas till vatmarker beldgna norr och
oster om avrinningsomradet, som i sin tur star i férbindelse med havsviken séder om Lilla
t(éttelsﬁ.

I -

Dagvattenhantering omrade B

C) Det s6dra avrinningsomradet avvattnas framst mot vatmarker i dstra delen av planomradet.
Som i sin tur avvattnas mot norr och samma recipient som A och B omradet. Mellan de nya
foreslagna tomterna och de befintliga fastigheterna finns ett naturligt dike som begrénsar
dagvattnet fran att na befintliga fastigheter.

Dagvattenhantering omrade C
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1. Den foreslagna tomten har en lutning mot vaster och kommer avvattnas mot lagpunkt véster
om fastigheten. Lagpunkten &r befintlig och vattnet leds sedan vidare till vatmarken norr om
végen via ett befintligt dike norr om fastigheten.

2. Tomterna har en befintlig lutning 6ster ut till naturlig lagpunkt. Dagvattnet rinner sedan
vidare ner i karret for att sedan rinna ut i vatmarken norr om végen.

3. De foreslagna tomterna ska avvattnas norrut, till befintligt karr. Man kan leda dit dagvattnet
med exempelvis stuprér med utkastare eller via stenkista med breddning norr ut till befintlig
naturmark.

D) Befintliga fastigheterna i planomradet sluttar alla mot havet i vaster. Det sker ingen
avrinning Oster ut. Med bland annat stenkistor och stuprér med utkastare kan man begrénsa
flédet genom breddning ut mot naturen. Dar finns goda mojligheter till naturlig infiltration
och fordrojning da marken mestadels bestar av moran och sand. Planbestammelsen by
(marken far inte hardgoras) har aven lagts till pa delar av omrade D for att sékerstélla ytor for
dagvattenhantering.

Eken ; NN i -
i
3 \ . B

Baggeholmen

Dagvattenhantering omrade D

Samlad bedémning:
Om tomterna utformas enligt forslaget kommer dagvattnet inte blasta omradet, befintliga
fastigheter eller recipient.

Tillkommande dagvatten bestar ej av ett potentiellt smutsigt dagvatten och utgor ett
kvantitativt mycket litet tillskott till recipienten. Foreslagen bebyggelse beddms ej medféra
nagon negativ paverkan pa recipienten. Som alltid galler det att forsoka nyttja dagvatten som
en vardefull resurs och aktivt arbeta och planera for att halla kvar vattnet i landskapet utan att
for den skull skada befintlig och tillkommande byggnation. Genom att 6ppet avleda dagvatten
fran exploateringsomradet till naturliga lagpunkter medges viss utjamning. Da den
huvudsakliga avrinningen sker till naturmark kan &ven viss rening tillskapas.
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Inom planomradet ar det viktigt att naturmarken behalls i sa stor utstrackning som mojligt for
att minimera 6kade fléden och féroreningsbelastningar.

Flodesmassigt bedoms avsedd exploatering inte utgéra nagot hinder. Det foreligger goda
mojligheter att avvattna omradena via befintliga lagpunkter for utjamning och infiltration.
Avseende fororeningsbelastning sker en fullgod rening via befintliga lagpunkter och ingen
forandring avseende floden eller fororeningsbelastning till recipient kommer att ske och
genererat dagvatten fran planomradet karaktariseras enligt laga halter.

Enligt aktuellt detaljplaneforslag kommer delavrinningsomradena huvudsakligen fortsatt ha
samma avgransning. Bedémningen &r att uppkommet dagvatten efter exploatering ej har
nagon negativ paverkan pa recipienten vare sig kvalitativt eller kvantitativt och att det ej
riskerar att paverka miljokvalitetsnormerna.

Vatmarker

Intill planomradet ligger tre vatmarker, se bla markering pa kartan nedan. Dessa ligger helt
utanfor planomradets granser. Vatmarkerna bedéms inte paverkas negativt av planforslaget
utan kan komplettera dagvattenhanteringen i omradet som fordrojnings/Gversvamningsytor.

En vatmarksinventering dgde rum varen 2022 och utredningen bifogas som bilaga till
planhandlingarna.

Sammanfattning av vatmarksinventeringen:

Det generella strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomraden intill 100 meter fran strandlinjen vid normalvattenstand. (Kommunen utgar
fran strandskyddslinjerna som &r tagna fran lantmateriets fastighetskartor.) Strandskydd kan
aven rada vid en vatmark om vatmarken utgor en del av ett vattendrag, eller om vatmarken
har en eller flera vattenspeglar som upptar storre och betydande ytor att vatmarken kan
likstéllas med en insj6. Bedomningen av om ett vattenomrade ska anses vara en insjo maste
goras utifran en samlad bedémning av omstandigheterna i varje enskilt fall.

Pa Dragskarhalvon finns tre vatmarksomraden och utredningen har bestatt av genomgang av
historiska kartor och flygbilder, samt upprepade féaltbesok. Vid det forsta besoket, den 16
februari 2022, radde hogre vattenstand i havet an normalt (se bilaga for vattenstandsdata fran
SMHI) och vinterisen lag kvar 6ver stora omraden. Uppféljande besck gjordes den 30 april
2022 nar havsvattenstandet lag narmre SMHIs beraknade normalvattenstand och isen hade
smalt. Ytterligare besok gjordes aven den 9 april 2022 och den 9 maj 2022.

Samtliga vatmarksomraden har ett naturligt ursprung som sannolikt uppstatt som foljd av
landhdjningen.

Utifran den vagledning och réattspraxis som finns tillganglig betraffande strandskydd och
vatmarker gérs bedémningen att de undersokta omradena varken utgér del av vattendrag eller
kan likstallas med sma insjoar. Strandskydd rader darmed inte vid de utredda vatmarkerna,
utdver de delar som ligger inom 100 meter fran strandlinjen vid normalvattenstand.
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Den mellersta vatmarken, omrade 2, har ett litet utlopp men det saknas inlopp och rinnande

vatten i vatmarken. Bade omrade 1 och 3 uppvisade halvéppna ytor med is och vattenspeglar
under hogvattenforhallanden, men dessa var borta vid uppfoljande besok och

normalvattenstand. Aven en vatmark kan uppvisa vattenspeglar vissa delar av aret utan att for
den skull vara en insjo.

De natur- och friluftsvarden som ovanstaende vatmarksomraden héaller bevaras da nuvarande
planlaggning och markanvandning vid vatmarkerna inte forandras.

Vatmarkerna intill planomradet har under aren vaxt igen och &r i dag karrmark med vass. Det
finns ingen vattenspegel som tacker hela de berérda vatmarkerna nagon del av aret.

Eftersom vattenomradena ar mer eller mindre igenvéxta, saknar fléden och vattenspeglar, gérs
bedémningen att omradena utgor sig vara vatmark dar strandskydd inte rader.
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Halsa och sakerhet

Fororeningar

Inga kanda féroreningar finns inom planomradet. Stora delar av planomradet dar det
planlaggs for ny kvartersmark (14 nya fastigheter) ar inte ianspraktaget utan utgors av
oexploaterad mark.

Vid misstanke eller upptackt av fororening i samband med schaktning av planomradet maste
kommunen omedelbart underréttas och en anmalan ska da aven skickas till tillsyns-
myndigheten.

Om fororeningar skulle patraffas inom planomradet ska omradet saneras sa att nivaerna for
Naturvardsverkets generella riktvarde for Kanslig Markanvandning (KM) uppfylis.

Beredskap
Raddningstjanstens insatstider for att na planomradet ligger pa ca 15-20 minuter.

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon maste garanteras sa att utrustning for
livraddning och/eller brandslackning ej behdver baras langre dn 50 meter. Avstandet galler
aven inom kvartersmark och medfor i forslaget till detaljplan att raddningsvéagar maste
anordnas inom kvarteret. Detta medfor aven krav pa att lokalgator och anslutningsgator har
erforderlig bredd for att rdddningstjanstens fordon kan ta sig fram utan att hindras av
parkerade fordon, snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder samt att rundkérning och/eller
vandning &r moéjliggjord genom Vvl tilltagna gatuhdrn och/eller vandplatser.

For att sékerstalla mojligheten till effektiv brandsléackning ska ett utbyggt brandpostnat enligt
VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83 Allménna vattenledningsnét anordnas
med erforderligt antal brandposter och med vattenfléden och tryck i enlighet med dessa.
Narmaste serviceomrade &r Farbo samhalle som ligger ca 10 km norr om planomradet.
Oskarshamns centralort ligger ca 15 km soder om planomradet.

Véagomradet i detaljplanen ér tillrackligt brett sa att raddningsfordon kan ta sig fram pa dessa.
Det kommunala vattenledningsnétet pa Dragskar &r inte dimensionerat for brandslackning.
Narhet till vatten (havet) finns inom hela planomradet.

Allmant fran Raddningstjansten Sydost
Atkomlighet for raddningstjénsten:

1. For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma

sa nara byggnadernas entréer att man inte behdver dra slang och transportera materiel

mer an 50 m. Dessutom bér gangavstandet vara hogst 50 m om nodutrymning avses ske med
barbara stegar.

2. Raddningsvag ska anordnas om det befintliga gatunatet inte ger tillracklig atkomlighet for
raddningsinsats eller for utrymning med raddningstjanstens stegutrustning.
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En réddningsvag:

a. ska ha en fri hojd pa minst 4 meter.

b. ska ha barighet motsvarande angransande vagnat eller tala ett axeltryck av 100

KN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande.

Hardgjorda grasmattor rekommenderas inte.

d. ska ha en korbandebredd pa minst 3 meter pa rakstrackor

e. ska ha en langslutning pa max 8 %, tvarfall 2 % och vertikalradien (konkav eller konvex)
minst 50 meter.

f. ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7 meter och det bor finnas sadan bredd6kning och
hinderfritt sidoomrade fore, genom och efter kurvan sa att stegfordon kan framforas.

g. ska markeras med standardiserad skylt.

h. ska underhallas och snorojas. Exempel pa underhall ar skotsel av trad som kan hindra
stegresning.

i. bor ha angdringen i anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dér alternativ utrymningsvég utgoérs av fonster med hjalp av
raddningstjansten och dar avstandet mellan mark och fonsterkarm éverstiger 11 m kravs
maskinstege. | dessa fall ska uppstallningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan.

En uppstéliningsplats for stegfordon:

a. ska inte luta mer an 8,5 % i nagon riktning.

b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna nas med maskinstege, dock
hogst 9 meter fran husvaggen.

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang.

d. ska underhallas och snéréjas pa samma satt som raddningsvagen.

e. Ska ha samma barighet som raddningsvagen.

4. Utrymning med hjélp av maskinstege bor inte genomféras om avstandet mellan mark och
karmunderstycke Overstiger 23 meter. Detta bor beaktas i bygglovsskedet for att sékerstélla
séker utrymning.

Brandposter:
5. Brandpostnatet ska uppfylla géllande normer.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av kuperad terrang och hojdmatningar (i RH 2000) varierar mellan 1.0 till
9.3 meter 6ver havet.

Planomradets kvartersmark ligger ej inom riskzon for erosion.

Den underliggande berggrunden utgdrs av granit, en intrusiv- och ytbergart tillhérande den
Svekokarelska orogenen. (SGU Bergartskarta). Berggrunden saknar jordlager eller har tunna
jordlager av isalvssediment och i kanterna mot myrarna aven lite torv. (SGU Jordartskarta).
Hela omradet ligger under Hogsta kustlinjen (SGU 2016).
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kA !

Gron: Isalvssediment, sand

Orange: Svalisediment, moran, sand
RGd: Berg, urberg eller ospec

Jordartskarta

Jordartskartan har tagits fram med hjalp av flygbildstolkning varfor en viss osakerhet
avseende jordartsbestamningen och ytavgransningen kan finnas.

| planforslaget foreslas endast nya bostadstomter inom omraden dar en lagsta markniva om
+2,8 meter 6ver havet (moh) kan uppnas. Dessutom stélls krav pa att byggnads konstruktion
ska klara naturligt 6versvammande vatten upp till 2,8 meter i RH2000. Befintlig och ny
infrastruktur ska anpassas till den framtida extremvattennivan. En hojning av végarna till +2,8
moh ar mojlig att gora nar det bedéms finnas ett sarskilt behov av det. Vagar i omradet ska
konstrueras att klara en tillfallig 6versvdmning.

Klimat

Fysisk planering i relation till stundande klimatforandringar &r, sarskilt i kustnara omraden, en
angelagen fragestallning. Darfor har lansstyrelsen tagit fram planeringsunderlag som

redovisar vattennivaer langs kusten vid en framtida havsnivahojning, samtliga hojdangivelser
i efterféljande text avser hojdsystemet RH 2000, férkortningen moh betyder meter Gver havet.

Enligt SMHI:s bedémningar avseende dagens och framtidens klimatférandringar &r det troligt
att medelvattenstandet i havet kommer att 6ka med knappt en meter pa 100 ars sikt. For
Oskarshamns kommun berdknas samtidigt en landh6jning om 0,2 meter pa 100 ar.

Den dimensionerande havsnivan i Oskarshamns kommun bedéms bli +2,2 méh. Med
begreppet dimensionerad havsniva avses en extremvattenniva som kommer att ha en
aterkomsttid pa 100 ar i slutet av detta sekel, runt ar 2100.

Delar av den befintliga bebyggelsen riskeras drabbas av tillfalliga 6versvamningar vid en
framtida havsnivahajning.
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Med hansyn till Oskarshamns gallande dversiktsplan och klimatscenarier avseende en
framtida havsnivahojning sa finns nu en bestammelse om att byggnads konstruktion ska klara
naturligt 6versvammande vatten upp till 2,8 meter 6ver havsvattennivan i RH2000.

| planforslaget foreslas endast nya bostadstomter inom omraden dar en lagsta markniva om
+2,8 moh kan uppnas. Dessutom stélls krav pa att byggnads konstruktion ska klara naturligt
Oversvammande vatten upp till 2,8 meter i RH2000.

Kulturmiljo

Fornlamningar/Kulturhistoriska lamningar

| planomradets mittersta del finns kulturhistoriska lamningar i form av stenbrott, se bilder
nedan. Dessa kommer att planldggas som natur och Iamnas ordrda.

Om fler patraffande av intressanta objekt sker ska behorig expertis radfragas och en ansokan
om tillstand for exploatering ska stallas till Lansstyrelsen i Kalmar Léan,
Kulturmiljéfunktionen, som fattar beslut i &rendet och avgor vilka eventuella fortsatta
arkeologiska insatser som kravs. Om fornlamningar patraffas inom omradet rader
anmalningsplikt enligt kultur-milj6lagen.

For att sakra historian fran de lamningar som finns i Dragskar avser kommunen lata
lamningarna ge namn at de nya fastigheter som bildas i Dragskar. Forslagsvis kan de dven ge
namn till ev anldaggande av nya framtida strévomraden.

Historiska lamningar pa Dragskar
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Dragskars historia och kulturvarden

Fiskerinaringen Virbo-Dragskar:

Da det funnits en stor rikedom pa fisk i Virbo skargard blev fiskerinaringen en viktig och
naturlig del av hushallningen och Virbo har sedan forsta halften av 1500-talet varit en
betydande plats i trakten. Kustborna har i alla tider varit beroende av fisket. Ladngs med
landets skargardar kan man hitta s k tomtningar som kan vara mer an tusen ar gamla och som
sannolikt anvants i samband med fiske. Dessa lamningar efter enkla byggnader, oftast i
grupper i form av stenvallar eller murar omkring en stenréjd golvyta och med spar efter en
enkel eldstad vittnar om detta. Sa smaningom byggdes ocksa bodar och skjul for tillfalligt
uppehall. Inom planomradet finns inga tomtningar.

Stenhuggerinaringen i Misterhult:

Inom stenindustrin blev Misterhult en vida kand ort da kustomradena var rika pa vackra
graniter som brutits till monument, gravvardar, byggnadssten, med mera. Redan 1869
paborjades exporten av den vackra storkorniga och rédflammiga graniten med inslag av
glimmer, den sa kallade Wirbo-graniten.

Direktor C J Schylander blev forvaltare for Virbo stenhuggeri, som var det forsta i sitt slag,
och fran 1890-talet till 1918 drev han som chef ett flertal stenhuggerier i Misterhult. Forenade
Granitindustrier fortsatte med stenbrytningen ytterligare en period. | Virbo skargard borjade
man med utlastning 1869. Ur dessa klippor steg alltsd ’Siegesdenkmal” i Berlin en géng
fram.” (se bild nedan)

Till stenhuggeriarbetarna uppfordes en byggnad pa nuvarande fastigheten Dragskar 1:12 pa
Skafterna. Denna kasern fungerade som arbetarbostad. De grovhuggna blocken
transporterades via rals ut till Piren och Kamstenen och skeppades dérifran till Tyskland dar
de slipades och polerades. Fastighet Dragskar 1:12 har genom aren genomgatt
ombyggnationer och historian gar inte langre att avlasa pa platsen.

Att varna om omradets historia ar av mycket stor vikt. Planforslaget bedoms dock inte
paverka platsens historia avseende fiske- och stenhuggerinaringen.
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Beskrivning och beddmning om kulturvarden vad géaller befintlig bebyggelse
samt bebyggelsens kulturhistoriska varden

Omrade, landskapsbild:

Dragskar utgdrs av en halvé omgiven av holmar och karaktariseras av vacker skargardsnatur
med goda mojligheter till friluftsbad.

Dragskar ar bevuxet med skog och har en terrang som &r mycket kuperad med berg i dagen.
En stor del av bebyggelsen har Idgen néra havet.

Omradet kannetecknas framst genom sin rikliga natur, varierade bebyggelse och smaskalighet
med betoning pa enbostadshus. Bebyggelsen ar placerad i nara forhallande till naturen pa ett
satt som bidrar till att véaxtlighet och terrang kan fungera som bade avskiljande och
sammanhallande pa samma gang.

Bebyaggelse:
Den befintliga kvartersmarken inom Dragskar ar huvudsakligen avsedd for

bostadsbebyggelse. Som bebyggelsemiljo utgors omradet av bade fritidshus och hus for
permanentboende. Den storsta delen av bebyggelsen har ursprungligen tillkommit och brukats
sasom fritidshus, sportstugor och fiskarstugor. Mycket av bebyggelsen har uppforts som
fritidshusbebyggelse under 1950-, 1960- och 1970-talet. En liten del av bebyggelsen har
uppforts under senare tid, viss bebyggelse under 2010-talet.

Bebyggelsen ar mestadels orienterad i samlade tomtgrupper med forhallandevis korta avstand
mellan byggnaderna, vilket bidrar till avlasbarheten av hela omradet. Planforslaget innebar att
aven ny framtida bebyggelse kommer placeras inom mindre samlade tomtgrupper, med nya
lagen langre in mot land. Kannetecken for omradet kommer darmed aven fortsattningsvis att
vara smaskalighet och boende med narhet till

naturen.

Bebyggelsen inom hela omradet ar varierad vad géller karaktar och utformning och har i
manga fall karaktar av permanentboende. Byggnaderna utgérs av volymer i varierande
storlekar, ibland med 6vre plan/vindar inredda for boende. Takutformningar och tillbyggnader
forekommer som innebar att byggnaderna kan anses vara uppforda i tva vaningar.
Bebyggelsen har pragel fran olika tidsepoker men &r mestadels utford i traditionell
byggnadsstil och fargsattning. Fasadbekladnad med trapanel och tak belagda med takpannor
ar vanligt férekommande.

Som foreteelse bedoms den befintliga bebyggelsen besitta saval visst kulturhistoriskt som
visst lokalhistoriskt varde, som representant for tillkomsten av fritidshusbebyggelse i
samhéllet under 1950-, 1960- och 1970-talet. Dock fortar ombyggnationer och &ndringar av
bebyggelsen till permanentboende en betydande del av avlasbarheten for det kulturhistoriska
vardet. De omfattande om- och tillbyggnaderna har d&ven medfort en avsaknad av eventuella
byggnadshistoriska varden. Som helhet kan dock den befintliga bebyggelsen tillsammans
anses utgora ett kulturhistoriskt varde genom dess betydelse for platsens utveckling och
historia.

Sammanfattning:
Omradet i allmanhet har upplevelsemassiga varden och den befintliga bebyggelsen bedéms

besitta ett visst kulturhistoriskt véarde. Detta da bebyggelsen bidrar till forstaelsen av
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bebyggelseutvecklingen vid Dragskar. Naturen och den sammanlénkade enhet som
bebyggelsen utgdr tillsammans med denna utgor ett viktigt inslag i landskapsbilden.
Bebyggelsen inom det nya planomradet bedéms inte besitta nagot byggnadshistoriskt varde.
Utifran nuvarande forutsattningar, med den befintliga bebyggelse som férekommer inom
omradet, anses det som mojligt med ytterligare forandringar inom omradet genom uppférande
av ny bebyggelse enligt planforslaget. Detta utan att omradets kulturvéarden vad géller
befintlig bebyggelse eller bebyggelsens kulturhistoriska véarden paverkas i betydande
omfattning.

Planférslaget ar anpassat med hansyn tagen till bland annat kulturvarden och den befintliga
bebyggelsen. Genomfarandet av detaljplanen bedéms kunna ske utan att paverka eller skada
de kulturvarden som férekommer inom omradet. Den foreslagna detaljplanen gar i linje med
géllande detaljplan vad géller exploateringsgrad och hojder. Den géllande detaljplanen
innehar inga utformningsbestammelser och da omradet bestar av varierad bebyggelse idag
infors inga utformningsbestammelser géallande gestaltning i foreslagen detaljplan.

Den nya detaljplanen bedéms kunna ske utan betydande miljopaverkan.
Fysisk miljo

Bostader

Den befintliga bebyggelsen i planomradet har ursprungligen till stor del bestatt av
fritidsbostader, men successivt har allt fler hus i omradet omvandlats till
permanentbostadshus. Idag tillater detaljplanen att 20 % av fastigheten bebyggs till en
byggnadshojd pa 4 alternativt 7 meter. De befintliga fastigheterna inom planomradet har en
genomsnittlig areal pa ca 1650 kvm (1300 - 2500 kvm) vilket innebar att de far bebygga ca
330 kvm idag.

Den nya bebyggelsens planbestdmmelser har anpassats efter befintlig bebyggelse i Dragskar
for att passa in i den befintliga skargardsmiljon. Da max takhdjd inte regleras i gallande plan
ersatts byggnadshojden med nockhéjd i nya planen.

Rekreation

Mojligheterna till rekreation och friluftsliv ar mycket stora i och i anslutning till planomradet.
Tillgangen till stora skogsomraden for lek och rekreation, samt havet med flera badplatser ar
stort.

Bryggplats

Flera platser &r inventerade for placering av ny brygga. Inventeringen grundade sig i bland
annat bottendjup, vattenfléden, mojlig passage till platsen och aktuell markégare, féreslagen
plats beddms som mest lampad. Kommunen gor bedémningen att det ar, sett ur strandskydds-
och natursynpunkt, battre att erbjuda en samlad plats for batar an att riskera flera mindre
bryggor utspridda langs kustremsan. Bryggomradet méjliggor for ca 10 stycken smabatar.
Den foreslagna bryggan ligger ca 45 meter fran narmaste fastighetsgrans och pa en
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nivaskillnad pa mer an 4 meter, samt att omradet avgransas av allman platsmark, natur.
Batplatserna &r tankta att serva de nya bostaderna och en storre anslutningsvag kommer darfor
inte behdvas. Bryggplatsen kommer nas via gangstig.

[laggningsplats av batar sker pa annan plats, exempelvis norr om planforslaget, i kontakt med
berord fastighetsdgare/gemensamhetsanlaggning.

.
¥
4

_—

lllustration av brygga samt gangstig. Ny brygga illustrerad med en area pa 100 kvm.

Sociala

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsattning antogs av kommunfullmaktige 2015-03-
09. Programmet ar en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for méanniskor med funktionsnedsattning. Det 6vergripande syftet
med programmet ar att ange riktlinjer for kommunens ndmnder, styrelser och férvaltningar i
deras planering av verksamheten. Detta for att forbéattra tillgdngligheten for alla manniskor i
Oskarshamns kommun.

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla gallande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglighet. Eventuella atgarder for att uppfylla
tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som &r en del av de ménskliga rattigheterna, blev lag i Sverige 1 januari
2020 under namnet barnrattslagen. Barnrattslagen staller krav pa kommunen att arbeta med
dokumenterade barnkonsekvensanalyser. Kommunen gor beddmningen att detaljplanen inte
strider mot ndgon av artiklarna i FN:s barnkonvention. | barnkonventionen finns féljande
artiklar som &r applicerbara vid fysisk planering: Artikel 2.1, 3.1, 6.2, 12.1 och 2, 21.1, 31.2
samt 41. Dessa artiklar har tagits i beaktande vid upprattandet av planhandlingarna. Under
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planprocessen gors detaljplanen tillganglig for allménheten. Planhandlingarna finns da bland
annat tillgangliga digitalt pa hemsidan.

Bedomningen &r att planforslaget inte har nagon direkt och pataglig konsekvens for barn och
unga och forslaget strider inte mot Lag (2018:1197) om Férenta nationernas konvention om
barnets rattigheter.

Trafik

Kollektivtrafik
Narmaste busshallsplats aterfinns vid E22, ca 7 km fran planomradet.

Gatunat

Planomradet trafikmatas fran enskild véag fran vag E22 fram tills dess att planomradet borjar.
Inom planomradet I6per den enskilda vagen vidare. Vagen skots via en
gemensamhetsanlaggning (Virkvarn Dragskars samféllighetsférening, GA:3). Kommunen har
ingen vaghallning i omradet idag. De nya tomterna kommer vid fastighetsbildning att inga i
denna gemensamhetsanléaggning.

De nya bostadsfastigheterna ligger alla i anslutning till befintlig vag. Vagomradet i
detaljplanen ar 8-9.5 meter brett. Parkering for boende samt besokare till bryggomradet ska
ske inom den enskilda fastigheten.

Fastighet Dragskar 1:2 r delad av den vag som trafikmatar planomradet och &r idag ca 3.6
meter bred. Det &r méjligt med stdd av gallande detaljplan DA 29, (uppréattad 1965) att bredda
vagen med en gangpassage pa grund av att marken pa vardera sida om vagen &r planlagd som
allman platsmark- park, se bild nedan. (Samrad ska ske mellan Virkvarn Dragskérs
samfallighetsforening samt berdrd fastighetsagare vid ev. aktualisering.) En breddning
genererar en sakrare trafiksituation for gang- och cykeltrafikanter som ror sig forbi fastigheten
nar méte med bil sker, men bedéms inte nddvéndig for planens genomforande da métesplatser
ska anldggas.
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Gaéllande detaljplan DA 29 for fastighet Dragskér 1:2
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| sodra delen i gallande detaljplanen lagakraftvunnen 1953 finns en planlagd vag till befintliga
fastigheter soder om planforslaget, se svart ring pa bilden till hdger nedan. Denna véag &r inte
anlagd idag. Den planlagda vagen i detaljplanen fran ar 1953 ersétts i foreslagen detaljplan
genom ny strackning. Vilken 6verensstammer med hur befintliga fastigheter angors idag. Det
planlaggs aven for vandmaojligheter. Inom anvandningen gata kan dven parkeringar anldggas.
Den nya strackningen ligger delvis dver befintliga VA-ledningar vilket innebér att marken till
stora delar redan ar ianspraktagna som ledningsstrak, se angoringsmojligheter samt VA-
ledningarna markerade med roda streck pa bild till vanster nedan.

Angoringsmojligheter for fastigheterna i omréde C. Gallande detaljplan fran 1953

Trafikutredning

En trafikutredning har tagits fram av Tyréns i augusti/september 2021, samt kompletterats
april 2022 och bifogas till planhandlingarna. Utredningen hade som syfte att bland annat
utreda hur mycket trafiken forvantas 6ka om en omvandling sker fran fritidshus till
permanentboende i Dragskar, samt utreda detaljplanens paverkan pa trafiken.

Trafikutredningen belyser tre scenarion:

1. Hur det ser ut idag, med ca 15 permanentboende, och eventuella problem.

2. Hur det blir om befintliga 50 fastigheter blir permanentboende, ev problem.

3. Hur detaljplanens exploatering paverkar trafiken och eventuella atgardsforslag.

Slutsats ur rapporten (se helheten i bilagan):

Exploatering och planerad ny detaljplan vid Dragskar kommer att leda till en 6kad mangd
trafik. En god trafiksékerhet och framkomlighet kan dock sékerstéllas trots denna trafikokning
om foljande atgarder implementeras langs vagen:

Atgarder som méste genomforas for att sakerstalla en acceptabel trafiksituation:

- Anlaggande av gangbana langs planomradet.

- Motesplatser vid bron och Dragskar 1:2.

Atgarder som bor genomforas for att sikerstélla en acceptabel trafiksituation:
- Skyltning med varning fér oskyddade trafikanter samt véjningsreglering vid Dragskér 1:2.
- En hastighetséversyn med en maxhastighet pa 40 km/h.

Trafikmangden bedéms dérfor inte vara ett hinder for planerad exploatering.
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Marken dar de foreslagna maétesplatserna ér tankta ar i stort redan markberedda da marken ar
hardgjord och ianspraktagen som vagren. Ytorna ligger som allmén plats inom gallande
detaljplaner. Exploatoren (markégaren till Dragskér 1:5) sakerstéller att ytorna anlaggs i
samband med exploatering.

For att stycka av 14 nya tomter och ompréva gemensamhetsanlaggningen kravs ocksa att en
lantmateriforrattning genomfors. Vid omprévning av gemensamhetsanléaggningen bor dven
motesplatsernas samt gangstrakets syfte, funktion och placering tas i beaktning.

Foreslag pa kostnadsfordelning:

- Ny skyltning for oskyddade trafikanter langs vagen betalas av Oskarshamn kommun.
- Anlagga gangbana inom planomradet betalas och utfors av exploator (markégaren till
Dragskaér 1:5)

- Motesplatser, samt skyltning, betalas av exploatéren (markagaren till Dragskar 1:5).

lllustration éver hur vagen kan disponeras i planomradet

o lllustration 6ver var gangstraket ska
placeras, ca 500 meter, markerad svart
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Foreslagen placering av motesplatser markerad svart. Planomradet markerat rott
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Ovrigt
Planomradets markradonpotential ligger mestadels pa lag- till normalniva. I anslutning till
vagen kan det finnas en eventuellt forhojd risk for hogre varden.

Byggnad dar manniskor stadigvarande vistas ska grundldggas med radonskyddande
konstruktion savida matning visar att det inte behdvs. Uppforande av byggnader ska ske enligt
Boverkets byggregler.

Avfall och varme
Sedan 2015 ar Oskarshamns kommun medlem i Kretslopp Sydost.

Omhandertagandet av avfall skall ske enligt Kretslopp Sydosts renhallningsordning.
Tillkommande bostadshus kommer att varmas individuellt. Ur miljosynpunkt &r det
fordelaktigt om energisnala uppvarmningsanlaggningar och fornyelsebara energikéallor
anvands. Tillatna nockhojder ger utrymme for installation av solceller pa taket for att framja
fornyelsebara energikallor.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget mojliggor for avstyckning av 14 nya bostadsfastigheter samt utékning av
befintliga bostadsfastigheter. Planforslaget genererar en omprovning av bland annat
gemensamhetsanléaggningen for vagen samt bildande av ny gemsamhetsanlaggning for bland
annat bryggomradet. Gemensamhetsanlaggningen fér bryggan ska dven inkludera gangstigen
fran den enskilda vagen ned till bryggan. Det aligger gemensamhetsanlaggningen att ansoka
om erforderligt bygglov for uppforande av brygga i vattenomradet.

Natur

Med hénsyn till vidtagna naturinventeringar sett till artskydd, noteras att nagra konkreta
uppgifter avseende arter inte har framforts som medfor att exploatering enligt foreslagen
detaljplan strider mot artskyddsférordningen.

Miljo
For att detaljplanen ska kunna genomfoéras i alla delar kravs ett upphévande av strandskyddet

inom delar av planomradet. For att genom bestammelse i en detaljplan kunna upphéava
strandskyddet kravs att det finns sérskilda skal enligt miljobalken 7 kap. 18 c-d 88.

De berdrda strandomradena hyser inte nagra sarskilda naturmiljovarden och medborgarnas
tillgang till stranderna lamnas ororda. Planen har tagits fram for att sakerstalla goda
forutsattningar for utvecklingen av befintliga naturvérden i anslutning till bostadstomterna.
Livsvillkoren for djur och véxter bedoms darfor inte paverkas negativt av strandskyddets
upphéavande.
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Kommunen vill begransa utspridningen av batplatser och stravar efter att samla dessa pa ett
fatal stallen. Genom inventering av alternativa platser, samt fordjupad inventering av
foreslagen plats genom bottendjup, vattenfléden, mojlig passage till platsen samt aktuell
markagare har kommunen bedémt vald placering lampligast. Genom detaljplanen upphavs
strandskyddet i vattnet inom bryggomradet.

Omradena for ny kvartersmark ar val avskilda fran strandlinjen av befintlig bebyggelse varav
kommunen finner det finns skal for upphavande i berorda delar. Omradets vatmarker bedéms
inte heller vara sadana vattenomraden som paverkar strandskyddets utbredning i omradet.
Dérmed beddms den planerade nya bebyggelsen i huvudsak inte beréra strandskyddade
omraden.

Den kvartersmark som tillkommer har en areal pa cirka 5 ha, vilket &r en liten areal i relation
till den areal skogsmark som kvarstar pa fastighet Dragskar 1:5 efter exploatering, ca 30 ha.

Sammantaget bedéms de intrang som gors i naturomraden vara relativt sma. Mot bakgrund av
detta, och att de naturomraden som tas som kvartersmark for nya bostader i huvudsak inte
uppvisar nagra hoga varden, bedéms planforslaget inte medféra nagra betydande negativa
konsekvenser for naturmiljon.

De delar av planomradet som omfattas av lansstyrelsens naturvardsprogram for Misterhults
skargard utgor sett till arealen en mycket liten andel av det totala omradet for Misterhults
skargard. Planforslaget bedéms darfor inte medfora ndgra negativa konsekvenser for de
varden som omfattas av naturvardsprogrammet.

Dagvattenhanteringen eller 6vriga atgarder med paverkan pa dagvattenhanteringen bedéms
sammantaget inte utgora ett problem i omradet och hanteringen bedéms utredd pa lampligt
satt. Detta regleras med planbestammelser pa plankartan.

Fysisk miljo

Detaljplanen mojliggor ett tillskott av bostader i Dragskar dar omvandling succesivt sker fran
fritidshus till permanetboende. Planforslaget ger mojlighet att bebygga cirka 14 nya
bostadstomter i anslutning till befintlig bebyggelse. Utbyggnaden kan komma att ske
etappvis, i mindre grupper, och i takt med efterfragan.

Befintlig infrastruktur finns i planomradet vilket innebér att detaljplaneforslaget anses ge en
resurseffektiv anvandning. Omvandling av omraden dar fritidsboende dominerat tenderar att
medféra en rad foljdfragor sasom mer omfattande krav pa kommunal service, skolskjuts, GC,
el-, VA och digital service m.m.

Riksintresse

Riksintresseomradena i omradet bedoms inte bli patagligt skadade vid ett genomférande av
planforslaget. Enligt detaljplaneférslaget bedoms nya bostadstomter och gatunét ha anpassas
till de naturliga forhallandena i sa stor utstrackning som mojligt. Planforslaget varnar om
naturvarden och tillgangligheten till skog och hav da dessa utgor en stor boendekvalité for
omradet. Planforslaget kan ses som en komplettering av ett befintligt bebyggelseomrade.
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Kvartersmark for nya bostader har forlagts i syfte att minimera intrang i vardefulla
naturmiljoer samt undvika konsekvenser for skyddade arter.

Trafik

Planforslaget avser ett tillskott med upp till 14 bostadshus. Den foreslagna detaljplanen
beddms innebéra en 6kning av trafiken dartill kommer en naturlig successiv 6kning av
trafiken med anledning av kontinuerligt 6kad permanentboséttning, bland annat till f6ljd av att
kommunen nyligen forsett omradet med kommunalt VA. Omradet har idag rekommenderad
skyltad hastighet 30 km/h. | detaljplanen ingar atgarder sa som separat gangbana pa en stracka
och forslag pa maétesplatser bade innanfor och utanfor nu aktuell detaljplan, samt att det bor
ske en 6versyn av hastighet och varningsskyltar. Kommunen beddémer sammantaget att
trafikokningen ryms i den planerade trafiklosningen och foreslagna atgérder. Liksom for
avstyckning av tomterna kravs lantmaéteriforrattning for ombildning eller nybildning av
gemensamhetsanléaggning. Exploatdren (markégaren till Dragskér 1:5) har ett utpekat ansvar
for att flera av vagatgarderna ska komma till stand, men férdelning av ansvar preciseras
narmare bland annat inom ramen for lantmateriforrattning. Sammantaget bedéms det vara
mojligt for exploatdren, nuvarande och eventuellt kommande samféllighetsforeningar och i
forekommande fall kommunen att vidta planerade atgérder och att detaljplanen kan utgdra en
tillrdcklig grund for erforderliga lantmateriforrattningar.

Allmanna och enskilda intressen

Kommunen beddmer att framtagna utredningar och anpassning till dessa visar att marken
inom planomradet ar fran allman synpunkt lamplig for den bebyggelse som detaljplanen
mojliggor. Den nya bebyggelsen placeras intill den redan befintlig bebyggelse och végen for
att begransa paverkan pa bland annat natur- och kulturvérden, landskapshilden och for att
frdmja intresset av en god helhetsverkan.
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lllustration éver planomradet, rod linje visar befintlig vag.



