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Inledning

I samradsredogorelsen sammanstélls inkomna synpunkter fran samradstiden tillsammans med
kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av plandrendet. Har
redovisas dven de dndringar av planhandlingarna som har gjorts infor granskningsskedet och vilka
synpunkter som inte har tillgodosetts.

Samradsskedet

Detaljplanen upprittas med standardforfarande, vilket betyder att planforslaget varit ute pa samrad och
nu ska stéllas ut for granskning innan antagandeprévning sker. Samradet pagick 21 april till 14 maj
2023 och berdrda sakégare, myndigheter och kommunala forvaltningar hade da tillfdlle att 1dmna
synpunkter gillande detaljplanen. Samradet skickades ut via kommunens hemsida
(www.oskarshamn.se/detaljplaner), och genom direktutskick till berérda sakdgare. Under
samradstiden fanns handlingarna tillgdngliga pa hemsidan och i Stadshusets entré.

Under samradstiden kunde sakdgare och intresserade boka ett personligt méte med den ansvariga
planarkitekten for att stélla frdgor och diskutera planen. Ingen sakégare nyttjade den mojligheten.
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Sammanfattning av andringar
Nedan sammanfattas de &ndringar som har gjorts i planhandlingarna efter samrédet.

Anvindningen Vard- och omsorgsboende (D;) har lagts till pd plankartan.
- Planhandlingarna har reviderats utefter framtagen dagvattenutredning.
- Naturvirdesinventeringen har kompletterats, text har lagts till i planbeskrivningen.

- En planbestimmelse avseende markens genomslipplighet har lagts till inom yta planlagd for
parkering (P).

- Prickmark har lagts till pd plankartan, mot fastigheter i norr.
- Ett E-omrdde har lagts till pd plankartan.

Utdver ovan ndmnda justeringar har endast redaktionella dndringar gjorts.

Inkomna synpunkter
Under samradstiden inkom 12 skriftliga yttranden. Yttrandena finns tillgéngliga pa
samhéllsbyggnadskontorets planavdelning.

Yttrande fran Ankomstdatum
1. Lansstyrelsen 2023-05-12
2. Lantmateriet 2023-05-08
3. E.ON 2023-04-24
4. Kretslopp Sydost 2023-04-24
5. Oskarshamn Energi Niat AB 2023-04-25
6. Raddningstjansten Sydost 2023-05-02
7. Skanova 2023-05-05
8. Biologiska séllskapet 2023-05-15
9. Bildningsndmnden 2023-05-15
Privatpersoner

10. Brf. Lyckebo 2023-05-15
11. LYCKAN 17 2023-05-11
12. LYCKAN 14-17, 19 2023-05-15

Péa foljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna foljt av kommunens svar pa hur synpunkterna
beaktas i den fortsatta hanteringen av planérendet.
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1. Lansstyrelsen
Planens syfte, planforfarande och forenlighet med OP

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for utbyggnad av Kristinebergs skolomrade med parkering samt
planldgga for bostadsédndamal.

Detaljplanen handlaggs med ett standardforfarande enligt PBL.

Planomrédet ar inte specifikt utpekat i gdllande dversiktsplan fran 2023. Kommunen bor fortydliga sin
beddmning huruvida det har aktuella planforslaget dr forenligt med kommunens gillande
oversiktsplan eller inte.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kéinda
forhallanden att planen méste vidareutvecklas och kommunen tydligt ta stéllning till fragor rérande
manniskors hélsa och sdkerhet samt dagvatten och MKN for att ett antagande inte skall prévas av
Lénsstyrelsen.

Lénsstyrelsen har ocksé radgivande synpunkter som redovisas som upplysningar vilka kan paverka
genomforandet av planen.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Hiilsa och sikerhet

Geoteknik

Planomradet bestar till stor del av berg i dagen men dven block och sten. Nagon geoteknisk
undersokning som klargdr markens ldmplighet for planerad bebyggelse inom planomrédet har inte
genomforts. Kommunen behover dérfor genomfora en detaljerad geoteknisk undersdkning som
klargdr att marken/grundlaggningen blir 1amplig for all planerad bebyggelse.

Lansstyrelsen saknar dven ett resonemang kring hur eventuella spréangningar, packningar och/eller
bergkdrningar ska hanteras inom planomrédet.

Dagvatten
Genomforandet av planen kommer 6ka de hardgjorda ytorna i omrédet och ddrmed &ven méngden

dagvatten som behdver tas omhand. Planbeskrivning innehaller en generell beskrivning av hur
dagvattenfragan ska hanteras inom planomradet. Lansstyrelsen har, utan en detaljerad
dagvattenutredning, svért att bedoma planens paverkan pa MKN for berdérda forekomster.
Lénsstyrelsen anser att kommunen ska genomfora en fordjupad dagvattenutredning for hela
planomradet for att kunna gora en samlad beddmning av paverkan fran kommande exploatering.
Kommunen har ocksa redovisat en dversiktlig hojdsittning for omradet. Lansstyrelsen noterar dock att
kommunen inte har reglerat hojdsattning eller marklutning for att kunna skapa goda forutsattningar for
att avvattna kvartersmark och allméinna platser. Lansstyrelsen anser harmed att det saknas reglering av
hojder for kvartersmarken i forhallande till gator och allménna platser dit vatten ska ledas vid hogre
nederbordsméingder.

Det dr angeldget att uppskattning av volym och utformning av 16sningar for omhédndertagande av
dagvatten bedomas utifrén framtida klimatfordndringar. Vid planldggning av nya omraden boér man
striva efter att avrinningen ska motsvara den naturliga avrinningen. En del av planomrédet ligger i en
sluttning, vilket betyder att dagvatten kan behdva hindras fran att avledas fran en fastighet till en
annan. D4 hojdsittningen inte &r faststélld finns en osdkerhet om framtida naturliga avrinningsvéagar.
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Miljokvalitetsnormer fér vatten och dagvatten

I enlighet med 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormerna foljas. Det stéller krav pa kommunens
underlag och medfor en utredningsplikt i frdga om forutsdttningarna att f6lja MKN.

Kommunen reglerar att minst 30% av marken ska vara genomslépplig. Lansstyrelsen anser att 1
det fall kommunen bedomer att det finns behov av att reglera markens genomslipplighet inom
planomrédet, da behdver det kompletteras med en planbestimmelse om utdkad 16vplikt for
atgirder som kan forsimra markens genomslépplighet. Detta for att bestimmelse b1 ska vara
verksam.

Dagvattenhanteringen fran planomradet maste sdkerstéllas (bade avseende kvalitet och flode) for
att forhindra en negativ paverkan pa recipient. Stora delar av planomradet bestar av berg i dagen
och har dérfor osdker infiltrationskapacitet. Det viktigt att utreda om naturmarken och/eller
foreslagna dagvattendammar/ldgvattenpunkter har tillracklig kapacitet for att infiltrera dagvatten
s att en negativ paverkan pa vattenforekomsten inte uppstar. Aven planens eventuella paverkan
pa omradet utanfor planomradet ska beaktas. Eventuella skyddsatgirder behover beskrivas och
sakerstillas i1 planforslaget.

Det dr viktigt att det sékerstélls att &ven dagvatten som uppstar pa parkeringsytor ar tillrackligt
rent innan det leds vidare till recipient.

Det dr ocksé viktigt att dagvatten inte innehéller fororenade &mnen som kan paverka groddjuren i
foreslagna dagvattendammar/lagvattenpunkter. Darfor behover dagvattnet eventuellt ha ett extra
filtreringssteg innan de groddammar som kan bli paverkade av eventuellt fororenade d&mnen i
dagvattnet.

Det ska ocksa framga av genomforandedelen i planbeskrivningen vem som har ansvaret att
genomfora dagvattenhanteringen.

RAad enligt 2 kap. PBL

Formalia
Pé plankartan syns beteckningen E, teknisk anldggning men det saknas ytterligare information om
planbestammelsen och dess innebord i planbeskrivningen.

Plankarta
Ett omrade for E, teknisk anldggning, planldggs men det finns ingen planbestimmelse pa denna
yta om nockhdjd eller exploateringstal.

I sydostra delen av planen dir det planlidggs for P, parkering, 4r marken inte prickad eller har
andra regleringar for markanvindningen vilket i praktiken innebér att ett parkeringshus kan
uppforas. Enligt planbeskrivningen dr detta inte intentionen utan bor justeras.

Av planbeskrivningen framgar att befintlig gang- och cykelvidg genom skolomradet ska vara
allmént tillgdnglig. Gang- och cykelvigen behover markeras som allmén platsmark i plankartan,
eftersom det annars inte kan garanteras att vigen kommer till stind och fortsatt vara tillginglig for
passage.

Léansstyrelsen vill ocksa upplysa om att det blir mgjligt att uppfora byggnader pa det foreslagna

x1-omradet, eftersom det inte punktprickas. Detta i sin tur kan forsvara markarbeten som kan
krdvas inom x1-omrédet.
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Lénsstyrelsen vill uppmérksamma kommunen pa att de foreslagna delomrdden med kvartersmark
saknar bestimmelse som reglerar hur nira byggnader far placeras fastighetsgrins. Bade av
trafiksékerhetsskal och for mojligheterna att underhalla byggnaderna fran sin egen fastighet kan
det vara lampligt att styra placeringen av byggnader.

Slutligen vill Lénsstyrelsen dven belysa att plankartan varken innehaller bestimmelser om minsta
eller storsta fastighetsstorlek for sadan fastighet som bebyggs med friliggande en- och
tvabostadshus. Kommunen behdver utreda om storsta eller minsta fastighetsstorlek behdver
faststéllas 1 planen for att synliggdra hur exploateringen kan tyda sig.

Naturmiljo
Kommunen behdver beddma hur de faglar som héackar i omrddet kommer att paverkas i
forhallande till bestimmelserna i 4 § artskyddsforordningen.

Kommunen behdver ocksa gora en grodinventering for att se vilka arter som utnyttjar de tva
varmarkerna i NVI som lekvatten. Om arter som ér fridlysta enligt 6 § artskyddsforordningen
leker ricker det att kommunen sdkerstéller att atgdrderna genomfors pa ett sddant sétt att grodorna
inte riskerar att skadas eller dodas. Om det ddremot &r fridlysta enligt 4 a § artskyddsforordningen
behdver kommunen ocksé inventera fortplantningsomraden och viloplatser for dessa arter.
Kommunen behover ocksa beskriva hur dessa skyddade omrdden kommer att paverkas av
detaljplanen. I det ingér att beddma hur detaljplanen kommer att pdverka vattenkvaliteten 1
dammarna samt arternas spridningsmdjligheter.

Kommunen anger att damm 2 ska sparas men det ser ut som att den kommer att ligga helt eller
delvis 1 kvartersmark. En karta som visar detaljplanen och vardens som pétraffades i NVI
tillsammans behovs for att se exakt hur kvartersmarken ligger i forhéllande till naturvérdena.
Enligt artportalen finns det hasselsnok i niromradet. Kommunen behover reda ut om arten kan
finnas i planomradet och om det finns ldmpliga fortplantningsomraden eller viloplatser som kan
skadas.

Det ar viktigt att hdnsyn tas till naturvirdena i naturmarken nir dagvattenanldggningarna ska
anldggas och planen i 6vrigt ska genomf6ras. Naturmarken behdver skyddas sd att inte den
anvinds for massupplag och uppstéllning av maskiner med mera. Arbetsomradena behdver
begrinsas sa att naturmarken inte paverkas negativt. Det vore bra om det kom till en
planbestammelse som hindrade skogsbruk i naturmarken for att gynna de rodlistade arterna.

Kulturmiljo

Detaljplanen saknar beskrivning av vilka kulturvirden som finns i omréadet. Det bor beaktas att
aven tidigare planldggning utgor ett kulturvéirde. | SCAFT-planering, vilket var en metod som
anvindes under 1960-talet, ingick d&ven gronomraden. Planen ska kompletteras med vilka
kulturvdrden som berors och hur de paverkas.

Lénsstyrelsen betonar vikten av god byggnadskultur och att sarskild omsorg laggs vid estetisk
utformning av ny bebyggelse, dir hinsyn tas till omgivande stads- eller landskapsbild. Att ta
tillvara befintliga kulturmiljoer och integrera dem i ny bebyggelse ar en forutséttning for att skapa
en god bebyggd miljo.

Masshantering

Da det aktuella planforslaget berdr ett storre omrade med oexploaterad mark bor det tydligt
framgar av planbeskrivningen hur eventuella massor och/eller schaktmassor som uppstar under
byggnationen ska hanteras. Det bor kommenteras vilken sorts massor och vilken mangd massor
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som kommer att bildas vid genomforandet av planen. Vad massorna kan anvindas till samt
eventuellt innehdll av féroreningar.

Férorenad mark

Lénsstyrelsen har inga uppgifter om att marken kan vara fororenad. Detta betyder inte att
fororeningar inte kan finnas inom planomradet. I stadsmilj6é 4r marken ofta utfylld med
fyllnadsmassor som kan vara fororenad eller att det pa mark i niarheten av samhéllen har skett
dumpning av fororenat avfall. Fororeningar kan darfor inte uteslutas bara for att omradet inte har
varit bebyggt. Kommunen behdver ha en plan for hur eventuellt uppkomna fororeningar ska
hanteras. Dessa ska motiveras och konkretiseras i planhandlingarna.

Vedertagna nivéer for bostéder och skola &r kidnslig markanvéndning, KM, enligt Naturvardsverkets
generella riktvarden for fororenade omraden. Enligt 10 kap. 11 § MB ska den som dger eller brukar en
fastighet oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast underlatta tillsynsmyndigheten om det
upptécks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for
méanniskors hélsa eller miljon.

Trafikbuller

Kommunen har genomfort en versiktlig bullerutredning med végledningen ”Hur mycket bullrar
végtrafiken?”. Utredningen bedoms utford pé ett korrekt sitt. Resultat fran utredningen pévisar att
kommande bulleremissioner fran vig och jarnvdg underskrider riktvdarden med god marginal. 1
och med att riktvardet underskrids med god marginal &r berdkningsmodellens storre felmarginal
inget problem i det enskilda drendet.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hdnsyn till effekterna av ett forandrat klimat.
Klimatforandringar i form av 6kad och intensivare nederbdrd, hojda medeltemperaturer och
viarmebdljor, samt stigande havsnivder, medfor konsekvenser for i stort sett alla samhéllssektorer
och anpassningsatgérder dr darfor nodvéndiga.

Det dr viktigt att planomradets lamplighet 6ver tid utreds utifran en analys av relevanta
klimateffekters inverkan pa omridet. Analysen bor sedan ligga till grund for beslut om lamplig
markanvindning, samt vilka eventuella klimatanpassningsatgérder som behdver integreras i
planforslaget for att mota effekterna av ett fordndrat klimat.

Social robusthet, tiligénglighet och anvandbarhet

Barnkonventionen blev svensk lag &r 2020. Ett par av barnkonventionens grundprinciper &r att vid
alla atgarder som ror barn, ska barnets bésta komma i frimsta rummet (artikel 3) och att alla barns
asikter ska tillméitas betydelse utifran barnets alder och mognad (artikel 12). For artikel 12 innebéar
det att barn ska beredas mojlighet att horas, antingen direkt eller genom foretradare i alla
administrativa forfaranden som ror barnet.

Av planforslaget framgér inte tydligt om en provning av barnets bésta har genomforts.
Detaljplanen péverkar ddrmed barn direkt och en barnkonsekvensanalys behover tas fram for att
tydligare belysa och analysera om planforslaget utgar frin barnens bésta.

Lansstyrelsen saknar ocksa barnens delaktighet och inflytande i den aktuella planen.
Lansstyrelsen anser att kommunen vid planeringen av planomradet/skolan bor fora en dialog med
barn och unga for att sékerstilla att olika gruppers behov och 6nskemal tas till vara. Exempelvis
kan onskemal och behov skilja sig mellan flickor och pojkar samt mellan barn och unga.
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Béde ur ett barnperspektiv och ett folkhdlsoperspektiv dr det angeldget att nya bostdder forses med
uteplatser som &r utformade for bade sma barn och andra boende som kan ha svart att forflytta sig
langt ifran bostaden.

Tillgang till friytor

Enligt plankartan planlédggs det for skola, dock oklart vilket typ av skola som avses. Omfattningen
av skolans verksamhet, hur manga avdelningar, hur manga elever som ska inrymmas i skolan och
hur stor friytan ska vara framgar inte heller. Detta gor det svart att bedoma om friytan ar
tillrackligt eller inte. Enligt Boverkets vigledning kan markens disposition behova klargéras med
mer detaljerade bestimmelser, till exempel byggnadens placering eller var det forbjudet eller
tilldtet med parkering, lastning och lossning och var det ir tilldtet med friytor. I detta arbete
rekommenderar Léinsstyrelsen kommunen att ta del av de allmédnna rdd som Boverket tagit fram
kring friyta for lek och utevistelse vid till exempel skola (BFS 2015:1) och den végledning kring
friyta for barn och unga som tagits fram av Boverket och Movium (Gor plats for barn och unga,
2015:8).

Barn ér sarskilt kansliga for varme, vilket innebér att skolgardens forutsattningar for att ge skugga
och svalka #r av stor betydelse. Aven skolbyggnaderna riskerar att vara solutsatta och man bor
ddrmed planera bade skolgardens vixtlighet och byggnadernas utformning med nutida och
framtida klimats virmeboljor i atanke.

For att skapa en attraktiv utemiljo for skolbarnen &r det virdefullt att behdlla s mycket av den
befintliga véxtligheten som mgjligt. Forutom det estetiska vérdet, bidrar trad till att ge bra naturlig
skugga till skolgardsmiljder, till att finga upp skadliga partiklar och ta hand om 6verflodigt
vatten. For att frimja bevarandet av befintliga stora uppvuxna trad bor det i detaljplanen stéillas
krav pa skydd for trad och skydd mot kompaktering av marken. Likasa bor krav stillas pa varsam
schakt for grundlédggning i berget sé att befintlig sprickbildning i marken paverkas minimalt. Om
tradens rotsystem skadas paverkar det tradens vitalitet, forankring och stabilitet och kan komma
att innebéra en risk att behalla pa en skolgard. Darfor anser Lansstyrelsen att det ar viktigt att
dessa fragor inte skjuts pa till bygglovskedet, utan att en god milj6 sdkerstills i1 detaljplanen infor
ett genomforande av forslaget.

Trygghetsaspekt
Trygghetsaspekten bor beaktas vid planering och utformning av offentliga platser. Gingvigar ska
vara vl upplysta, Overblickbara och fria siktlinjer utan dolda spdng under dygnets olika tider.

En god trafikmiljo i anslutning till skolan &r av stor vikt for att skapa en trygghet for barn och
fordldrar. Darfor bor en sé séker trafikmiljo som mojligt utifran platsens forutséttningar
efterstrivas.

Stads- och landskapsbilden

Lansstyrelsen konstaterar att ett genomforande av planen innebér en viss paverkan pa
landskapsbild och naturlivet da en jungfrulig skogsmark tas i ansprék for att bli skol- och
bostadsmark. Begreppen stads- och landskapsbild saknas i planhandlingarna. Planbeskrivningen
bor redogora for hur den nya skol- och bostadsbebyggelsen kommer att pdverka béde stads- och
landskapsvarden.

Det dr positivt att kommunen tagit fram en illustration 6ver mgjlig exploatering, med varierad

exploateringsgrad. Illustrationen &r dock i huvudsak gjord fran ett fagelperspektiv, vilket inte ger
nagon tydlig bild av hur forslaget kommer att uppfattas for de som vistas i omgivningen. Det vore
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vérdefullt om planhandlingarna kompletterades med ett montage eller en visualisering av den
tillkommande bebyggelsen i relation till befintlig miljo.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt denna lag ska ske med
hénsyn till natur- och kulturviarden, milj6- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhallanden i 6vrigt. Detta kan
fortydligas i planhandlingen.

Laddinfrastruktur

Lansstyrelsen vill gora kommunen uppmérksam pa de nya kraven pé laddinfrastruktur for
laddfordon som kommer av EU:s energiprestandadirektiv. Parkeringsytor bor forberedas med
laddstationer for elfordon. Laddning av elfordon &r ett nytt egenskapskrav i Plan- och bygglagen
som infordes den 15 maj 2020. Vilka byggnader som ska ha utrustning f6r laddning av elfordon
eller forberedelse for laddning genom sé kallad ledningsinfrastruktur framgér av Plan- och
byggforordningen (PBF). Lagen trddde i1 kraft den 15 maj 2020.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

Kommunens svar: Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Néagon geoteknisk undersokning anses inte behdvas i planskedet eftersom
inblandade forvaltningar har en stor lokalkdnnedom om omradet. Omradet
bestar till storsta delen av bergspartier med viss Gverlagring av moran.

Byggnationen (sprangning, schaktning, fyllning) foljer alltid AMA-
Anlaggning (Allmédn material och arbetsbeskrivning) och dess
komplementskrifter. Innan bergspriangning utfors upprattas alltid en
riskanalys med tillatna vibrationsvérden och besiktningar for nérliggande
fastigheter.

En dagvattenutredning dr genomford och planforslaget har anpassats utefter
denna. Att kommunen dr ansvarig for anliggande och skotsel av
dagvattenanldggning har tydliggjorts i planbeskrivningen.

Kvartersmark planldggs med ett krav pa 30 % genomslépplig mark, vilket
bidrar till minskad avrinning och dven mojliggor for lokalt
omhéndertagande av dagvatten inom kvartersmarken. Kommunen gér dock
bedomningen att dagvattenhanteringen inte dr beroende av
planbestdmmelsen om genomslépplighet varav bestimmelse om utdkad
lovplikt inte regleras pa plankartan. Dagvattenhantering mojliggors inom
yta planlagd som Natur samt dven vid utpekad yta utanfor planomradet.

Syftet med att reglera markens genomslapplighet ar for att mojliggora viss
infiltration av dagvatten inom den egna fastigheten. Som ett komplement
till dagvattenhanteringen inom naturmark bor del av kvartersmarken
mojliggora for naturlig infiltration av dagvatten och dérav vara
genomslédpplig. Sett till dagvattnet dr det bra att inte all mark blir hardgjord,
men bor inte ses som ett krav d& det gér att ta hand om dagvatten under
hérdgjorda ytor ocksd. Samma motivering och resonemang géller for
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planbestammelse b, (Minst 10 % av marken ska vara genomsldpplig) inom
yta avsedd for parkering.

Réd enligt 2 kap. PBL
”E” har beskrivits ytterligare i planbeskrivningen. Omradet har reglerats
ytterligare med bestimmelse om hogsta nockhojd (fem meter).

Yta for parkering avses inte regleras.

Att det blir mojligt att uppfora byggnader pa det foreslagna x,-omradet,
eftersom det inte punktprickas, noteras.

Dar kommunen anser det 1&mpligt att reglera placering av byggnader och
avstand mot fastighetsgréns gors det genom prickmark. Géller savél
prickmark mot gata samt mot natur. Prickmark finns dven mot omrade
avsett for skola och mot befintlig bostadsbebyggelse.

Minsta och storsta fastighetsstorlek avses inte regleras. Det &r i nuldget inte
kéant exakt hur omradet kommer exploateras och utformas.

Planhandlingarna har uppdaterats efter genomfor komplettering av
naturvardesinventeringen. Yta for dagvattenhantering tas bort och ldmnas
och planldggs som enbart NATUR, i syfte att inte negativt paverka
livsmiljoer for grodor.

Enligt artportalen har det i juli 2020 aterfunnits Hasselsnok i néarhet av
planomrédet. I kompletteringen av naturvirdesinventeringen beskrivs att
Hasselsnok, Coronella austriaca, dr upptagen i Art- och Habitatdirektivets
bilaga 4, och fridlyst enligt 4a § artskyddsférordningen, vilket innebar att
det for alla djurets levnadsstadier ar forbjudet att:

1. avsiktligt fanga eller doda djur,

2. avsiktligt stora djur, sdrskilt under djurens parnings-, uppfodnings-,
overvintrings- och flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomrdden eller viloplatser.

Arten har rapporterats av en privatperson 2020-07-24, ca 300 m dster om
projektomrédet Lyckeberg. Nésta ndrmsta fynd ar rapporterat ca 2500 m
véaster om inventeringsomradet, strax vaster om viag E22. Hasselsnok
forekommer i olika typer av miljoer men kriver virme och foredrar miljoer
med rikligt av block och/eller berg i dagen, samt soliga ldgen med tét
markvegetation eller stenig mark. Gles hallmarkstallskog, 16vskogsbryn,
ljunghedar och hagmarker dr exempel pa goda livsmiljéer. I projektomradet
Lyckeberg forekommer sméabrutna hdllmarker med gles tallskog och
risvegetation och gras i faltskiktet, samt en del skrevor och skrymslen.
Blockiga omraden forekommer i sydost. Projektomradet Lyckeberg
beddms hysa mojliga livsmiljoer for hasselsnok, dven om dessa inte &r att
se som optimala.

9 (19)



SAMRADSREDOGORELSE
DETALJPLAN FOR DEL AV KRISTINEBERG 1:2, LYCKEBERG

Trekanten |
Karta med fyndplats av hasselsnok markerat med gult.

Planbeskrivningen har kompletterats med kartunderlag dér identifierade
naturvirdesobjekt och plangranser finns med.

Skogen skots genom aktuell skogsbruksplan (nirbruksplan) med malklass
RF (rekreationsskog med forstirkt hinsyn). Kommunen avser inte att
reglera skogsbruket genom planbestimmelse utan ser skogsbruksplanen
som tillracklig.

En beskrivning av vilka kulturviarden som finns i omréadet har lagts till i
planbeskrivningen.

Grov skiss pa terrassering finns 1 framtagen dagvattenutredning.

Under avsnittet Fororeningar har texten tydliggjorts avseende om
fororeningar skulle pétriffas, vilka nivéer som géller (KM) samt vem som
ska underréttas.

Avsnittet Klimat har reviderats.

Under avsnittet Fysisk miljo i planbeskrivningen har ett avsnitt lagts in
avseende bland annat barns delaktighet, tillgang till friytor och
trygghetsaspekten. Avsnittet har rubriken Skolgdrd och platsens
utformning. 1 detta lage &r detaljplanen proaktiv och avser mojliggora for en
framtida utveckling av befintlig skola och skolgérd. Kommunen vet inte i
nuldget hur platsen kommer utformas.

Kommunen vet i nuldget inte vilken typ av bostdder som kommer
exploatera omradet. Vi anser att det ger en missvisande bild att i detta skede
gora illustrationer som &r mer detaljerade 4n den som nu finns i
planbeskrivningen. Kommunen véljer att ha en illustrativ och enkel karta
med mdjlig exploatering som redovisar olika exploateringsgrader.

Upplysande text avseende energihushallning samt laddinfrastruktur pa
parkeringsytor har lagts till i planbeskrivningen.

2. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-04-11) har f6ljande noterats:
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Delar av planen som bor forbattras

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvidnds sekunddra egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestammelser som avgransas av de sekundéra egenskapsgranserna. Detta gor att planen inte dr
tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: “Varken egenskapsgrins eller den sekunddra egenskapsgrdnsen dr pd forhand knuten
till nagon eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvdndas for den egenskapsbestimmelse det
behévs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundira egenskapsgrdinsen anvdinds dr det viktigt att
det tydligt framgdr vilken bestimmelse den avgrdnsar. Detta kan framgd av listan med
planbestdmmelser.”

Ett exempel dér detta 16sts pé ett fungerande sétt &r i en plankarta fran Dorotea kommun — Detaljplan
for del av Bergvattnet 12:1 ddr kommunen skrivit texten ”(begrénsas av sekundir egenskapsgréns)”
efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av
sekundéra egenskapsgréinser.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

I planbeskrivningen finns pa s. 13 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte dr insatta i hur systemet med detaljplaner
fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planarbetet. For en befintlig detaljplan diar endast en
del av omradet berdrs av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gdlla inom planomrddet,
men fortsdtter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.”

Glom inte att kontrollera s att géllande plan / planer och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser
fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

Delar av planen som skulle kunna forbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets lagstadgade
bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra detaljplanen.)

UTNYTTJANDEGRAD

Planbestdmmelsen kring utnyttjandegrad &r utformad sé att storsta byggnadsarea &r 30 % respektive 40
% av fastighetsarean inom anvéndningsomradet. Lantmateriet vill hdr pAminna om att det inte finns
nagra fastighetsindelningsbestimmelser eller bestimmelser om minsta fastighetsstorlek angivna i
planforslaget. Detta innebér att det i vissa fall kan vara mojligt att marken delas upp i flera olika
fastigheter. Ett sddant scenario kan med nuvarande formulering tolkas som att den storsta tilldtna
byggnadsarean inom ett kvarter 6kar (om exempelvis en fastighet styckas av till flera). Om detta inte
ar kommunens avsikt bor kopplingen till fastighet tas bort ur planbestdmmelsen.

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med hanvisning till
SFS-nummer) som anvéinds vid handlaggningen av detaljplanen. Med tanke pa framtida digitalisering
ar det ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och allmédnna rad som till&mpas i planarbetet.

Kommunens svar: Vilken planbestdmmelse som begriansas av sekundér egenskapsgréins har
tydliggjorts pé plankartan, foreslagen text har lagts till p& plankartan.

Foreslagen text géllande paverkan pa befintliga detaljplaner har lagts till i
planbeskrivningen.
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Bestdmmelsen om att 30 % respektive 40 % av fastighetsarean
far bebyggas o6kar inte om flera fastigheter bildas. Exempelvis om
ett planomréde bestér av tva fastigheter pa 2000 kvm vardera och
varje fastighet far bebyggas med max 30 % vilket motsvarar 600
kvm/fastighet. Om planomradet delas in i fyra fastigheter pa 1000
kvm sé fér varje fastighet istdllet byggas med 300 kvm. Den
totala exploateringsgraden Okar inte.

Vilken lagstiftning och forfattningssamling som anvénds har tydliggjorts i
planbeskrivningen.

3. E.ON

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
konstaterar att omradet inte berdr vart koncessionsomrade for elnét och tar ddrmed inte stéllning till
planforslaget.

Kommunens svar: Yttrandet medfor ingen fordndring i planforslaget.

4. Kretslopp Sydost
Vid fortsatt planering for ombyggnation och férdndring av omréadet forutséttes att planering sker for
framtida avfallshantering i enlighet med géllande renhallningsférordning.

Onskvirt &r att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sdkes. S4 vi kan se att man tagit héinsyn till
Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommunens svar: I planbeskrivningen finns det en upplysning om att Avfallshantering ska
ske i enlighet med Kretslopp Sydosts renhéllningsforskrifter.

Yttrandet medfor inga dndringar av planforslaget.

5. Oskarshamn Energi Nat AB

For att kunna tillgodose kommande bebyggelse med elkraft onskar vi ett E-omrade inom markeringen
1 bifogad karta.
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Kommunens svar: Ett E-omrade har lagts till pa plankartan. Dialog har forts med
Oskarshamns Energi om placering.

6. Raddningstjansten Sydost

Réddningstjénsten sydost har inget att erinra pa foljande detaljplaner:
Kristineberg 1:2 Lyckeberg

Kommunens svar: Kommunen tackar for erhallet yttrande. Yttrandet medfor ingen fordndring
i planforslaget.

7. Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldggningar/rittigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Kommunens svar: Yttrandet medfor ingen forandring i planforslaget.
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8. Biologiska sallskapet

Biologiska séllskapet 1 Oskarshamn har tagit del av handlingarna i rubricerade drende och
besokt
omradet 2023-04-28.

Det mestadels bergiga omradet intas sdrskilt i den sydvistra delen av tallskog, med senvuxna,
riktigt gamla tréd.

Den rddlistade arten gronbladsbjornbar Rubus muenteri vixer ganska rikligt i omréadets
centrala, ldgre del samt i1 dess sydostra utkant. Den planerade infartsgatan fran Arkitektvigen
kommer att beréra de kraftigaste bjornbarsbestanden.

Tallticka Porodaedalea pini har patréffats pa ett trdd 1 omradets centrala del.
Ett kraftigt markslitage i den vistra delens gamla tallskog visar att omradet dr vl utnyttjat for
fritidsaktiviteter — kanske mest fran narliggande skola.

Kommunens svar: Kommunen tackar for erhallet yttrande. Naturvardesinventeringen har
kompletterats och bildggs planhandlingarna.

Avseende gronbladsbjornbér gors bedomningen att da arten ar relativt
allmén i Oskarshamnsomradet bedoms paverkan av den enskilda planen for
Lyckeberg som liten. Det bor dock noteras att om arten missgynnas av flera
projekt inom utbredningsomradet, kan den sammanlagda paverkan medféra
en populationsminskning for en i landet mycket begriansad population.

Vid inventering pé plats (2024-01-16) s& upptacktes att tallen med tallticka
blast omkull. Istéllet foreslas (likt vad naturvardesinventeringen beskriver)
att ”Om trddet med tallticka mdste tas bort kan man undersoka mdjligheten
att som kompensation inokulera kvarstdaende tallar med ved fran det
avverkade trddet med tallticka, det vill sdga att tripluggar med
talltickemycel infogas i (dldre) tallar utan kdnd forekomst av tallticka. (...)
En sddan dtgdrd bor planeras vdl, foljas upp och dokumenteras, forslagsvis
i samarbete med ndgot universitet. Bilaga 2 sid 17.

Foton, 2024-01-16:

Foton pd nedblast tall med tallticka.
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9. Bildningsnamnden

Bildningsnimndens beslut

Bildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag till yttrande och dverlamnar detta till
samhillsbyggnadskontoret som nimndens yttrande géllande samrad géllande detaljplan for
Kristineberg 1:2, Lyckeberg, Oskarshamns Kommun.

Forvaltningens forslag till yttrande

Bildningsndmnden har studerat detaljplaneforslaget utifran bildningsndmndens verksamheter
och ser att forslaget kan {4 negativa konsekvenser for verksamheterna. Bildningsndmnden vill
darfor att detaljplanen arbetas om for att ge skolan béttre forutsittningar.

I omradet som detaljplanen omfattar finns idag en frisbeegolfbana, vilket dr en métesplats for
ménniskor pé fritiden. I detaljplanen beskrivs inte vad som hinder med den. Métesplatsen kan
vara viktig for unga i omradet. Detaljplanen kan alltsd innebéra negativa konsekvenser for
unga om inte kompensatoriska dtgéirder vidtas.

Bildningsndmnden kénner en viss oro dver trafiksituationen i omrédet. Vi tolkar det som att
den enda in- och utfarten till omradet ska ske via en ny gata som ansluter till Arkitektvéigen.
Det &r positivt om antalet in- och utfarter begransas eftersom dessa kan péverka skolvidgen for
elever. Bildningsndmnden kénner en viss oro for att det 1 planbeskrivningen inte beskrivs hur
den nya gatan pdverkar skolvigen for elever och vilka kompensatoriska dtgirder som ska
vidtas om en analys visar att elever kommer att paverkas negativt.

I planbeskrivningen uppges att parkeringsplatser ska l16sas inom fastigheten.
Bildningsndmnden vill hir betona vikten av att en etablering av fler hus inte paverkar antalet
parkeringsplatser for bildningsndmndens verksamheter. Bildningsndmnden ser redan idag att
det dr brist pd parkeringar i omrddet och har i flera ar fort samtal om behovet av fler
parkeringsplatser for medarbetare samt vid ldmning och hdmtning. Redan idag ar situationen
anstrangd for verksamheten vid l[dmning och himtning. Bildningsndmnden 6nskar att
detaljplanen mojliggor for att utoka med fler parkeringsplatser for medarbetare och
skolelever.

Bostadsomradet byggs i ett omrdde dir barn i skoldlder i huvudsak gar i skola i
Kristinebergskolan. Det finns utmaningar med att omradet konstant véxer. En 6kande
befolkning i Kristineberg innebér att skolan antingen behdver utdkas eller att
upptagningsomraden behdver fordndras sé att elever anvisas till en annan skola. Anvisning till
annan skola forutsitter dock att utbyggnation av skola sker ndgon annanstans.
Bildningsndmnden anser att en storre del av planomradet bor avsittas for skola sasom
byggnader och skolgard for att det i framtiden ska finnas mdjligheter for skolan att vixa och
ta emot elever som bor 1 omridet.

Detaljplanerna som tas fram behover ses i ett bredare perspektiv och kan inte enbart ses
enskilt. Parallellt med denna detaljplan pagéar ett arbete med flera andra detaljplaner i
Kristinebergsomréadet och ett nytt omrade for smahus &dr nyligen klart och tomter finns till
salu. Bildningsndmnden menar att skolan behdver ges forutséttningar att vixa i takt med att
Kristineberg med omnejd véixer med fler bostadsomraden och fler invanare.
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Bildningsndmnden menar dérfor att en storre del av planomradet bor avsittas for skola saisom
byggnader och skolgard.

P& sida 23 i planbeskrivningen beskrivs Kristinebergskolan som en 1-9 skola. Den korrekta
bendmningen &r F-9.

Konsekvenser for barn och unga

Det ér positivt att bildningsndmnden i sitt yttrande framfor synpunkter om hur detaljplanen
kan komma att paverka barn och unga. I yttrandet framgar ndrmare pa vilket sétt
bildningsndmnden bedomer att planen paverkar barn och unga.

Kommunens svar: Parkering: Yta for parkering &r mer tilltagen dn idag. Planen
mojliggor for befintlig parkering (grusyta) att breddas och
iordningsstéllas. Nya bostdder som tillkommer ska anordna parkering
inom den egna fastigheten, inom gul yta pd plankartan.

Frisbee: En dialog har hafts med fritidskontoret vilka inte vet med sig
att det finns frisbeegolf inom planomréidet. Efter platsbesok kan
ingen frisbeebana hittas.

Trafik: Det kommer enbart bli en ny infart frin Arkitektvégen in till
de nya bostédderna. Beroende pa hur ménga nya bostidder som
tillkommer och om en ohallbar trafiksituation skulle uppsta far
fragan ses Over och trafiken regleras. Den typen av trafikfrdgor
regleras inte i1 en detaljplan. Det blir enbart en nya gata for biltrafik, 1
ovrigt mojliggdr planforslaget for en nya gdng-och cykelvig samt for
att befintlig vindplan kan bli béttre.

Den nya detaljplanen mojliggor for en 6kad yta vilken kan anvéndas
for skolgérd.

Foreslagen textandring har gjorts avseende F-9.

Privatpersoner

10. Brf. Lyckebo

Vill ldmna foljande synpunkter pa Detaljplanen
- Vi tycker att avstdndet mellan véar tomtgréns till Lyckebergs planer for bostider B

(gul markering) blelh1h3 &r alldeles for kort. Om vi tolkar kartan rétt, s& dr det bara 200 meter mellan
oss. Detta avstand vill vi att det utdkas till 400 meter.

- Da omradet Lyckeberg &r kuperat med nivaskillnader, s& kommer det troligtvis behdvas springas.
Kommer dessa spriangningar fa nagra negativa konsekvenser pa vara fastigheter?
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- I Gvrigt sa har vi inga flera synpunkter just nu.

Kommunens svar: Efter dialog med bostadsrittsforeningens ordforande Leif Axelsson har
missforstand kring avstand retts ut. Inom planforslagets kvartersmark mot
Lyckebo har en yta med prickmark lagts till. Inom denna yta far ej byggnad
placeras.

Byggnationen (sprangning, schaktning, fyllning) foljer alltid AMA-
Anléggning och dess komplementskrifter. Innan bergspriangning utfors
upprittas alltid en riskanalys med tilldtna vibrationsvarden och besiktningar
for nérliggande fastigheter.

11. LYCKAN 17

(Inkommen synpunkt var skriven med handskrift, nedan foljer en avskrivning av yttrandet).

Efter att vi erhallit information fran Oskarshamns kommun om bebyggelse pa omrédet Lyckeberg vill
vi motsétta oss planerna i omradet.

Omradet har alltid varit ett naturomrade for oss for avkoppling och rekreation.

Det finns ocksa ett rikt fagelliv dér olika arter som tex talgoxe, blames, flugsnappare och dven
skogsduvor och andra flyttfaglar har sitt boende dar.

Bebyggelse medfor en kraftig storning av trivsel i omradet dven en sdnkning av huspriserna befaras
vid forséljning.

Vi hoppas att kommunen kan ta hinsyn till ovanstiende.

Om det dndé ska byggas dir hoppas vi att ett omrade fran gransen till Lyckan 17 och 200 meter in pa
Lyckeberg forblir streckat omrade dir det inte beviljas byggnadslov for varken villor eller hyreshus.

Kommunens svar: Kommunen tackar for erhallet yttrande.

En naturinventering med komplettering har gjorts. Planen tar hinsyn till
denna.

Mot er fastighet (Lyckan 17) har prickmark lagts till pa plankartan. Detta
innebdr att ingen byggnad far placeras inom denna yta. Avstandet fran er
fastighet till omrade for bostéder har séledes okat.

Kommunen har ett behov av att hitta mark f6r nya bostader 1 staden.
Omradet bedoms i enlighet med kommunens dversiktsplan, antagen &r
2023, lampligt for bostader da det ligger i direkt anslutning till befintlig
infrastruktur och befintliga bostidder. Planforslaget bedoms vara en naturlig
fortédtning och utveckling av staden. Kommunen bedémer att viss hansyn
har tagit till berorda fastigheter i ndromradet da natur behalls samt
prickmark finns mellan ny och befintlig bebyggelse. Detaljplanens gors
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flexibel och mojliggor for flerbostadshus, villor och radhus for att
detaljplanen ska kunna nyttjas av flera olika malgrupper. Exploateringen
beror pa efterfragan av vilken typ av bostdder som bedoms nédvandigt nar
genomforandet blir aktuellt. Planomradet bedoms kunna nyttja den service
som aterfinns i Kristinebergsomradet.

12. LYCKAN 14 - 17,19

Vi med villabeteckning Lyckan 14 — 17, 19 vill med detta brev ldmna synpunkter pé forslag pa
planritning for Kristineberg 1:2, Lyckeberg.

Lyckan 14 - 17 bestar av byggnader som &r uppforda pa 1930-talet med gott underhall i samma
stil som vid byggnationen. Att anldgga en nybyggnation i modern stil i detta omrdde medfor att
trampa in pa kulturarvet for dessa byggnader. De tva andra byggnader uppfordes pa 1980-talet i
en gammaldags stil som ocksa passar in med 6vriga byggnader tillsammans med Lyckan 18, (Brf
Lyckebo).

Planritningen som anger hdgsta nockhdjd pa 12 respektive 18 m kommer att forstora arkitekturen
pa befinnliga byggnationer intill ndromradet.

Det finns universitetsstudier som visar att en blandning av nybyggnation med gammal
bebyggelser innebdr virdesdnkning pa befintlig byggnation. Och pa vilket satt kommer
kommunen att ta hansyn till detta?

Omradet som beskrivs har en stor betydelse for fagelarter, insektsarter och vixtliv som ar unikt
inom Kristinebergsomradet. Tillsammans med detta utnyttjas omradet i stor omfattning av barn
som bor i dess ndromrade till att komma ut i naturen. Omrédet &r bland de fa i
Kristinbergsomradet som kan utnyttjas av barn till meningsfull sysselsittning i skog och natur pa
fritiden.

Man har utfort naturvirdesinventering och fagelinventering av Lyckeberg som pavisar att omradet
innehar bade ett unikt fagel-, viaxt och insektliv. Denna planritning med planerad husbyggnation
kommer att ta bort véxter-, insekter- och djurliv. Det ska patalas att redovisningen i
undersokningen inte ar fullstdndigt. Det har observerats betydligt fler djur, fagelarter, grodarter
och véxter dn i liggande rapport. Det ska ndmnas att omradets fagelarter har vardats med
uppséttning av ett flertal fagelholkar for dess 6verlevnad och utveckling.

Vi med villabeteckningarna Lyckan 14-17, 19 opponerar sig mot planbeskrivningen,
sammanfattningsvis ldmnas f6ljande synpunkter.

-Olampligt med ny byggnation pa omréadet forhallande till den stil och &lder som befintliga
byggnader har i ndromradet.

-Omradet ar unikt utifran narliggande bostadsomradet for ménniskan att vistas i skog och natur i
tatbebyggd bostadsomrade.
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-Det vixt och djurliv som omradet medfor kommer att forstoras.

-Eftersom omradet bestar av hoga ojamnheter och vdtmarker maste det vara ett dyrt omrade att

exploatera.

Kommunens svar:

Kommunen tackar for erhallet yttrande.

Kommunen har ett behov av att hitta mark for nya bostader i staden.
Omradet bedoms i enlighet med kommunens 6versiktsplan, antagen ar
2023, lampligt for bostader da det ligger i direkt anslutning till befintlig
infrastruktur och befintliga bostéder. Planforslaget bedoms vara en naturlig
fortdtning och utveckling av staden. Kommunen bedomer att viss hansyn
har tagit till berorda fastigheter i ndromradet da natur behalls samt
prickmark finns mellan ny och befintlig bebyggelse. Detaljplanens gors
flexibel och mojliggor for flerbostadshus, villor och radhus for att
detaljplanen ska kunna nyttjas av flera olika malgrupper. Exploateringen
beror pa efterfragan av vilken typ av bostdder som bedoms nddvandigt niar
genomforandet blir aktuellt. Planomradet bedoms kunna nyttja den service
som aterfinns i Kristinebergsomradet.

En naturvérdesinventering dr framtagen for omradet och planforslaget har
anpassats efter denna. Det finns en idag gillande detaljplan for omradet
vilken mojliggor for bostadsbyggnation utan att nigon naturmark sparas.

Kostnader for upprittande av detaljplan, utbyggnad av vatten- och avlopp
samt gata och terrassering ska tdckas av forséljning av kvartersmark.

Ej tilgodosedda synpunkter

Foljande har inte fatt sina synpunkter helt tillgodosedda efter samradet:

-Privatpersoner (LYCKAN 14 - 17, 19)

Sambhallsbyggnadskontoret

Planavdelningen

Tobias Svensson

Lisa Hjelm

Kart-, plan- och byggchef Planarkitekt
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