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Detaljplan for Misterhult 1:38, Prastgarden i Misterhult

Misterhult, Oskarshamns kommun
Upprattad av samhallsbyggnadskontoret december 2024

Dnr SBN 2024/000441

Uppdragsbeslut 2024-08-21
Samradsbeslut 2024-11-12
Granskningsbeslut 2025-01-23
Inledning

| samradsredogorelsen sammanstalls inkomna synpunkter fran samradstiden tillsammans med
kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet. Har
redovisas dven de andringar av planhandlingarna som har gjorts infor granskningsskedet och
vilka synpunkter som inte har tillgodosetts.

Samradsskedet

Detaljplanen uppréattas med standardforfarande, vilket betyder att planforslaget varit ute pa
samrad och nu ska stéllas ut for granskning innan antagandeprévning sker. Samradet pagick
20 november 15 december och berdrda sakdgare, myndigheter och kommunala férvaltningar
hade da tillfalle att lamna synpunkter gallande detaljplanen. Samradet skickades ut via
kommunens webbplats (www.oskarshamn.se/detaljplaner), och genom direktutskick till
berérda sakagare. Under samradstiden fanns handlingarna tillgangliga pa hemsidan och i
entrén i Stadshuset. Under samradstiden kunde sakagare och intresserade boka ett personligt
mote med den ansvariga planarkitekten for att stélla fragor och diskutera planen.



http://www.oskarshamn.se/detaljplaner
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Sammanfattning av andringar
Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter samradet.

Plankarta

| Plankartan utokas omradet for prickmark, begransning av markens utnyttjande, fran
samradsskedet. Detta for att sakerstalla skyddsavstand med obebyggd mark fran de
trad i allé som omfattas av biotopskyddet bade inom och intill planomradet.
Prickmarken utokas &ven for att begransa markens utnyttjande framfor den befintliga
huvudbyggnaden. Detta for att undvika att entrésidan paverkas av bebyggelse som kan
paverka den karaktar huvudbyggnadens bidrar med till landskapsbilden och den
omkringliggande kulturmiljon.

Prickmark och korsmark, begransning av markens utnyttjande, regleras langs
planomradets norra gréans for att begransa byggbar mark i forhallande till intilliggande
mark. Begransning med prickmark innebér att mark inte far forses med byggnad och
begransning med korsmark innebér att marken endast far forses med
komplementbyggnad. Prickmark langs hela planomradets grans forhindrar att
bebyggelse skulle hamna utanfor en oséker fastighetsgrans.

Inom planomradets Gstra del sétts ett 4 meter brett u-omrade ut for att skapa
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar som skyddar befintlig ledning.

Planbeskrivning

En historisk inventering av miljofarlig verksamhet har genomforts och beskrivs under
rubriken, Hélsa och sakerhet, Féroreningar. Utifran denna beskrivning bedémer
kommunen att det inte behdvs en vidare miljoteknisk undersdkning.

Avsnittet Natur kompletteras med rubrikerna Biotopskyddad allé och Sarskilt
skyddsvéarda trad dar de beskrivs hur allé intill och inom planomradet och ett utpekat
piltrad skyddas samt paverkas av detaljplanen.

Bestammelserna som syftar till att bevara och skydda det kulturhistoriska vérdet pa
den befintliga huvudbyggnaden och planomradet motiveras genom en mer utforlig
beskrivning om kulturmiljon. 1 avsnittet Kulturmiljo beskrivs den befintliga
bebyggelsen och omkringliggande miljoers karaktér och skapar ett underlag till
motiven for planbestammelserna.

Planbeskrivningen uppdateras, under rubriken Trafik, med fértydligande om att
eventuella nya anslutningar till planomradet ska provas i samrad med Trafikverket
innan de tillats.

Auvsnittet kring fastighetsrattsliga fragor justeras och tydliggors om eventuella
fastighetsregleringar.

UtOver ovan ndmnda justeringar har endast redaktionella &ndringar gjorts.
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Inkomna synpunkter

Under samradstiden inkom 8 skriftliga yttranden. Yttrandena finns tillgangliga pa
samhallsbyggnadskontorets planavdelning.

Yttrande fran Ankomstdatum
1. Lansstyrelsen 2024-12-09
2. Lantmateriet 2024-12-09
3. Skanova 2024-11-20
4. Kretslopp Sydost 2024-11-21
5. Raddningstjansten Sydost 2024-11-26
6. Trafikverket 2024-11-29
7. E.ON Energidistribution AB 2024-12-10
8. Kommunstyrelsen 2024-12-12

Pa foljande sidor redovisas de inkomna synpunkterna foljt av kommunens svar pa hur
synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu k&nda
forhallanden att fragor som ror halsa och sakerhet ska losas pa ett tillfredsstéllande satt i
enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan l&nsstyrelsen komma att prova
kommunens beslut om att anta detaljplanen.

Lénsstyrelsens synpunkter under ”Annan lagstiftning” behover beaktas.

Halsa och sakerhet

Buller

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa kommunens redovisning. Den berakning/utredning som
kommunen har gjort far anses tillracklig i forhallande till den laga bullerexponeringen.

Férorenad mark

| planbeskrivningen beskrivs att det inte finns nagra kdnda markfororeningar inom
planomradet. Det har dock inte redovisats nagon historisk inventering av potentiella
fororeningskallor inom planomradet.

Planomradet &r sedan tidigare exploaterat. Vid antagande av en detaljplan behéver kommunen
sakerstalla att sa val tidigare exploaterade som oexploaterade omraden &r lampliga for sitt
andamal med avseende pa risker kopplade till fororenade omraden.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen behéver genomféra en historisk inventering av
potentiella fororeningskallor inom planomradet. Denna inventering behéver bland annat
omfatta nuvarande och tidigare:

e Bebyggelse
e Markutfyllnader och eventuell tippning av avfall
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e Vagar och annan infrastruktur

Om den historiska inventeringen visar pa att det forekommer risk for fororeningar som skulle
kunna innebéra en risk for ménniskors hélsa eller miljon behdver en dversiktlig miljoteknisk
undersokning genomforas for utredning av fororeningssituationen.

Om kommunen, efter en historisk inventering, bedémer att nagon miljéteknisk undersokning
inte behovs for att sakerstalla markens lamplighet behover ett sadant stallningstagande
motiveras i planbeskrivningen. Mer information om undersokning av fororenade omraden i
detaljplaneprocesser finns pa EBH-portalen.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Naturmiljévarden

Bade lindarna langs Mistralvagen och traden vid Stromslundsvagen mot kyrkan &r
biotopskyddade alléer. Avverkning, beskarning samt gravning/upplag/byggnation inom 15 x
stamdiametern fran traden kraver dispens fran biotopskyddet. Det ar darfor olampligt att
marken inom detta omrade utgérs av byggbar kvartersmark. Kommunen behéver ta hansyn
till biotopskyddet och beskriva hur traden kommer att paverkas av detaljplanen. Det ska ocksa
framga av detaljplanen att traden omfattas av biotopskyddet och att dispens kravs for atgérder
som riskerar att skada traden.

Inom fastigheten finns ett antal andra trad varav nagra ser ut att vara skyddsvarda. Kommunen
behdver inventera traden pa fastigheten for att se om det finns nagra skyddsvarda eller sarskilt
skyddsvarda trad enligt lansstyrelsens och Naturvardsverkets definitioner. Kommunen
behdver ocksa beskriva hur traden kommer att paverkas av detaljplanen. Avverkning,
beskarning samt gravning/upplag/byggnation inom 15 x stamdiametern fran traden kraver en
anmalan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Kulturmiljovérden

Det ar bra att kommunen har en uttalad ambition att ta hansyn till platsens kulturvarden. Men
for det behdver kommunen ta fram ett underlag dér platsens kulturvéarden tydliggdrs och hur
hansyn kan tas till kulturmiljévarden i en ny detaljplan. Bade avseende befintlig bebyggelse
och placering pa eventuell ny bebyggelse.

Marken mellan den tidigare prastgarden och Mistralvagen far i gallande plan inte bebyggas,
men dar foreslas prickmark tas bort. Detta ar ett exempel pa en yta som aven i framtiden inte
bor bebyggas med hénsyn till platsens kulturmiljovérden.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget inte anses medféra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen bedomer att vissa omstandigheter som kan vidare tala for eller emot en
betydande miljopaverkan ar inte tillrackligt utredda, exempelvis paverkan pa manniskors
hélsa och sékerhet.
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Kommunens svar: En historisk inventering av miljofarlig verksamhet inom
planomradet har genomforts och kommunen har kommit fram till
att det inte finns nagra historiska potentiella fororeningskallor inom
planomradet och att det inte finns nagon risk som skulle kunna
paverka manniskors halsa och miljon. Kommunen har gjort ett
stallningstagande om att en vidare miljoteknisk undersokning inte
behovs. Bebyggelse- och végstruktur har varit oférandrad sedan
1940-talet och ingen aldre kand verksamhet som kan paverka
manniskors halsa och miljon har pavisats inom planomradet.

For att skydda de trad langs Mistravdgen och Stromslundsvagen
som omfattas av biotopskyddade alléer uttkas ytan for
bestammelsen om begransning om markens utnyttjande utifran
avstandet 15 x stamdiametern. Planbeskrivningen uppdateras med
information om att trdden omfattas av biotopskyddet, hur tréden
paverkas av detaljplanen samt att det kravs dispens for atgarder
som riskerar att skada traden.

Kommunen har genomfort en inventering pa traden inom
fastigheten for att undersoka om nagra av traden anses vara
skyddsvarda eller sarskilt skyddsvérda trad enligt 1ansstyrelsens
och Naturvardsverket definitioner. Efter inventeringen pekas ett
trad inom fastigheten ut som sarskilt skyddsvart trad da det
uppfyller kraven enligt stamdiameter och haligheter. Tradet
skyddas i plankartan och planbeskrivningen uppdateras med
information om hur tradet paverkas av detaljplanen samt att det
kravs anméalan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljébalken for
avverkning, beskarning samt gravning/upplag/ byggnation inom 15
x 90(stamdiametern) cm fran tradet.

Géllande kulturmiljo har beskrivningen av kulturmiljon i
planomradet och omkringliggande omraden blivit mer omfattande.
I beskrivningen tydliggors platsens kulturvarden och hur hansyn
kan tas till kulturmiljévérden i ny detaljplan. Bland annat beskrivs
planomradets forhallande till omgivningarna och den befintliga
bebyggelsens placering och karaktarsdrag som skapar ett
kulturhistorisk véarde inom detaljplanen. Beskrivningen skapar ett
underlag som ligger till grund for planbestdmmelser som styr
varsamhet for befintlig bebyggelse och utformning av ny
bebyggelse. Framfor entrésidan av den befintliga huvudbyggnaden
sétts prickmark ut som begrénsar att marken férses med byggnad
och saledes bevarar byggnadens karaktar och hur den upplevs.
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2. Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-11-12) har féljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behover forbattras

Fastighetsgranser med osékert lage som gransar till planomradet
Planomradesgransen gar enligt plankartan i fastighetsgranserna till Misterhult 1:18 och 4:5.
De aktuella granserna saknar bade enligt digitala registerkartan och grundkartan inmatta
granspunkter.

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om granserna visar sig ha ett
annat lage. Risken med att planlagga utan att ha koll pa gransers ratta lage ar att antingen en
del av planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda
marken och fram till fastighetsgréns.

| denna typ av fall handlar det om gréns som &r ett objekt av vikt for planbestammelser enligt
HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nar en sadan gréans ar osaker ar det
lampligt att s& snart som majligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp
befintliga gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kan det krévas det en
fastighetsbestdmning for att bestdmma dess lage. Las garna mer om forbattring av kvaliteten
pa fastighetsgranser i grundkartan i Lantmateriets informationsblad.

Nér gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella forandringar av
fastighetsgransens lage. GIom inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters
lagesosakerhet, genom att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-
DRK@Im.se i dverensstammelse med DRK-avtalet. Da kommer det att framga av
fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att lagesosakerheten ar
kontrollerad samt vilka punkter som har métts in och vilka punkter som ar transformerade
utifran inmatningarna.

Delar av planen som boér forbattras

Fastighetsrattsliga fragor

Pa sidan 12 anvénds rubriken fastighetsindelningsbestammelser. Lantméteriet vill pAminna
om att begreppet fastighetsindelningsbestdmmelser avser reglering i detaljplanen enligt 4 kap.
18 § 2 st PBL, d.v.s. da det finns bestammelser om hur omradet ska vara indelat i fastigheter
eller hur gemensamhetsanldggningar, ledningsratter eller servitut ska vara utformade.
Eftersom aktuellt planférslag inte innehdller nagra fastighetsindelningsbestammelser bor
namnet pa rubriken ses Gver.

Det vore dven bra om det framgar att detaljplanen mojliggor avstyckning fran Misterhult 1:38
samt information om vem som ansoker om och bekostar den fastighetsbildning som behdvs
for genomforandet av detaljplanen.
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Kommunens svar: De osakra fastighetsgranserna har en osékerhet pa 0,25 meter.
Plankartan justeras och prickmark och korsmark, begrénsning av
markens utnyttjande, satts ut langs hela planomradets grans.
Begransningen av markens utnyttjande gor att den eventuella
bebyggelsen som kan uppfdéras inom planomradet inte kan komma
att hamna utanfor fastighetsgrénserna &ven vid en
fastighetsbestdmning. | planarbetet har forsok gjorts for att mata
och forbattra kvaliteten pa fastighetsgranserna i falt men inga
gransmarkeringar har aterfunnits i omradet. Kommunen bedomer
att de konsekvenser osékra fastighetsgransernas med en osékerhet
pa 0,25 meter kan leda till &r obetydliga for omkringliggande
fastigheter eller mark. Den planbestdammelse som relaterar till
fastighetsgrans vid lagesplacering syftar till att placera framtida
bebyggelse i forhallande till ny fastighetsgrans inom planomradet
vid en avstyckning. Vid en eventuell avstyckning gors en
fastighetsbestamning och fastighetsgrénsen blir séker for
lagesplacering av planbestammelsen ps.

Rubrikerna i planbeskrivningen ses dver och justeras rorande
fastighetsrattsliga fragor. | samma avsnitt tydliggors det dven att
avstyckning fran Misterhult 1:38 & mojlig samt om vem som
ansoker och bekostar eventuell fastighetsbildning.

3. Skanova

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom planomradet. Skanova 6nskar att sa langt
som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oléagenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den. Om s& 6nskas kan ledningarna
skickas digitalt, kontakta ledningskollen.se.

Kommunens svar: Kommunen har inhdmtat digital information géllande ledningarna
via Ledningskollen. Om ledningar behdver flyttas vid exploatering
ska atgarden bekostas av den som initierar atgarden.

4. Kretslopp Sydost

Vid fortsatt planering for ombyggnation och forandring av omradet forutséttes att planering
sker for framtida avfallshantering i enlighet med géllande renhallningsférordning. Onskvart ar
att vi far ta del av ritningar innan bygglov sokes sa vi kan se att man tagit hansyn till
Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommunens svar: Synpunkterna noteras. Yttrandet medfor inga &ndringar av
planférslaget.
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5. Raddningstjansten Sydost
Raddningstjansten har inget att erinra i detta skede.

Kommunens svar: Yttrandet noteras. Yttrandet medfor inga &ndringar av
planforslaget.

6. Trafikverket

Planférslaget gransar till statlig vag 750 och 751. Trafikverket forutsatter att befintliga
anslutningar till planomradet ska anvandas. Nya anslutningar ska ej tillatas utan att dess
lamplighet forst provats i samrad med Trafikverket. Trafikverket har i Gvrigt inget att erinra
mot planforslaget.

Kommunens svar: Planbeskrivningen uppdateras med fortydligande om att nya
anslutningar till planomradet ska prévas i samrad med Trafikverket
innan de tillats.

7. E.ON Energidistribution AB

Inom omradet har E.ON markforlagd lagspanningskabel och i planens dstra del har E.ON
mellanspéanningskabel i osékert lage, se bifogad karta.

Kablarnas lage maste sakerstallas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestalls
kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-ochdjur/ grava-nara-ledning.htmi

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och lamnade instruktioner uppfdras pa narmare avstand an 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

For att mellanspanningsmarkkabeln ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att det i
plankartan satts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten. Den restriktion i
markanvandningen som egenskapsbestdammelsen medfor bor redovisas i planbestdammelserna.
E.ON foreslar foljande formulering i planbestammelserna vid beteckningen u: ”Marken ska
vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar. Inom omradet far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller férsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsanlaggningar”.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar
av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.
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Kommunens svar: Plankartan revideras genom att ett u-omrade séatts ut vid aktuell
mellanspanningsmarkkabel inom planomradet. Planbestammelsen
formuleras och beskrivs i plankartan och planbeskrivningen enligt
forslag i yttrandet.

Planbeskrivningen uppdateras med information om att kablarnas
lage inom planomradet maste sakerstéllas innan markarbete borjar.
Det beskrivs aven vad som géller vid uppférande av byggnad eller
annan anldggning, anordnande av upplag samt andring av
marknivan vid elledning i mark. Information laggs slutligen till om
att eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa
som flyttningar eller andringar av befintliga anlaggningar bekostas
av exploatoren.

8. Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget for Misterhult 1:38.

Kommunens svar: Yttrandet noteras.

Ej tillgodosedda synpunkter

Samtliga inkomna synpunkter gallande detaljplanens utformning anses vara tillgodosedda for
sakagarkretsen efter samradet.

Samhallsbyggnadskontoret
Planfunktionen

Kristina Erlandsson Julia Isberg
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt



