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Medverkande i planarbetet
Detaljplanen har upprittats av samhéllsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Foljande
personer har medverkat i planarbetet.

Oskarshamns kommun

Julia Isberg Planarkitekt

Lisa Hjelm Planarkitekt

Kristina Erlandsson Samhillsbyggnadschef
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Detaljplaneprocessen

Plankartan med planbestdmmelser dr detaljplanens viktigaste handling och dr det dokument av
planhandlingarna som é&r juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) &r till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutséttningar och forandringar. I planbeskrivningen
ingar ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och hur det &r ténkt att planen ska
genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en detaljplan dr och hur processen for just den hér
detaljplanen ser ut.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan upprittas da detaljplanekravet méste tillgodoses, vilket ofta dr aktuellt nér det
ska byggas nytt eller nir bebyggelse ska fordndras eller bevaras. Med en detaljplan reglerar
kommunen anvidndningen av mark- och vattenomrdden och redovisar hur grinserna mellan
allménna platser, privat kvartersmark och vattenomréden ska se ut. En detaljplan medfor i
princip en ratt att bygga i enlighet med planen under en séarskild genomforandetid, som ar
minst 5 &r och hogst 15 ar. Planen &r bindande vid provning av lov. Detaljplanen reglerar dven
andra réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan markédgare och samhéllet utan ocksa
markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det &r kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhallet bestdmt. Det kommunala planmonopolet innebér att kommunen
bestimmer om planldggning ska komma till stand eller inte.

Val av forfarande

Processen for att uppritta en detaljplan kan ske med standard eller utdkat forfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men i stora drag foljer de samma mdnster. I det hér fallet
upprattas detaljplanen med standardforfarande och nedan foljer en kortare beskrivning av
processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samrédet dr ett forsta forslag till detaljplan allmént tillgédngligt under minst tre veckor.
Syftet med samradet dr att hdmta in synpunkter och kunskap frén de som berors av planen.
Under samrddet ska lansstyrelsen, kinda sakédgare samt andra som har ett vésentligt intresse
av planforslaget ges mdjlighet att [dimna synpunkter. Infér samrédet ska kommunen kungora
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kommunens anslagstavla.

Granskning

Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogdrelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som
berors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan. Dérefter gors det nya planforslaget allmént tillgéngligt for
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granskning under minst tre veckor. Under granskningen dr det dterigen mgjligt att [imna in
synpunkter pd forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen gér sedan till
samhillsbyggnadsndmnden for slutlig antagandeprévning.

Om inga overklaganden inkommer far detaljplanen laga kraft fyra veckor efter det att
protokollet frdn samhillsbyggnadsndmnden justerats.

Har ar vi nu
4 Underrittelse Gransknings-
U ra Program Samrad 5 Antagande Laga kraft
ppdrag (Sron ) Granskning utlatande s e
@Aﬁ

—~ -
s ) s gle
Méjlighet att lamna synpunkter

Flodesschema.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra for bostdder och centrum samtidigt som hénsyn tas till
platsens kulturvéarden.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Fastighet Misterhult 1:38 dr en gammal préstgard dar huvudbyggnaden uppfordes 1944. Inom
fastigheten finns dven en mindre komplementbyggnad. Enligt gillande detaljplan frdn 1954
tillats anvandningen allmént &ndamal och stora delar av marken regleras med prickmark,
mark som inte far bebyggas. Fastigheten dr privatdgd. Med detaljplanen ska anvindningen
regleras till att mojliggora for bostdder och centrum. De stora omrddena med prickmark i
géllande detaljplan ska ses 6ver och avgransas for att kunna mojliggora for
komplementbyggnader.

Lage och areal

Planomradet &r beldget i den centrala delen av Misterhult precis norr om Misterhults kyrka.
Planomradet utgors av fastigheten Misterhult 1:38. Norr om planomridet finns ett parkomrade
och en lekplats (parkomradet dr idag planlagt som omrade for bostadsdndamal). I 6ster
angrinsar planomradet mot Misterhultsvigen, 1 vist mot Mistravigen och i séder mot
Stromslundsvigen. Planomradet har en areal om ca 5800 m?.

Ortofoto, planomradet &r markerat med rédstreckad linje.
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Markagoforhallanden
Planomradet bestar av fastigheten Misterhult 1:38. Fastigheten &r privatagd.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem ér frin den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte &dndras eller upphivas om inte sirskilda skil
finns. Om kommunen inte dndrar eller upphaver planen efter genomférandetidens utgdng
fortsdtter den att gélla. Efter genomforandetidens utgadng kan dock planen dndras eller
upphévas utan att uppkomna rattigheter i planen behover beaktas.

Kvartersmark

Med anvindningen Bostider avses boende med varaktig karaktér. I anvindningen ingar
vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av kategoribostédder som till exempel
studentbostiider och seniorbostiider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer
av boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ar for stort. I
anvindningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i
eller 1 anslutning till bostaden och dr sadant som ar till f6r de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvittstuga, géststuga eller gistlagenhet, vixthus, lekplats och
miljdhus for flerbostadshus. Aven forskola i begrinsad omfattning som dr inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement. Inom anvéndningen gar det att uppfora
olika typer av byggnader som till exempel en- och tvdbostadshus och flerbostadshus. I
detaljplan dr det inte mdjligt att reglera bostdders upplételseform, till exempel bostadsritt eller
hyresritt, eller boendeform s& som enskilda hushall eller kollektiv.

Med anvéndningen Centrum avses all sddan verksamhet som behover ligga centralt eller pa
annat sétt ska vara latt att na for médnga méanniskor. Centrum ir en samlingsanvindning som é&r
lamplig att anvénda dér syftet &r att det ska finnas en blandning av verksamheter. I Centrum
ingér en rad olika verksamheter som ocksé kan aterfinnas i andra anviandningar. Dér ingér till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek, smadjursklinik, hantverk och annan service. I anvdndningen ingér dven byggnader for
religidsa &ndamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och hélsovard som vardcentral, fot- eller hudvard. Detaljhandel ingar 1
anviandningen Centrum. Om syftet &r att planldgga for blandade verksamheter dir handel
ingar kan Centrum anvéndas.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Reglering av kvartersmark
B - Bostader:

Motiv: Regleringen mojliggor for bostader inom planomridet {or att kunna uppfylla
detaljplanens syfte. Bostadskomplement ingér i anvindningen.

C - Centrum:

Motiv: Regleringen mojliggor for centrumverksamheter inom planomradet vilket skulle kunna
erbjuda handel-, service- och/eller arbetsmojligheter i Misterhult.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande

*  Marken far inte forses med byggnad.
Motiv: Mark som inte far forses med byggnad regleras utifran olika motiv. Ett motiv &r att
reglerad mark inte fir forses med byggnad for att upprétthalla god trafiksékerhet i omradet
och att byggnader inte dr placerade for ndra omkringliggande gator som kan skymma sikt.

Regleringen ska dven bidra till att skapa en estetiskt tilltalande stadsmiljé med hénsyn till
omkringliggande kulturmiljéer 1 Misterhult.

Fastighetsstorlek
d; — Minsta fastighetsstorlek dr 2000 m?

Motiv: Bestimmelsen mdjliggdr for avstyckning av fastigheten samtidigt som allt for smé
eller ménga fastigheter undviks inom planomrédet.

Hojd pa byggnadsverk
h; — Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad éir 10.5 meter

Motiv: Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnader regleras utifran hénsyn till befintlig bebyggelse 1
och omkring planomrédet.

h, — Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ér 6.5 meter
Motiv: Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader regleras utifran hiansyn till befintlig

bebyggelse i och omkring planomradet samt for att sdkerstélla en estetisk tilltalande
stadsmiljo i forhdllandet mellan planomradet och omkringliggande kulturmiljéer.
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Markens anordnande och vegetation

n; — Tréd fiar endast fillas om det ir sjukt eller utgor en sikerhetsrisk

Motiv: Léangs véstra sidan av planomradet star atta lindar i rad inom fastigheten. Dessa trad
bidrar till stadsbilden och en viss karaktir fran kyrkogardsmiljoerna séder om planomradet
vidare langs Mistraviagen. Planbestimmelsen syftar till att bevara triaden.

Placering

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4.0 meter frin fastighetsgrins.
Komplementbyggnader far placeras minst 1.0 meter frian fastighetsgriins.

Motiv: Planbestimmelsen syftar till att reglera placering av byggnader mot den norra
fastighetsgransen samt vid eventuell avstyckning av fastigheten och tillkommande

fastighetsgrianser. Planbestimmelsen sikerstéller lampliga avstdnd mellan bebyggelse utifran
brandrisksynpunkt samt for att skapa en estetiskt tilltalande stadsmiljo.

Utformning

fi — Vid tillkommande byggnader ska exterior utformning ta hinsyn till ursprungliga
huvudbyggnadens karaktir och utformning inom anvindningsomradet.

Motiv: Planbestimmelsen syftar till att sdkerstélla att huvudbyggnader och
komplementbyggnader uppfors med hinsyn till prastgardens karaktir utan att befintliga
byggnader och kulturmiljoén i omradet forvanskas.

Utforande

b1 — Minst 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomridet ska vara genomsliipplig.
Motiv: Planbestimmelsen syftar till att sdkerstélla god dagvattenhantering inom planomradet.

Med bestdmmelsen undviks dven alltfor mycket hardgjorda ytor som kan péverka
dagvattenhanteringen men dven en estetisk tilltalande stadsbild.

Utnyttjandegrad
e — Storsta byggnadsarea ir 20 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Motiv: Planbestammelsen sédkerstéller att exploateringen inom planomréadet uppfors med

hénsyn till en estetisk tilltalande stadsbild i och omkring planomrédet. 20 % innebér en
maximal byggnadsarea pa 1152 m? inom anvindningsomradet.



Sida 11 av 25

¥ Oskarshamns

kommun

Varsamhet

ki — Den befintliga huvudbyggnadens exteriora karaktirsdrag ska bibehéllas vad géller
proportioner, material och firgsittning.

Motiv: Planbestdmmelsen syftar till att sékerstélla att huvudbyggnadens karaktér bevaras.
Andrad lovplikt

a; — Marklov krivs dven for tradfallning

Motiv: 1 detaljplanen skyddas trdd inom en del av detaljplanen som bidrar till omrédets

karaktér och stadsbild. Planbestimmelsen syftar till att sékerstélla att trdden skyddas genom
att marklov kravs for tradféllning.
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Genomforandefragor

I genomforandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgérder som behdvs for att &stadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Planbeskrivningen har inte ndgon sjilvstindig rittsverkan utan
ska ses som vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Lagstiftning
Foreslagen detaljplan dr framtagen enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900. Denna

planbeskrivning har uppréttats efter Boverkets foreskrifter och allmdnna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Planbestdmmelserna i detaljplaneforslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BF'S 2020:5) samt Boverkets allmdnna rdd om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020.6).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen planléggs utifran tidigare géllande anvéindningsbestimmelse om allméant
andamal pa kvartersmark och planomradesgriansen foljer alltsd inte fastighetsindelningen.
Med detaljplanen mojliggors det for en fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Inga gemensamhetsanlédggningar finns eller avses uppréttas inom planomrédet.

Tekniska fragor

Ansvarsfordelning
Byggande inom kvartersmark avses ske i privat regi.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomrédet ingér 1 det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avloppsledningsnétet
och fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-nétet.

Dagvattenhanteringen ér naturlig och ska ske inom fastigheten. Den kriver inget anldggande
eller skotsel. En dagvattenledning finns dster om planomradet till vilken vatten kan ledas till.
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Ledningar

Inom planomradet har E.ON elledningar i osdkert ldge. VA-ledningar finns fran Oskarshamns
kommun. Alla ledningar forsorjer fastigheten.

Vid exploatering som kraver flytt av ledningar bekostas atgidrden av den som initierar
atgarden.

Parkering
Parkering ska kunna 16sas inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planavtal har tecknats med privat fastighetsdgare som star for plan-och utredningskostnader.
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Planforslaget berdr inga allménna platser, inget exploateringsavtal kommer behdva upprittas.

Beraknad tidsplan

Samrad host 2024
Granskning var 2025
Antagande host 2025
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Planeringsunderlag
Kommunala

Oversiktliga planer

Planomradet &r inte sérskilt utpekat i gdllande Gversiktsplan 2030, antagen 1
kommunfullméktige 13 februari 2023 och laga kraft 21 mars 2023. Planforslaget bedoms inte

strida mot Oversiktsplanens intentioner da det i anslutning till planomradet finns befintlig vag och
bostadsbebyggelse med kommunala vatten- och avloppsledningar.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av en byggnadsplan fran 1954. I planomradet pekas marken ut

som omrade for allméint &ndamal. Stora delar av planomradet regleras dven med prickmark —
mark som icke far bebyggas.

Utdrag ur byggnadsplan fran 1954, planomradet &r markerat med rédstreckad linje.

Om det aktuella detaljplaneforslaget antas och fér laga kraft upphdr tidigare detaljplan att

giélla inom planomrédet men fortsétter att gidlla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomrédet.
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Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En undersokning av om genomforandet av detaljplan kan antas medfora betydande
miljopéverkan har gjorts. Den sammanlagda bedomningen &r att genomforandet av
detaljplanen inte medfor sddan betydande negativ miljopaverkan som kriaver en
miljobedomning. Skilen for detta &r att planen inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella varden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for manniskors hilsa eller miljon.

Se Undersékning om betydande miljopaverkan for stéllningstagande och motivering (se
bilaga). Delegationsbeslut sker under samradstiden.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Natur

Fastigheten som utgor planomradet dr mark med trddgérd med planterade buskar och
grasmatta. Inom planomradet finns dven ett 30-tal trid av tall, bjork, piltrdd och lind. Lings
Mistravigen star atta lindar i anslutning till fastighetens staket. Dessa tridd bidrar sérskilt till
stadsbilden och karaktdren som finns runt Mistravigen och kyrkoomradet. Norr om
planomrédet finns ett parkomrade (som &r planlagt for omrade med bostadsdndamal) med
bjorkar, 6ppna grasytor och en inhdgnad lekplats.

Véstra sidan av préstgarden med raden av lindar till hbger och kyrkan i bakgrunden.
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Planomradets skyddade lindar sett fran norr i vanstra bilden och sett fran s6der i hégra bilden.

Bebyggelsen i Misterhult domineras av villatomter och Gster och véster om orten finns stora
naturomraden. Strax dster om Misterhult finns ett sankare omrade kallat Kyrkogolen.
Kyrkogdlen har tidigare varit en insjé men blir nu endast en gol vid hogvatten. Till golen
finns en liten back, Mistra eller Mistr 4. Ca 300 meter norr om planomradet och precis norr
om Misterhults sammanhingande bebyggelse ligger Talldungens naturreservat. Ungefér 800
meter soder om planomradet gir griansen till Spackemalas naturreservat. Runt hela Misterhult
finns den utmirkta vandringsslingan ’Skomakareslingan”. Planomrédet har dérfor stor
tillgdnglighet till olika naturomraden men dven nérliggande parkomrade.

Vistra delen av detaljplanecomradet ligger inom ett av ldnsstyrelsen i Kalmar lins
naturvardsprogram. Syftet med dessa program dr fungera som ett underlag i ldnsstyrelsens
arbete med naturvardsfragor samt att redovisa vérdefulla naturmiljoer i ldnet. Det program
som dr aktuellt for planomrédet dr Misterhultsdasen. Misterhultsésen dr en fortsittning av
Hjortedsésen och asens utstrackning och upptradande ar vildigt paverkade av sprickdalar,
forkastningar och andra tektoniska fenomen. Asryggen fortsitter ner till Misterhults kyrka och
Talldungens naturreservat dr beldget pa en av dsens grusplatder. Runt asen finns dven
betesmarker med gamla ekar men dven torrdngar med stor artrikedom.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) fungerar som ett juridiskt bindande styrmedel genom
miljobalken. Syftet med miljokvalitetsnormer é&r att reglera utslapp och stérningar som kan ha
skadlig effekt pa ménniska och/eller natur. Det finns tre aktuella forordningar om
miljokvalitetsnormer; en for fororeningar i utomhusluft, en for vattenférekomst och en for
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormer kan anges som en halt, ett virde eller med en
beskrivande text och omfattas av ett tidskrav d& normerna ska vara uppfyllda. En detaljplan
far inte medfora att en miljokvalitetsnorm overtréds.
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Luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvavedioxid/kvaveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda ménniskors hilsa och
miljon samt att uppfylla krav 1 EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.

Riktlinjer for miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas med detaljplaneforslaget.

Buller

Vid planering av bostadder &r det viktigt att riksdagens riktviarden géllande buller inte
overskrids for att skapa en god boendemilj6. Ljudnivier fran trafik regleras i férordningen
(2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m. 1 juli 2017 har regeringen beslutat om en
forordningsdndring som innefattar en hojning av riktvdrdena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vigtrafik. Andringen av riktvirden for buller innebir att
for bostéader upp till 35 m2 hojs riktvirdet for den ekvivalenta ljudnivan vid fasad fran 60
dBA till 65 dBA. For bostdder storre én 35 m2 hojs riktvérdet fran 55 dBA till 60 dBA. Om
mojligt efterstrivas ldgre nivaer dn vad riktvdrdena anger.

Enligt guiden, Hur mycket bullrar viigtrafiken?, frdin Boverket och Sveriges kommuner och
regioner avtar den ekvivalenta bullernivan med avstandet fran vigens mitt men ar dven
beroende av trafikméingden och hastighetsbegridnsningen pa den aktuella vigen. Pa
Misterhultsviigen som dr den mest trafikerade vigen genom Misterhult &r ADT 394 for
samtliga fordon per kdrbana och hastighetsbegransningen 40 km/h. Enligt tabellerna i ovan
ndmnd guide dverstiger trafikbullernivaerna inte 55 dBA oavsett bebyggelsens avstand till
végen.

Vatten

EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vatten) infordes i svensk lagstiftning ar 2004 genom
bland annat Vattenforvaltningsforordningen. Implementeringen av vattendirektivet bedrivs
med hjélp av ett antal definierade miljokvalitetsnormer (MKN) som beskriver den kvalitet
eller den "status” en vattenforekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. Syftet med
direktivet &r att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag,
kust- och grundvatten som dr tillrdckligt stora omfattas av vattendirektivet och kallas da
formellt for vattenforekomster.

Huvudavrinningsomrédena for detaljplaneomréadet dr mellan Marstrémmen och Virén.
Delavrinningsomradet som rinner mot Granholmsfjarden (SE572650-164000) ar recipient for
planomrddets dagvatten och berdrs av EU:s vattendirektiv. Vattenforekomsten har méttlig
ekologisk status och péverkas negativt av bland annat 6vergddning fran skogs-och jordbruk
genom néringsldckage. Den kemiska statusen uppnar ej god. Forhdjda halter av kvicksilver
och bromerade difenyletrar (PDBE) finns i alla Sveriges vattendrag och darfor 6verskrids de
kemiska halterna i landets alla vattenforekomster. Forhdjda halter av dessa &mnen beror till
stor del av atmosfarisk deposition och det dr inte tekniskt eller ekonomiskt genomforbart att
minska dessa halter till godkidnda grinsvdrden genom nationella atgarder. Att tillampa
atgirder for dessa kemiska &mnen undantas darfor i detaljplanearbetet.
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I omradet finns ingen berérd grundvattenforekomst.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuell
vattenforekomst.

Miljé

Strandskydd

Planomrédet berdrs inte av strandskydd.

Dagvatten

Enligt SGU:s genomsldpplighetskarta har mark med jordart isdlvssediment som &r gillande
inom planomrédet hog genomslépplighet. Dagvatten bor omhéndertas och fordrdjas inom den
egna fastigheten genom att vatten infiltreras pa fastighetens gron-och grusytor. Det ska darfor
finnas mark som &r genomslépplig inom fastigheten.

Planomradet ligger inte inom riskzon for 6versvimning, se Risk for 6versvimning, erosion,
skred och ras.

Detaljplaneomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och en
dagvattenledning gér strax 0ster om omradet. Omradet har avrinningsomrade mellan
Marstrommen och Virdn och delavrinningsomrade mot Granholmsfjirden.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning, erosion, skred och ras.

For byggnationer dér dversvimningar innebir stora kostnader for samhéllet eller den enskilda,
maste sannolikheten for Oversvimning vara liten. For sddana byggnader ska ldgsta
grundlaggningsniva vara +3,05 meter 6ver nollnivan i hojdsystemet RH 2000. Planomradet
ligger mellan ca +16 till +18 meter 6ver havet och med dessa hojder kan forutséttningarna
anses goda att planomradet inte ligger inom nagon riskzon fér dversvimning da det inte finns
ndgon risk att omradet paverkas av hogre vattenstand i havet.

Det foreligger ingen risk for skred eller erosion.

Fororeningar

Inom detaljplaneomradet finns inga kéinda markfororeningar. Enligt 10 kap. 11 § miljobalken
ska den som &dger eller brukar en fastighet oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat
genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en fororening pé fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon. Om
fororeningar skulle pétriffas inom planomradet ska omradet saneras sa att nivaerna for
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Naturvardsverkets generella riktvarde for Kénslig Markanvéndning (KM) uppfylls. Avfallet
ska sedan ga till godkdnd mottagare. Vilken mottagare som &r lamplig beror pa avfallet.

Ungefar 400 meter sydost om detaljplanecomradet finns ett potentiellt fororenat omrade
identifierat i form av verksamhet som utfor ytbehandling av trd. Ytterligare ca 50 meter bort
finns det ett potentiellt fororenat omrade i en forstudiefas dir det kan ske marksanering fran
en fore detta bensinstation.

Beredskap

Réaddningstjanstens insatstider dr mellan 10 — 20 minuter.

Radon

Planomradet ligger inom ett omrade med eventuell forh6jd markradonpotential.

Geotekniska forhallanden

Berggrunden inom planomrédet bestar enligt SGU:s bergartskarta (1:50 000-1:250 000) av
intrusiv- och ytbergart tillhorande den Svekokarelska orogenen. SGU:s jordartskarta (1:25
000-100 000) visar att marken bestér av isélvssediment.

Hoéjdmaétningar (i RH2000) i planomradet visar att hdjderna varierar mellan ca +16 till +18
meter over havet. Planomradet ligger inte inom nagon riskzon for erosion eller skred.

Jordartskarta. Grén yta innebér isdlvssediment.
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Klimat

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt denna lag ska ske med
hénsyn till natur- och kulturvéirden, miljo- och klimataspekter. Bland annat genom en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhéllanden
1 Ovrigt.

Klimatfrdgor utgoér en planeringsforutsittning som kommunen tar hinsyn till vid
planldggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska samhéllets
sarbarhet och bittre anpassa samhillsbyggandet till de foljder som ett férédndrat klimat kan
medfora. En global 6kning av medeltemperaturen véntas medfora en klimatforandring med
betydande konsekvenser for naturmiljé och samhille. Effekterna av ett fordndrat klimat
innebér bland annat 6kad och intensivare nederbord, hojda medeltemperaturer och
viarmebdljor, samt stigande havsnivaer vilket stiller krav pa dtgirder for att anpassa samhillet
till de klimatforandringar som sker nu och i framtiden.

Hoéjdmaétningar (i RH2000) vid planomradet varierar mellan ca +16 till +18 meter 6ver havet.
For byggnationer dir 6versvimningar innebér stora kostnader for samhaéllet eller den enskilda,
maste sannolikheten for Oversvimning vara liten. For sddana byggnader ska lagsta
grundldggningsniva vara +3,05 meter 6ver nollnivan 1 hojdsystemet RH 2000.
Forutsattningarna kan anses som goda da planomradet inte ligger inom nigon riskzon for
oversvamning. Gronska dr av stor betydelse for en orts karaktér, for orten som livsmiljo samt
utgor en del av orten som helhet. Tridd kan exempelvis rena luft och bidra med en béttre
luftkvalitet, ddmpa vind samt utjimna temperaturskillnader. Planens genomforande innebar
att anvindningen gors om till bostads- och centrumidndamal men dér genomsléppliga ytor blir
en del av fastigheten. I detaljplanen skyddas trdad pé fastighetens vistra del for att naturmiljon,
karaktéren och stadsbilden i omrddet ska bevaras.

Ansvaret for fysisk planering gor att kommunen har en nyckelroll for anpassning till
klimatfordndringarna. Vid arbetet med kommunens nya 6versiktsplan antagen ar 2023 har
underlag géllande klimatanpassning tagits fram. Dokumentet daterat 2021-02-04 4r bendmnt
Klimatanpassning. Klimatrisker och anpassning i den bebyggda miljon. Underlag till
oversiktsplan, Oskarshamns kommun. Dokumentet innefattar bland annat analys av nuldge
och forviantade klimatférandringar, forutsattningar och utmaningar pa grund av
klimatférdndring och forslag till strategier for att hantera klimatrisker i bebyggelsen. For
aktuellt planomrade berdr dokumentet inga 6versvimningsrisker. Med utgéngspunkt i ovan
ndmnda dokument och 6vriga kidnda forhéllanden pa platsen bedomer kommunen att det
aktuella planforslaget innebér en lamplig markanvindning for det avsedda
anviandningsdndamalet. Relevanta klimateffekters inverkan pa planomridet bedoms inte
medfora problem av vésentlig betydelse, varken i nutid med rddande forhéallanden eller med
avseende pa forutsdgbara framtida forhallanden. Nagot behov av ytterligare
klimatanpassningsatgdrder bedoms inte foreligga inom planomradet.

Kulturmiljo

Precis sdder om planomradet ligger Misterhults kyrka som 4r byggd mellan ar 1777-1780. For
att bygga den nuvarande kyrkan anvéndes material frdn den dldre kyrkan 1 Misterhult, kalk
frén Oland och Figeholm, tegel samt fonsterglas frin Kosta. S6der om kyrkan finns ett
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gravkapell och dr uppfort ar 1931. En sakristia fran Misterhults dldre kyrka ligger pa
begravningsplatsen véster om dagens nuvarande kyrka och ar frdn 1600-talet.

Den édldre kyrkan, gravkapellet och den nuvarande kyrkan &r utpekade som kyrkliga
kulturminnen och &r skyddade enligt kulturmiljélagen. Dessa byggnader ska vérdas och
underhallas for att det kulturhistoriska vérdet inte ska minskas eller karaktiren forvanskas.

Inom det aktuella planomrddet finns en gammal pristgard byggd 1944. Prastgarden omfattas
inte av ndgot sarskilt utpekat skydd men &r en del av karaktdren och kulturmiljon i den
centrala delen av Misterhult. Byggnationer och dndringar inom planomradet bor dérfor ske
med hinsyn och varsamhet till den dvergripande karaktiren i omradet.

Bevarandekrav

Planomradets nirhet till kyrkan gor att den upplevda karaktéren i omradet &r viktig att varda
och bevara. Aven om den gamla pristgirden inom aktuellt planomrade inte har nigot sirskilt
utpekat skydd regleras det kring varsamhet i detaljplaneforslaget. Genom bestimmelsen
uttrycks det att den befintliga byggnadens exteriora karaktarsdrag ska bibehallas vad géller
proportioner, material och fargsattning.

Fornlamningar

Det finns inga registrerade fornldmningar inom planomradet. Om fornldmningar skulle hittas i
samband med markarbete ska arbetet avbrytas och anmaélas till Lansstyrelsen i Kalmar ldn
enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen (KML 1988:950). Vidare beslut i drendet och vilka
fortsatta arkeologiska insatser som kravs tas av Lansstyrelsen.
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Fysisk miljo

Planomradets huvudbyggnad bestar idag av en gammal prastgard, byggd 1944, som fungerar
som bostad. Byggnaden ar i gul puts med vita detaljer och rdda fonster. Huvudentrén ar
vasterut och utformas med pelare och balkong. Tillsammans med de omkringliggande
kyrkomiljoerna i Misterhult skapar préstgarden en vérdefull kulturmiljo. Norr om
huvudbyggnaden finns en mindre komplementbyggnad som anvénds som férrad. Fastigheten
som planomradet utgdrs av fungerar annars som tradgérd med planterad vegetation, gridsmatta
och anlagda grusgéngar. P4 fastigheten finns dven olika tradarter som lind, bjork och tall, se
mer under Natur.

Planomradets huvudbyggnad. Foto taget fran sydvast.

Soder och sydost om planomradet finns Misterhults kyrka med tillhorande kyrkoomraden
med begravningsplats och parkering. Lds mer om kyrkan och dess tillhérande omrdde under
Kulturmiljo. Soder om kyrkan finns en stérre byggnad som tidigare fungerat som Misterhults
gamla kommunhus. Det gamla kommunalhuset har senare huserat verksamheter som daghem
och &r nu planlagt for bostdader och/eller hotell- och vandrarhemverksamhet.

Den 6vriga bebyggelsen 1 Misterhult bestér av smaskalig villabebyggelse 1 blandade material
och féarg. I norra delen av orten finns Misterhults skola och forskola. I skolan finns
arskurserna F-6. I Misterhult finns dven ett serviceboende men i 6vrigt finns ingen mer
service eller handel.
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Sociala

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsittning antogs av kommunfullmaktige 2015-03-
09. Programmet dr en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for mianniskor med funktionsnedséttning. Det 6vergripande syftet
med programmet &r att ange riktlinjer for kommunens ndmnder, styrelser och forvaltningar i
deras planering av verksamheten. Detta for att forbattra tillgangligheten f6r alla méanniskor i
Oskarshamns kommun.

Planen forutsatter att dess innehdll anpassas for att uppfylla gillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rérande tillgénglighet. Eventuella dtgéarder for att uppfylla
tillgidnglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som dr en del av de ménskliga réttigheterna, blev lag i Sverige 1 januari
2020 under namnet barnrittslagen. Barnrittslagen stéller krav pa kommunen att arbeta med
dokumenterade barnkonsekvensanalyser. Kommunen gor beddmningen att detaljplanen inte
strider mot nagon av artiklarna i FN:s barnkonvention. Under planprocessen gors detaljplanen
tillginglig for allménheten. Planhandlingarna finns da bland annat tillgéingliga digitalt pd
hemsidan.

Bedomningen é&r att planforslaget inte har nagon direkt och pataglig konsekvens for barn och
unga och forslaget strider inte mot Lag (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om
barnets réttigheter.

Trafik

Planomradet ligger centralt i Misterhult med Misterhultsvigen (vignummer 750) dster om
planomradet och Mistravdgen (vignummer 751) vaster om planomréadet. S6der om
planomrédet stracker sig Stromslundsviagen. Misterhultsvédgen dr den centrala vigen genom
orten och ansluter soder- och norrut till E22. Stromslundsvégen har en hastighetsbegrédnsning
pa 30 km/h medan Ovriga vdgar har en hastighetsbegrinsning pé 40 km/h. Trafikverket &r
vighallare for Misterhultsvigen och Mistravigen medan kommunen &r vighéllare for
Stromslundsvégen.

Inom det titbebyggda omridet av Misterhult, langs Misterhultsvégen, finns tre hallplatser.
Dessa trafikeras av busslinje 44 som gar mellan Mortfors och Oskarshamn en géng pa
morgonen och en ging p4 eftermiddagen. Ovriga tider kan nértrafik bestillas. Ca 2,5 km
norrut fran planomradet finns en busshallplats 14ngs vig E22 som trafikeras av busslinje 160
Vistervik- Oskarshamn- Kalmar med turer en gdng i timmen 1 bada riktningarna. Restid till
Oskarshamn centrum &r ungefér 30 minuter med buss.

Négra sdrskilda utbyggda gang-och cykelvdgar finns inte i anslutning till planomrédet.
Gangtrafikanter och cyklister delar 1 dagsldget lokalgatan tillsammans med bilister.
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Ovrigt
Avfallshantering ska ske 1 enlighet med Kretslopp Sydosts renhéllningsforskrifter. Det géller

bland annat tillganglighet och utformning av miljérum, utstéllningsplatser for avfallskarl eller
dylikt.

Konsekvenser

Fastigheter och fysisk miljo

Detaljplanen planldggs utifran tidigare gillande anvandningsgrins om allmént &ndamal pa
kvartersmark. Med detaljplanen mdjliggors det for en fastighetsreglering. Den som initierar en
fastighetsreglering &r ansvarig for ansokan och kostnaderna for regleringen.

Med detaljplanen mojliggdrs det dven for avstyckning av fastighet som &r minst 2000 m? stor.
Ytterligare en fastighet kan darfor tillkomma inom planomrédet. Delar av detaljplanen
regleras av prickmark eller placeringsbestimmelser for att sdkerstélla sikra trafikmiljGer,
bevarande av kulturvdrden i form av trid eller att bebyggelse lokaliseras utifrdn lampliga
avstand ur ett brandskyddsperspektiv.

Natur

Med detaljplaneforslaget 6kar byggritten inom planomréadet jaimfort med befintlig detaljplan
vilket kan leda till ndgot mer hardgjorda ytor. Egenskapsbestimmelser om exploateringsgrad
och markens genomsldpplighet reglerar att marken inte blir alltfor hardgjord. Utformningen
av eventuella komplementbyggnader och varsamhet kring huvudbyggnaden regleras genom
egenskapsbestimmelser.

I véstra delen av detaljplanen finns lindtrdd vars placering och karaktér bidrar till stadsbilden
kopplat till kyrkan och en viss karaktdr langs hela Mistravigen. Dessa trdd skyddas med
bestimmelser om att triden endast far fdllas om de &r sjuka eller utgor en sdkerhetsrisk samt
att det krdvs marklov vid tradfallning.

Miljo

En undersokning av om genomférandet av detaljplan kan antas medfora betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda beddmningen &r att genomforandet av
detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljopaverkan som kriaver en
miljobedomning. Skélen for detta &r att planen inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella varden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pd risker for ménniskors hélsa eller miljon.
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Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens bestimmelser och riktlinjer gidllande miljokvalitetsnormerna for luft bedéms
inte Overskridas. De delar inom planomradet vilka mojliggdr for bostadsbyggnation beréknas
klara riktvdrdena for buller. Kommunen gor bedomningen att berérd vattenforekomst inte
kommer pdverkas negativt av planforslaget.

Halsa och sakerhet

Det finns ingen risk for 6versvimning, skred, ras eller erosion. Faktorer som kan paverka
ménniskors, djurs eller miljons hélsa och sdkerhet negativt bedoms inte heller finnas.

Sociala

Planen forutsdtter att dess innehall anpassas for att uppfylla gillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillgdnglighet. Eventuella atgérder for att uppfylla
tillgdnglighetskraven sker 1 forsta hand pé den egna fastigheten.

Bedomningen ér att planforslaget utgor en positiv konsekvens for barn och unga. Forslaget
strider inte mot Lag (2018:1197) om Fdrenta nationernas konvention om barnets réttigheter.

Allmanna och enskilda intressen

Planforslaget mojliggor for bostads-och centrumédndamal i centrala delen av Misterhult.
Byggritten har utokats for att kunna mdjliggora for komplementbyggnader samtidigt som
hénsyn tagits till natur-och kulturvdrden i och omkring planomrédet.



