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Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har upprittats av samhillsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Féljande
personer har medverkat i planarbetet.
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Julia Isberg Planarkitekt

Erik Hjertqvist Stadsarkitekt

Martin Fridlund Kart-, plan- och byggchef
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Detaljplaneprocessen

Plankartan med planbestdmmelser &r detaljplanens viktigaste handling och &r det dokument av
planhandlingarna som é&r juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) &r till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutséttningar och forandringar. I planbeskrivningen
ingér ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och hur det ar tiankt att planen ska
genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en detaljplan &r och hur processen for just den hér
detaljplanen ser ut.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan uppréttas da detaljplanekravet maste tillgodoses, vilket ofta dr aktuellt nér det
ska byggas nytt eller nir bebyggelse ska foréndras eller bevaras. Med en detaljplan reglerar
kommunen anvindningen av mark- och vattenomraden och redovisar hur granserna mellan
allménna platser, privat kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medfor 1
princip en rétt att bygga i enlighet med planen under en séirskild genomforandetid, som é&r
minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen ar bindande vid provning av lov. Detaljplanen reglerar 4ven
andra réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan markégare och samhéllet utan ocksa
markdgare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det 4&r kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhillet bestimt. Det kommunala planmonopolet innebér att kommunen
bestimmer om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

Val av forfarande

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske med standard eller utokat forfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men i stora drag foljer de samma monster. I det hér fallet
uppréttas detaljplanen med utdkat forfarande och nedan f6ljer en kortare beskrivning av
processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samrédet dr ett forsta forslag till detaljplan allmént tillgéngligt under minst tre veckor.
Syftet med samradet &r att himta in synpunkter och kunskap fran de som berors av planen.
Under samrédet ska lénsstyrelsen, kidnda sakégare samt andra som har ett visentligt intresse
av planforslaget ges mojlighet att 1amna synpunkter. Infér samradet ska kommunen kungora
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kommunens anslagstavla.

Granskning

Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella
andringar gors 1 planhandlingarna. Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som
berdrs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan. Dérefter gors det nya planforslaget allmént tillgéngligt for
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granskning under minst tre veckor. Under granskningen &r det aterigen mojligt att 1dmna in
synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutladtande och
eventuella dndringar gors 1 planhandlingarna. Detaljplanen gér sedan till Kommunfullméktige
for slutlig antagandeprévning.

Om inga overklaganden inkommer far detaljplanen laga kraft fyra veckor efter det att
protokollet frin Kommunfullmaiktige justerats.

Har ar vi nu
|

(Program) " 2 " .
Kungorelse Samrads- Underrattelse Gransknings-
Uppdrag b:i?n:z?r;g Samrad redogorelse  Granskning utlatande Antagande Laga kraft

o e suef fise

Mojlighet att Iamna synpunkter

Flodesschema.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ér att utdka mark for bostadsdndamal och mdjliggdra en utkning av
fastigheterna Ortpepparn 5 och Ortpepparn 3 samt planldgga for fortsatt allmén passage inom
omrédet.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Lage och areal

Planomradet ar beldget i Kolberga, Oskarshamn och omsluts av Hillviksvédgen och
Strandvidgen. Runt planomradet finns frimst villabebyggelse med nérhet till strandpromenad
och havet. Planomrédet har en areal om ca 3550 m>.

Markagoférhallanden

Planomradet bestar av Ortpepparn 3, 4 och 5 som igs av privata fastighetsigare samt del av
Kolberga 2:69 som égs av Oskarshamns kommun.

Planomréadets avgrédnsning markerat i svart.
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Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar frdn den dag planen fatt laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte dndras eller upphdvas om inte sérskilda skél
finns. Om kommunen inte &dndrar eller upphéver planen efter genomforandetidens utgéng
fortsétter den att gélla. Efter genomforandetidens utgdng kan dock planen dndras eller
upphévas utan att uppkomna rattigheter i planen behdver beaktas.

Allman plats

Oskarshamns kommun har huvudmannaskap for allmén platsmark.

Anvindningen Gata anvinds for omraden avsedda frémst for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mal vid gatan. Aven komplement som behovs for gatans funktion ingar. En gata
ar en allmén plats som ar avsedd béde for fordonstrafik och géng- och cykeltrafik.

Anldggningar och byggnader som behdvs for gdng- och cykelvédgens skotsel och bruk ingar
ocksé 1 anvidndningen. Det kan till exempel handla om belysning, skyltar och sittplatser.

Kvartersmark

Med anvindningen Bostdder avses boende med varaktig karaktér. I anvéindningen ingér
vanliga bostdder, fritidshus och olika typer av kategoribostdder. I anvdndningen ingédr ocksé
bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga 1 eller 1 anslutning till
bostaden och ar sddant som dr till for de boendes behov. Det kan till exempel vara garage,
parkering, gaststuga eller viaxthus, och miljohus. Inom anviandningen gér det att uppfora olika
typer av byggnader som till exempel en- och tvabostadshus, radhus och flerbostadshus.



Sida 9 av 25

¥ Oskarshamns

kommun

Motiv till detaljplanens regleringar

Reglering av allman platsmark

GATA - Gata

Motiv: Ostra delen av planomrédet planliggs som gata och skapar en tillgéinglighet genom
planomradet. Marken sdkerstiller &ven en gatuanslutning till fastigheten Anisen 4 soder om
planomrédet.

Upphévande av strandskydd

az: Strandskyddet dr upphévt. Géller allméin platsmark (GATA).

Reglering av kvartersmark

B — Bostider
Motiv: Regleringen mojliggdr for bostdder inom planomradet for att kunna uppfylla detaljplanens
syfte. Bostadskomplement ingér i anvdndningen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Mark som inte far forses med byggnad regleras utifran olika motiv. Ett motiv ar att
reglerad mark inte far forses med byggnad for att uppratthalla god trafiksdkerhet i omradet genom
att byggnader inte dr placerade for ndra omkringliggande gator som kan skymma sikt. Regleringen
ska dven bidra till att skapa en estetiskt tilltalande stadsmiljo.

+ + +
+ + +
+
Marken far endast forses med komplementbyggnad
Hojd pa byggnadsverk

hi: Hogsta nockhdjd for bostadshus ar 15.5 meter 6ver angivet nollplan (RH 2000).
Planomradet ligger i nirhet till befintligt bostadsomrade med hus 1 tvd vaningar.
Hojdséttningen avser att anpassa byggnationen till befintlig bebyggelse i omrédets nérhet.

h2: Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader dr 11 meter dver angivet nollplan (RH2000).



Sida 10 av 25

¥ Oskarshamns

kommun

Markreservat for allmiinnyttiga indamal

ui: Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Avser skydda dagvattenledning
som dterfinns inom planomradet.

Upphivande av strandskydd

a1: Strandskyddet dr upphévt. Géller kvartersmarken (B).

Utforande

bi: Minst 20% av fastighetsarean ska vara genomsldpplig. Bestimmelsen syftar till att
mojliggora viss infiltrering av dagvattnet inom planomradet. Bestimmelsen kompletteras med
planbestimmelse om éndrad lovplikt.

Utnyttjandegrad

e1: Storsta byggnadsarea ar 35% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Andrad lovplikt

a3: Marklov krivs dven for atgirder som forsdmrar markens genomslapplighet.

Planavgift

a4: Planavgift tas ut i samband med bygglov inom del av planomradet. Géller for omradet inom
fastighet Ortpepparn 3. (Gdller inte for fastighet Ortpepparn 5 dd planavtal har tecknats. Géiller
inte heller for fastighet Ortpepparn 4 dd ingen storre forindring sker i foreslagen detaljplan for
fastigheten.)

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 5 &r och borjar gélla fr.o.m. att planen fatt laga kraft.
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Genomforandefragor

I genomforandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgérder som behdvs for att &stadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Hir redovisas kommunens utgifter och inkomster som
foranleds av planen. Planbeskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan ska ses
som végledande vid genomforandet av detaljplanen.

Lagstiftning
Foreslagen detaljplan &r framtagen enligt Plan- och bygglagen SFS 2010:900. Denna

planbeskrivning har upprittats efter Boverkets foreskrifter och allménna rdd om
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Omradet for foreslagen detaljplan utgar frin tidigare gillande planomridesgranser som foljer
fastighetsgrinserna i omradet.

Med detaljplanen mojliggors det for en fordndrad fastighetsindelning genom att
fastighetsiigarna for Ortpepparn 5 samt Ortpepparn 3 har méjlighet att kdpa till mark och
utoka befintliga fastigheter inom kvartersmark osterut. Utokningen innebér ca 360 kvm for
Ortpepparn 3 samt ca 190 kvm for Ortpepparn 5. Detaljplanen mojliggdr ocksi en
fastighetsreglering dir Ortpepparn 3 inkluderas i Ortpepparn 4 samt en eventuell avstyckning
av Ortpepparn 5.

Det finns osikra fastighetsgrinser for fastighet Ortpepparn 3 samt Ortpepparn 4. Plankartan
reglerar begrdansning av markens utnyttjande (prickmark och korsmark) langs hela
planomridets grins. Begransningen av markens utnyttjande gor att den eventuella
bebyggelsen som kan uppforas inom planomradet inte kan komma att hamna utanfor
fastighetsgrinserna dven vid en fastighetsbestdmning. Inga grdnsmarkeringar har aterfunnits
vid inventering men kommunen beddmer att konsekvenserna de osédkra fastighetsgrinserna
kan leda till &r obetydliga for omkringliggande fastigheter eller mark. Vid framtida
fastighetsreglering kommer griinserna i sdder och dster att faststillas. Ovriga delar av de
osikra fastighetsgriinserna for fastigheten Ortpepparn 3 och Ortpepparn 4 grinsar mot
avstyckningsplan uppréttad 1930.

Rattigheter

Inom planomrédet finns kommunala dagvattenledningar. Ett markreservat (u-omrade)
aterfinns pa plankartan. Genom att ligga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska
ledningar s.k. u-omrade ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att 14gga dessa
pé kvartersmark och dels att lovpliktiga atgérder inte kan utforas som hindrar ledningen, men
det bildas ingen réttighet genom att kommunen ldgger ut ett u-omrade i planen. For att
sakerstdlla att ledningarna far vara kvar behover ledningsritt eller servitut upplatas.
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Tekniska fragor

Ansvarsfordelning

Byggande inom kvartersmark avses ske i privat regi. Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift
och skotsel av anldggningar for vatten, avlopp och dagvatten inom allmén platsmark.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomrédet ingér 1 det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avloppsledningsnétet
och fastigheterna inom planomradet 4r anslutna till det kommunala VA-nétet. I planomradets
Ostra del finns en dagvattenledning till vilken dagvatten kan ledas till.

Ny bebyggelse inom planomrédet ska ansluta till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Ledningar

Inom planomradet har Oskarshamns Energi AB ledningar som é&r anslutna till fastigheterna
Ortpepparn 4 och Ortpepparn 5. Skanova och GlobalConnect har ocksa ledningar som ligger i
gatumark och ansluter till befintliga fastigheter. Det aligger fastighetségaren att ansvara for de
markkablar som aterfinns inom fastigheten. Fastighetségaren ska dven kontakta
ledningsdgaren vid édndring av marknivan dér ledningarna &r placerade. Eventuella dtgérder
inom den egna fastigheten kan kriva ledningsidgarens medgivande. Eventuell dndring eller
flytt av anldggning/ kabel/ledning ska bekostas av den part som initierar atgérden.

Parkering
Parkering ska kunna 16sas inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift tas ut inom del av planomradet i samband med bygglov. Giller for omradet inom
fastighet Ortpepparn 3 i planomradet. I samband med bygglov inom fastighet Ortpepparn 5
tas ingen planavgift ut dd planavtal har tecknats. Detaljplanen foranleder ingen storre
forindring for fastighet Ortpepparn 4 varav ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Organisatoriska fragor

Beraknad tidsplan

Samrad januari 2026
Granskning april 2026
Antagande  juni 2026
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Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktliga planer

Planomrédet ar inte sdrskilt utpekat 1 gdllande 6versiktsplan 2030, antagen i
kommunfullméktige 13 februari 2023 och laga kraft 21 mars 2023. I oversiktsplanen finns
strandpromenaden beskriven som ett promenadstrdk mellan Havslitt och Gunnarso.
Planforslaget bedoms inte strida mot dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av detaljplan A 4904 for kvarteret Fankalen m.m. med Laga kraft
1995. For marken inom detaljplaneomradet regleras marken for bostider, naturomrade och
lokaltrafik. Den befintliga strandpromenaden pekas ut inom utformningen av allmén plats
som korbar gdngvig. For kvartersmark regleras hogsta byggnadshdjd, utnyttjandegrad,
placering av byggnader, att stingsel ska finnas ldngs delar av vissa fastigheter samt att vind
inte far inredas. Genomforandetiden har gatt ut.

&Mt e T T

Utdrag ur detaljplan frdan 1995, omrddet for detta planforslag dr markerat med rod linje.
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Om foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En undersokning av om genomforandet av detaljplan kan antas medfora betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda bedomningen &r att genomforandet av
detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljopaverkan som kriaver en
miljobedomning. Skélen for detta &r att planen inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella varden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for minniskors hélsa eller miljon.

Se Undersékning om betydande miljépdaverkan for stillningstagande och motivering (se
bilaga). Delegationsbeslut sker under samradstiden.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av négra riksintressen.

Natur

I detaljplanen for kvarteret Fankalen m.m. frdn 1995 finns naturmark utpekat i planen. Denna
naturmark dr idag uppdelad i1 tvd ytor med olika karaktér. For den naturmark som finns ster
om fastigheten Ortpepparn 3 bestir omradet endast av en dppen grismatta och avgrinsas av
den befintliga strandpromenaden. Inom Naturmarken 6ster om fastigheten Ortpepparn 5 finns
ett mindre antal trad. Sakkunnig inom kommunen har vid platsbesok beddmt naturvardena for
dessa trdd som ringa. Traden vixer tétt och flera av trdden skulle gynnas om vissa av dem
gallras bort. Mer dn hélften av trdden bedoms i sé fall behova avverkas.
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Naturmark Gster om tlghé Ortpepparn 5. Vy fran norr.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) fungerar som ett juridiskt bindande styrmedel genom
miljobalken. Syftet med miljokvalitetsnormer ar att reglera utsldpp och storningar som kan ha
skadlig effekt pa ménniska och/eller natur. Det finns tre aktuella forordningar om
miljokvalitetsnormer; en for fororeningar i utomhusluft, en for vattenforekomst och en for
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormer kan anges som en halt, ett virde eller med en
beskrivande text och omfattas av ett tidskrav dd normerna ska vara uppfyllda. En detaljplan
far inte medfora att en miljokvalitetsnorm Gvertrads.

Luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvivedioxid/kviveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda méanniskors hilsa och
miljon samt att uppfylla krav 1 EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG. Riktlinjer {6r
miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte dverskridas med detaljplaneforslaget.

Buller

Vid planering av bostdder ar det viktigt att riksdagens riktviarden géillande buller inte
Overskrids for att skapa en god boendemiljo. Ljudnivaer frén trafik regleras i férordningen
(2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m. 1 juli 2017 har regeringen beslutat om en
forordningsidndring som innefattar en hojning av riktvérdena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad frin spar- och vigtrafik. Andringen av riktvirden for buller innebir att
for bostider upp till 35 m? hojs riktvirdet for den ekvivalenta ljudnivan vid fasad frén 60 dBA
till 65 dBA. For bostider storre dn 35 m? hojs riktvirdet fran 55 dBA till 60 dBA. Om méjligt
efterstravas ldgre nivder dn vad riktviardena anger.

Enligt guiden, Hur mycket bullrar vigtrafiken?, fran Boverket och Sveriges kommuner och
regioner avtar den ekvivalenta bullernivdn med avstindet fran vigens mitt men dr dven
beroende av trafikmadngden och hastighetsbegriansningen pé den aktuella vigen.
Strandvégen och Hallviksvigen som omsluter planomradet har en hastighetsgrins om 30
km/h och en mycket 1ag trafikmingd. Trafikbullernivaer bedoms dérfor inte paverka
boendemiljon inom planomradet nimnvért. Planens genomférande bedéms inte heller
medfora ndgon betydande 0kning av trafikmingden vid planomradet.

Vatten

EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vatten) infordes i1 svensk lagstiftning &r 2004 genom
bland annat Vattenforvaltningsforordningen. Implementeringen av vattendirektivet bedrivs
med hjélp av ett antal definierade miljokvalitetsnormer (MKN) som beskriver den kvalitet
eller den “status” en vattenforekomst ska ha uppnétt vid en viss tidpunkt.

Omradet ingdr 1 huvudavrinningsomrade Mellan Viran och Emdn med delavrinningsomrade
Rinner mot Oskarshamnsomrddet (SE571450-163320) som ér recipient for omradets
dagvatten. Vattenforekomsten har méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
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Inom planomradet finns ingen utpekad berdrd grundvattenforekomst.
Planomrédet ligger inom kommunalt VA-verksamhetsomrade.

Den samlade bedomningen ar att genomforandet av detaljplanen inte har nagon negativ
paverkan pé vattenforekomsten vare sig kvalitativt eller kvantitativt och att det ej riskerar att
paverka miljokvalitetsnormerna. Se mer nedan under rubriken Dagvatten.

Milj6

Strandskydd

Strandskyddet syftar enligt miljobalkens 7 kapitel till att trygga allmadnhetens tillgéng till
strandomraden samt att bevara goda livsvillkor for vixt- och djurlivet pd land och i vatten.
For att detaljplanen ska kunna genomforas krévs dock ett upphévande av strandskyddet inom
delar av planomradet. Strandskyddslinjen utgar frn lantmaéteriets fastighetskarta.

For att genom bestimmelse i en detaljplan kunna upphéava strandskyddet krivs att det finns
sdrskilda skil enligt miljobalken 7 kap. 18 c-d §§. De berorda strandomradena i planomradet
hyser inte nagra sdrskilda naturmiljovarden och medborgarnas tillgang till strandlinjen ldmnas
orord. Den befintliga gatan som fungerar som passage genom omradet regleras genom
markanviandningen gata i detaljplanen och tillgdngligheten genom planomradet sékerstills.
Vigstrackningen ar befintlig idag och medfor ingen forédndring pa platsen. Strandlinjen ar
dven avskilt genom befintliga villatomter som ligger mellan planomrédet och havet.

Strandskyddet upphévs i detaljplanen, markerad a; och a> pa plankartan.

Gatan ar redan anlagd och hardgjord och befintlig strackning ligger kvar i planforslaget.
Fastigheterna ligger inom strandskyddat omrdde men saknar betydelse for strandskyddets
syften. Fri passage till strandkant finns pa allméin platsmark i dstra delen av planomradet.
Strandskyddet upphévs for befintlig gata och befintliga fastigheter med stdd av miljobalkens 7
kap 18 ¢ § 1p - omradet har redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Den oexploaterade mark som ligger inom 100 meter fran strandkant saknar betydelse for
strandskyddets syften pa grund av befintlig bebyggelse. Da omradet ligger vl avskilt frén
strandkant och ligger bakom en rad med befintliga bostadsfastigheter. Strandskyddet upphivs
hir med stdd av miljobalkens 7 kap 18 ¢ § 2p - genom en vig, jarnvig, bebyggelse,
verksambhet eller annan exploatering &r vil avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

Kommunen gor beddmningen att utékningen av befintliga fastigheter inte kommer att fa
ndgon betydande pdverkan for allménhetens nyttjande av strandlinjen. De omraden som
planforslaget omfattar inom strandskyddat omréde saknar helt betydelse for strandskyddets
syften dd granserna nirmast strandlinjen dr ianspriktagen idag. Dé vissa delar av planen redan
ar bebyggda eller iansprakstagna saknar allménheten tilltrdde pa dessa platser redan idag. Inga
naturviarden bedoms paverkas negativt vid utdkning av kvartersmark.
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Oskarshamns kommun beddmer att en utokning av kvartersmark i de aktuella omradena enligt
detaljplan inte gar emot det allminna intresset da befintlig gata sékerstélls 1 detaljplan och
ansluter till den fria passage ner till strandkant som fortsatt finns kvar 6ster om planomradet.
Sammanfattningsvis hyser inte de berorda strandomradena nagra sérskilda naturmiljévarden
och medborgarnas tillging till strandlinjen ldmnas ordrd.

Dagvatten

Detaljplaneomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och en
dagvattenledning finns i1 0stra delen av planomradet. Det finns dagvattenbrunnar inom
planomradet som ar kopplade till denna dagvattenledning.

Enligt SGU:s genomslédpplighetskarta har marken inom planomrédet medelhog
genomslipplighet. Mycket av dagvattnet kan fordrdjas i sma grona dagvattenatgérder pa
fastigheten eller genom att lata vattnet tringa ner i marken (infiltreras) pa tomtens gronytor
eller andra genomsldppliga ytor. Dér det 4nda behovs hardgjord mark kan man anvianda
genomslippliga material som till exempel grus eller armerat grés sa att regnvattnet kan
infiltrera ner genom beldggningen. Planbestimmelse by - Minst 20 % av fastigheten ska vara
genomsldipplig sékerstiller att del av fastighetsarean inom planomradet mojliggor for
infiltration av dagvatten. Planbestimmelse as — Marklov krdvs dven for datgdrder som
forsamrar markens genomsldpplighet sikrar upp markens mojlighet for infiltration.

Det dagvatten som inte infiltreras inom fastigheten rinner osterut mot Hallviksvégen dér
dagvattenbrunnar finns och darfor bor hojder och markens utformning framja att dagvatten
leds till dessa brunnar. Tillkommande dagvatten bestér ej av ett potentiellt smutsigt dagvatten
och utgor ett kvantitativt mycket litet tillskott till recipienten. Foreslagen bebyggelse bedoms
ej medfora ndgon negativ paverkan pa recipienten.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning, erosion, skred och ras.

For byggnationer dér 6versvdmningar innebér stora kostnader for samhéllet eller den enskilda,
mdste sannolikheten for 6versvamning vara liten. For sddana byggnader ska lagsta
grundldggningsniva vara +3,05 meter over nollnivéan i hojdsystemet RH 2000. Den 6stra delen
av planomrédet ligger pa +3,0 meter och anses inte vara lamplig for bebyggelse. Prickmark
planldggs for att bland annat forhindra byggnation i omraden dér risk for 6versvamning finns
enligt riktlinjer for lagsta grundldggningsniva. I 6vriga delar av planomrédet ligger marken
mellan +3,2 till +7,0 meter Gver havet och inte inom riskzon for 6versvamning.

Det foreligger ingen risk for skred eller erosion.

Fororeningar
Inom detaljplaneomradet finns inga kéinda markfororeningar.
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Vid misstanke eller upptickt av fororening i samband med schaktning av planomradet maste
kommunen omedelbart underrittas och en anmaélan ska d @ven skickas till
tillsynsmyndigheten. Om fororeningar skulle patraffas inom planomradet ska omrédet saneras
sé att nivaerna for Naturvardsverkets generella riktvarde for Kanslig Markanvandning (KM)
uppfylls. Avfallet ska sedan g till godkidnd mottagare. Vilken mottagare som dr ldmplig beror
pa avfallet.

Beredskap

Réaddningstjanstens insatstid till planomradet &r mindre dn 10 minuter.

Atkomlighet for riddningstjinsten:

1. For att underlitta slackangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma

sd néra byggnadernas entréer att man inte behdver dra slang och transportera materiel mer &n
50 m. Dessutom bor géngavstandet vara hogst S0 m om nddutrymning avses ske med barbara
stegar.

2. Riddningsvég ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger tillrdcklig dtkomlighet for
rdddningsinsats eller for utrymning med rdddningstjdnstens stegutrustning.

En rdddningsvég:

a. ska ha en fri hojd pa minst 4 meter.

b. ska ha barighet motsvarande angrinsande vignit eller téla ett axeltryck av 100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. Hardgjorda
grasmattor rekommenderas inte.

d. ska ha en kérbandebredd pa minst 3 meter pa rakstrackor

e. ska ha en lidngslutning pd max 8 %, tvirfall 2 % och vertikalradien (konkav eller konvex)
minst 50 meter.

f. ska ha en inre radie i kurvor pd minst 7 meter och det bor finnas sddan breddokning och
hinderfritt sidoomrade fore, genom och efter kurvan sd att stegfordon kan framforas.

g. ska markeras med standardiserad skylt.

h. ska underhallas och snorojas. Exempel pa underhall ar skotsel av trdd som kan hindra
stegresning.

1. bor ha angdringen 1 anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dér alternativ utrymningsvag utgors av fonster med hjélp av
rdddningstjénsten och dér avstdndet mellan mark och fonsterkarm dverstiger 11 m krévs
maskinstege. I dessa fall ska uppstéllningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan.

En uppstéllningsplats for stegfordon:

a. ska inte luta mer 4n 8,5 % 1 ndgon riktning.

b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna nés med maskinstege, dock
hogst 9 meter fran husvéggen.

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter 1dng.

d. ska underhéllas och sndrdjas pad samma sitt som raddningsvéagen.

e. Ska ha samma bérighet som raddningsvigen.
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4. Utrymning med hjélp av maskinstege bor inte genomforas om avstdndet mellan mark och
karmunderstycke overstiger 23 meter. Detta bor beaktas 1 bygglovsskedet for att sédkerstélla
sdker utrymning.

Brandposter:

5. Brandpostnétet ska uppfylla gidllande normer.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med normal markradonpotential.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) jordartskarta bestar norddstra delen av
planomrédet av mordn medan den sydvéstra delen bestir av berg med ett tunt eller
osammanhdngande ytlager av morén. Jordartskartan har tagits fram med hjilp av
flygbildstolkning varfor en viss osékerhet avseende jordartsbestimningen och
ytavgransningen kan finnas.

Hoéjdmétningar (i RH2000) i planomradet visar att hdjderna varierar mellan ca +3,0 till +7,0
meter Over havet. Planomradet ligger inte inom niagon riskzon for erosion eller skred.

Klimat

Plan- och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt denna lag ska ske
med hénsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och klimataspekter. Bland annat genom en
langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda miljéférhallanden
1 0vrigt.

Klimatfragor utgdr en planeringsforutséttning som kommunen tar hiansyn till vid
planldggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska samhillets
sarbarhet och béttre anpassa samhillsbyggandet till de foljder som ett fordndrat klimat kan
medfora. En global 6kning av medeltemperaturen védntas medfora en klimatfoérandring med
betydande konsekvenser for naturmiljé och samhille. Effekterna av ett forandrat klimat
innebér bland annat 6kad och intensivare nederbord, hojda medeltemperaturer och
varmeboljor, samt stigande havsnivéer vilket stiller krav pa dtgédrder for att anpassa samhéllet
till de klimatforandringar som sker nu och i framtiden.

Hoéjdmétningar (i RH2000) vid planomradet varierar mellan ca +3,0 till +7,0 meter Gver
havet. For byggnationer dédr 6versvimningar innebér stora kostnader for samhillet eller den
enskilda, méste sannolikheten for 6versvidmning vara liten. For sddana byggnader ska ligsta
grundldggningsniva vara +3,05 meter 6ver nollnivan 1 hojdsystemet RH 2000.

Hojderna i planomrédets ostra del ligger nagot under +3,05 och hér behover placering av
bebyggelse anpassas for att dversvimningsrisker ska undvikas. Prickmark som begransar
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markens utnyttjande genom att byggnad inte far uppforas regleras i dstra delarna av marken
for bostéder.

Planens genomforande innebir att anvdndningen bostad utdkas men dir genomsldppliga ytor
blir en del av fastigheten. Dagvatten ska dven kunna ledas till befintliga dagvattenbrunnar f6r
att kunna rinna vidare via befintlig dagvattenledning.

Ansvaret for fysisk planering gor att kommunen har en nyckelroll f6r anpassning till
klimatfordndringarna. Vid arbetet med kommunens nya versiktsplan antagen ar 2023 har
underlag géllande klimatanpassning tagits fram. Dokumentet daterat 2021-02-04 4r bendmnt
Klimatanpassning. Klimatrisker och anpassning i den bebyggda miljon. Underlag till
oversiktsplan, Oskarshamns kommun. Dokumentet innefattar bland annat analys av nuldge
och forvédntade klimatforédndringar, forutsdttningar och utmaningar pd grund av
klimatfordndring och forslag till strategier for att hantera klimatrisker i bebyggelsen. For
aktuellt planomrade berér dokumentet inga dversvamningsrisker. Med utgangspunkt i ovan
ndmnda dokument och ovriga kidnda forhallanden pé platsen bedomer kommunen att det
aktuella planforslaget innebér en lamplig markanvindning for det avsedda
anviandningsdndamalet. Relevanta klimateffekters inverkan pa planomradet bedoms inte
medfora problem av vésentlig betydelse, varken i nutid med rddande forhéllanden eller med
avseende pa forutsidgbara framtida forhallanden. Nagot behov av ytterligare
klimatanpassningsétgirder bedoms inte foreligga inom planomradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornldmningar. Om fornlamningar skulle hittas i
samband med markarbete ska arbetet avbrytas och anmélas till Lansstyrelsen 1 Kalmar ldn
enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen (KML 1988:950). Vidare beslut 1 drendet och vilka
fortsatta arkeologiska insatser som krévs tas av Linsstyrelsen.

Fysisk miljo

Planomradet ligger i bostadsomradet Kolberga strax norddst om Oskarshamns hamn.
Bebyggelsen 1 omradet har vuxit fram sedan senare 1800-tal och under sekelskiftet vid 1900
uppfordes flera storre sommarvillor ldngs kuststrackan. Det villaomrdde som dominerar i
omrédet idag véxte fram pa allvar 1926 i samband med en avstyckningsplan. Villorna i
omradet varierar 1 olika typer, farger och material. Inom planomradet finns det tva 1,5-
plansvillor med gul respektive rod trafasad. Inom fastigheterna och grannfastigheterna finns
det vegetation vilket skapar lummiga tradgardar och en lummig karaktir 1 hela omradet.
Fastigheten for Ortpepparn 3 #r diremot en oexploaterad dppen grisyta.

Den yta som ar reglerad som naturmark i géllande detaljplan bestir av en del med 6ppen
grasmatta och en del med en mindre trdddunge, se mer under rubrik Natur.

Kolberga ligger med néra anslutning till havet vilket utgdr en viktig del av omradets karaktr.
I planomrédets sydostra del ar det via strandpromenaden 45 meter ner till havet och via
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planomradets norddstra horn &r det 400 meter till Havslétts badplats. I Kolberga finns dven
naturomraden, motionsslingor och lekplatser som bjuder in till rekreation och lek.

Inom och runt planomradet finns det befintliga asfalterade gang- och cykelvégar, norr och
véster om planomradet ansluter omradet till Strandvégen och Hallviksvégen.

Vy over planomrdt frfindost.

e - | X g
T.v. Utsikt &ver Ostersjon och strandpromenad frdn planomradets syddstra horn. T.h. Utsikt mot
Havslétts badplats fran planomradets norddstra horn.
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Sociala

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedséttning antogs av kommunfullméktige 2015-03-
09. Programmet dr en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for manniskor med funktionsnedséttning. Det dvergripande syftet
med programmet ar att ange riktlinjer for kommunens namnder, styrelser och forvaltningar i
deras planering av verksamheten. Detta for att forbéttra tillgdngligheten for alla ménniskor 1
Oskarshamns kommun.

Planen forutsitter att dess innehall anpassas for att uppfylla géllande lagar och kommunens
handikappolitiska program rérande tillginglighet. Eventuella atgérder for att uppfylla
tillgdnglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som dr en del av de ménskliga réttigheterna, blev lag i Sverige 1 januari
2020 under namnet barnrittslagen. Barnrittslagen stiller krav pd kommunen att arbeta med
dokumenterade barnkonsekvensanalyser. Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas
behov beaktats. Genom planldggning av gata samt gang-och cykelvig sdkerstills mdjligheten
att rora sig inom planomradet och okar tillgdngligheten pa strandpromenaden camping till
camping” som finns idag. Kommunen gor bedomningen att detaljplanen inte strider mot
ndgon av artiklarna i FN:s barnkonvention. Under planprocessen gors detaljplanen tillgénglig
for allménheten. Planhandlingarna finns da bland annat tillgéngliga digitalt p4 kommunens
webbsida.

Bedomningen ir att planforslaget inte har ndgon direkt och pétaglig konsekvens for barn och
unga och forslaget strider inte mot Lag (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om
barnets rittigheter.

Trafik

Planomradet ligger i Kolberga och omsluts av Strandvégen och Hallviksvigen. Den del av
Strandvégen som planomradet ansluts till utgor en liten avkrok till den huvudsakliga
strackningen av Strandvégen.

Idag finns en asfalterad gata inom planomrddet som endast anvinds for viaganslutning till
fastigheten Anisen 4 sdder om planomradet. Gatan planldggs som gata i planforslaget. Den
trafik som kommer nyttja gatan bedoms huvudsakligen besta av fordon till och frén
fastigheterna Anisen 4 samt Ortpepparn 3. Trafikméngden beddms dérfor inte fi ndgon
betydande paverkan for 6vriga bostdder inom och runt planomradet.
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Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Kretslopp Sydosts renhallningsforeskrifter. Det géller
bland annat tillgdnglighet och utformning av miljérum, utstéllningsplatser for avfallskarl eller
dylikt.

Konsekvenser

Fastigheter

Detaljplanen mojliggér for forédndrad fastighetsindelning genom att mojliggdra utékning av
fastigheterna Ortpepparn 3 och 5.

Natur

Med detaljplanens genomférande minskar ytan for planlagd natur. Den ytan som omfattas av
naturmark idag bestar av 6ppen grismatta samt en mindre dunge med trad. Trad 1 bostads-
omraden bidrar till goda livsmiljéer och en tilltalande stadsbild. Nagra av triden kan darfor
med fordel sparas for att frimja dessa andamal. Traden bedoms har ringa naturvérden idag.
Diaremot finns bra forutséttningar for flera av trdden att i framtiden kunna bade bli vackra med
stor tradkrona och bidra till att omgivningen far skugga soliga dagar. Dock maste d& mer dn
hilften av trdden som finns dér idag avverkas.

Sammantaget bedoms de intrdng som gors 1 naturomraden vara relativt smé. Mot bakgrund av
detta, och att de naturomraden som tas i ansprak som kvartersmark for nya bostider 1
huvudsak inte uppvisar nigra hoga virden, bedoms planforslaget inte medfora nagra
betydande negativa konsekvenser for naturmiljon.

Milj6
For att detaljplanen ska kunna genomf6ras 1 alla delar krévs ett upphdvande av strandskyddet

inom delar av planomradet. For att genom bestimmelse i en detaljplan kunna upphéva
strandskyddet kravs att det finns sdrskilda skil enligt miljobalken 7 kap. 18 c-d §§.

De berdrda strandomrddena hyser inte ndgra sirskilda naturmiljoviarden och medborgarnas
tillgang till strainderna ldmnas ordrda. Planen har tagits fram med beaktande av att sdkerstdlla
goda forutsdttningar for utvecklingen av befintliga naturvérden 1 anslutning till bostads-
tomterna. Livsvillkoren for djur och véxter bedoms dérfor inte pdverkas negativt av
strandskyddets upphédvande.

Omrédena for utdkning av kvartersmark ar vél avskilda fran strandlinjen av annan befintlig
bebyggelse, vilket kommunen beddomer utgora giltigt skél for upphdvande av strandskyddet 1
berdrda delar. Den kvartersmark som utdkas har en areal pa cirka 550 kvm.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte 6verskridas. Planforslaget forutsitter att géllande
lagstiftning och riktlinjer foljs av de verksamheter som &r och kan bli aktuella i och utanfor
omradet.

Planens genomférande bedoms inte medfora ndgon dkning av trafikméingden eller fordndra
forutsittningarna gillande buller jamfort med idag. Hogsta rekommenderade griansvarden
géllande buller for omgivande bebyggelse bedoms inte paverkas eller 6verskridas pa grund av
planens genomforande. De delar inom planomradet vilka mojliggor for bostadsbyggnation
beréknas klara riktvdrdena for buller.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa vattenforekomsten
vare sig kvalitativt eller kvantitativt och ej innebdra nagon risk att paverka miljokvalitets-
normerna negativt.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen mojliggor inte for bebyggelse 1 omraden under +3,05 m 6ver nollplan och risken
for oversvamning undviks darigenom. I 6vrigt finns det ingen risk for skred, ras eller erosion.
Faktorer som kan paverka hilsa och sékerhet negativt bedoms inte heller forekomma.

Sociala

Planen forutsitter att dess innehall anpassas for att uppfylla gillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillgédnglighet. Eventuella atgérder for att uppfylla
tillgdnglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Beddmningen ir att planforslaget utgdr en positiv konsekvens for barn och unga. Forslaget
strider inte mot Lag (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om barnets rattigheter.

Trafik

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte leda till ndgra dkade trafikméngder.
Planléggningen av gatumark sékerstéller anslutning till fastigheterna Anisen 4 och
Ortpepparn 3.

Allmanna och enskilda intressen

Planforslaget bedoms tillmotesga bade allmdnna och enskilda intressen. Detta d& planen
mojliggor for en utdkning av privatdgd mark for bostider i Kolberga, Oskarshamn, samt
sdkerstéller det allménnas tillgédnglighet genom planomrddet med planldggning av allmén
platsmark.



