SAMRADSREDOGORELSE

Uppréattad av samhallsbyggnadskontoret september 2023

Detaljplan for fastighet Ugglan 1 och 2

Oskarshamns kommun

Dnr SBN 2023/000010

Uppdragsbeslut 2023-02-14
Samradsbeslut 2023-04-11
Granskningsbeslut 2023-10-04

Inledning

| samradsredogorelsen sammanstélls inkomna synpunkter fran samradstiden tillsammans
med kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av
planarendet. Har redovisas &ven de dndringar av planhandlingarna som har gjorts infor
granskningsskedet och vilka synpunkter som inte har tillgodosetts.

Samradsskedet

Detaljplanen uppréttas med standardférfarande, vilket betyder att planforslaget varit ute
pa samrad och nu ska stéllas ut for granskning innan antagandeprovning sker. Samradet
pagick 21 april — 14 maj 2023 da berorda sakagare, myndigheter och kommunala
forvaltningar hade tillfalle att lamna synpunkter pa gallande detaljplan. Samradet
skickades ut via kommunens hemsida (www.oskarshamn.se/detaljplaner), och genom
direktutskick till berérda sakagare. Under samradstiden fanns handlingarna tillgangliga pa
hemsidan och i entrén i Stadshuset.

Under samradstiden kunde sakégare och intresserade boka ett personligt méte med den
ansvariga planarkitekten for att stalla fragor och diskutera planen.
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Sammanfattning av andringar
Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter samradet.

Nockhajden har sankts fran 18,5 m till 16 m.

Planbeskrivningen har kompletterats med en kulturhistorisk beskrivning och
vardering.

Sol- och volymstudien har justerats enligt det nya forslaget.
Prickmark, mark som inte far bebyggas, mot gatan har tagits bort.

En trafikbullerutredning &r utford och bestammelse kring gemensam uteplats &r
inlagd.

En markfoéroreningsundersdkning ar utférd och bestdimmelse om sanering ar
inlagd.

En geoteknisk undersokning &r utford och bestdmmelse om ej kéllare &r inlagd.
Okat byggnadsarea fran 40 % till 50% av fastighetsarean.
Markens genomslapplighet har minskats fran 30% till 20%.

Utbver ovan ndmnda justeringar har endast redaktionella andringar gjorts.

Inkomna synpunkter
Under samradstiden inkom 11 skriftliga yttranden. Yttrandena finns tillgangliga pa
samhallsbyggnadskontorets planavdelning.

Yttrande fran Ankomstdatum
1. Lénsstyrelsen 2023-05-09
2. Lantmateriet 2023-05-03
3. Kalmar 1&ns museum 2023-05-18
4. Bildningsndmnden 2023-05-12
5. Raddningstjansten sydost 2023-05-02
6. E.ON 2023-04-21
7. Skanova 2023-05-05
8. Kretslopp sydost 2023-04-24
9. Hembygdsféreningen 2023-05-24
10. Sakagare, Allévagen 2023-05-08
11. Sakagare, Trastvagen 2023-05-14

Pa foljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna foljt av kommunens svar pa hur
synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet.
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1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen maste vidareutvecklas och kommunen behéver tydligt ta
stallning till fragor rérande manniskors halsa och sakerhet samt dagvatten och MKN for
att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har ocksa radgivande
synpunkter som redovisas som upplysningar vilka kan paverka genomférandet av planen.
Provningsgrunder

Fororenad mark

Lansstyrelsen delar kommunens stéllningstagande att det inte foreligger nagra kanda
fororeningar inom planomradet i det avseende att det inte finns nagra inventerade
historiska miljofarliga verksamheter inom eller i anslutning till planomréadet som finns
registrerade i Lansstyrelsens EBH-stéd. Den geotekniska undersékningen som har
genomforts har pavisat omfattande forekomster av fylinadsmassor och att det i dessa
fyllnadsmassor forekommer inslag av tegel. Det &r vanligt att fyllnadsmassor i samhallen
innehaller férorenade &mnen. Detta &ven om massornas lukt eller fargegenskaper avviker.
Det &r forst efter att massorna har analyserats miljotekniskt som det gar att faststalla ett
ev. fororeningsinnehall i jordmassorna. Lansstyrelsen bedémer darfor att det behdver
genomforas miljotekniska undersdkningar for att sakerstélla markens lamplighet for
andamalet. Det bor ocksa framga i planbeskrivningen hur ev. massor som uppstar under
byggnationen ska hanteras.

Buller

Av planbeskrivningen framgar att kommunen har latit genomféra en dversiktlig
kartlaggning av bullerexponering fran trafik genom Boverkets metod Hur mycket bullrar
trafiken?”. Den Oversiktliga bullerkartlaggningen pavisar bullerexponering vid fasad vid
befintlig bebyggelse om 60 dBA.

Alla berakningsmodeller for trafikbuller innehaller berakningsosakerheter. Mer
avancerade berdkningsmodeller har en matosakerhet om 3 dB. Vid berédkning med en
sadan enklare modell som kommunen latit gora tas lag eller ingen hansyn till férhallanden
som paverkar bullerexponeringen i de enskilda drendena genom markhojder,
bullerreflektioner samt trafiksituation vid korsningar. Enklare berdkningsmodeller kan
lampligen anvéndas vid enklare vag- och omgivningsforhallanden och dar berakningens
resultat pavisar en bullerexponering som med marginal om 7-10 decibel underskrider
tillampbart riktvarde. Inom det aktuella planomradet bedémer Lansstyrelsen att
berakningsmodellen ger for hog berakningsosakerhet. Kommunen behéver darfor lata en
sakkunnig genomfdra en bullerkartlaggning med en berakningsmodell. Bullerutredningen
behover baseras pa framtida forvantad trafikbelastning inom omradet ex. till ar 2040.
Bullerutredningen beh6ver omfatta sa val Stengatan som 6vrigt gatunat som kan bidra
med bullerexponering. Vid ett dverskridande av riktvéardet behéver kommunen utreda
vilka atgarder som ar mojliga att vidta och som behdvs for uppratthallande av riktvardet.
Utredningarnas slutsatser och ev atgard behdver beskrivas i planbeskrivningen. Ev
atgarder behover inforas som planbestammelse i plankartan.

Stabilitet och sattningar

Enligt framtagen geoteknisk utredning anses marken inom planomradet vara
séattningskanslig och har stabilitetsproblem. For att undvika fortsatta sattningar behéver
lasten pa jorden minskas. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen behover analysera
behovet av, och vid behov infora, planbestammelser for markens anordnande, ex. att
kallare inte far anordnas.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

I enlighet med 2 kap 10 § PBL ska miljokvalitetsnormerna foljas. Det staller krav pa
kommunens underlag och medfor en utredningsplikt i fraga om forutséttningarna att folja
MKN. Kommunen reglerar att minst 30% av marken inom anvandningsomradet ska vara
genomslapplig. Lansstyrelsen anser att i det fall kommunen beddmer att det finns behov
av att reglera markens genomslapplighet inom planomradet, da behdéver det kompletteras
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med en planbestammelse om utokad lovplikt for atgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet. Detta for att bestdmmelse b, ska vara verksam. Det &r viktigt att det
sakerstalls att &ven dagvatten som uppstar pa parkeringsytor ar tillrackligt rent innan det
leds vidare till recipient.

Rad enligt 2 kap PBL

Planens genomforandetid framgar inte av plankartan. | planbeskrivningen anges pa ett
stélle bestimmelse med enbart bokstaven u” vilken troligen ska vara u;” och behover
justeras. Pa plankartan syns bokstaven E, yta for teknisk anlaggning, men det saknas
information om bestdmmelsen och dess innebdrd i planbeskrivningen.

Det framgar inte av planhandlingarna om det finns grova eller gamla trad inom omradet
som har nagra varden. Lansstyrelsen vill uppmana att trad generellt sett bor sparas for att
ge skugga under sommaren. Foton i planbeskrivningen visar en tradrad som kan vara en
allé. Aven om traden ligger strax utanfor planomradet bor kommunen informera om dessa
i planbeskrivningen.

Kulturmiljé
Kulturvérden utgor en planeringsforutsattning och borde ligga under rubriken kulturmiljo.

Kulturvérde &r en sammanfattande bendmning fér vad som i den fysiska miljon bedéms
som véardefullt ur kulturhistoriskt, estetiskt och socialt hanseende. | Boverkets byggregler
(BBR) anvands begreppet kulturvarden som en samlingsbeteckning foér en byggnads
byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga, konstnérliga och
arkitektoniska varden.

I en detaljplan ska det tydliggoras vilka kulturvarden omradet har och hur de paverkas av
den foreslagna forandringen. | aktuell plan saknas en kulturhistorisk vardering vilken ska
vara utford av antikvarisk kompetens. Att ange artal for uppférande samt vilka detaljer
som andrats ovarsamt &r inte en kulturhistorisk vardering. Det saknas ocksa en
antikvarisk bedémning av vilken paverkan planen har med sin rivning och tillférandet av
en hogre byggnad.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett forandrat
klimat. Klimatférandringar i form av 6kad och intensivare nederbérd, héjda temperaturer
och varmeboljor samt stigande havsnivaer medfor konsekvenser for i stort sett alla
samhéllssektorer och anpassningsatgarder ar darfor nodvandiga. Det ar viktigt att
planomradets lamplighet Gver tid utreds utifran en analys av relevanta klimateffekters
inverkan pa omradet. Analysen bor sedan ligga till grund for beslut om lamplig
markanvandning, samt vilka ev klimatanpassningsatgarder som behover integreras i
planforslaget for att mota effekterna av ett forandrat klimat.

Social robusthet, tillgdnglighet och anvéndbarhet

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020. Av planforslaget framgar inte tydligt om en
prévning av barnets basta har genomforts, Lansstyrelsen rekommenderar darfor
kommunen att géra en bedémning om hur barn och unga paverkas av planforslaget.
Stads- och landskapsbilden

Volym- och solstudie har tagits fram och redovisas i eget PM. | den studien saknas dock
en redovisning av den befintliga byggnaden inom Ugglan 2 som avses rivas langre fram.
Kommunen bor komplettera och redogdra for hur den ev kommande byggnaden pa
Ugglan 2 kommer paverka omkringliggande bebyggelse med en hogre volym.
Undersokning av betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lé&nsstyrelsen delar kommunens bedémning.
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Kommunens svar: En miljéteknisk undersékning har gjorts, se bilaga. Hantering av
massor under byggnationen beskrivs i planbeskrivningen

En trafikbullerutredning har genomforts, plankartan har
kompletterats med bestammelse om gemensam uteplats.

En geoteknisk markundersokning har genomforts, bestdimmelse
om att kéllare inte far anordnas har inforts.

Bestammelse om uttkad lovplikt som kan forsdmra markens
genomslapplighet bedéms inte som nddvéndigt.

Plankartan ar sedan tidigare reglerad med uj.
Genomforandetiden laggs in pa plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med en kulturhistorisk
vardering, text kring barnens bésta, beskrivning av traden och
om E1 omradet.

Ur ett klimatperspektiv ar det viktiga att kunna skapa nya
bostader i centrala lagen dar nérhet finns till service och
kollektivtrafik. Omradet ligger heller inte lagt eller i narheten av
vattendrag. Pa innegarden finns gronomrade med nagra stora trad
som skapar skugga och markens genomslapplighet dranerar
dagvatten.

Volym- och solstudien har kompletteras med nya hojder aven for
Ugglan 2.

2. Lantmateriet

Delar av planen som bor forbattras
Planens genomforandetid framgar inte av plankartan vilket den bor gora.

I planbeskrivningen finns en redovisning av vilken befintlig plan som finns inom
planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte &r insatta i hur systemet med
detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande detaljplan och ev
fastighetsindelningsbestammelser som berdrs av planarbetet. Fér en befintlig detaljplan
dar endast en del av omradet berdrs av ett planforslag kan detta ex beskrivas genom text
”Om forslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphdr tidigare detaljplan att gélla
inom planomradet men fortséatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet. ”

Planbestammelsen kring utnyttjandegrad ar utformad sa att storsta byggnadsarea ar
tillaten per fastighet. Lantmateriet vill har pAminna om att det inte finns nagra
fastighetsindelningsbestammelser eller bestdammelser om minsta fastighetsstorlek angivna
i planforslaget. Detta innebdr att det i vissa fall kan vara mgjligt att kvartersmarken delas
upp i flera olika fastigheter. Ett sddant scenario innebar med nuvarande formulering att
den tillatna byggnadsarean inom ett kvarter till exempel férdubblas om kvarteret delas i
tva fastigheter i stallet for att inga i en fastighet. Om detta inte ar kommunens avsikt bor
koppling till fastighet tas bort ur planbestdmmelsen.

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar sa kallade u-
omrade ser kommunen dels till s att det inte blir planstridigt att lagga nagra
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underjordiska ledningar inom aktuell kvartersmark. Dels att det inte kan ges lovpliktiga
atgarder som hindrar att ledningen utfors. Det bildas daremot ingen rattighet genom att
kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att sakerstélla att ledningarna far vara
kvar behdver normalt sett ledningsratt eller servitut upplatas. Detta ar inte beskrivet i
genomfdrandeavsnittet.

Kommunens svar: Plankartan kompletteras med genomfdérandetid.
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning kring
befintlig plan vid laga kraft.

Planomradet har bestammelsen om att 50 % av fastighetsarean
far bebyggas. Idag bestar planomradet av tva fastigheter pa ca
2000 kvm vardera, varje fastighet far bebyggas med max 50 %
vilket motsvarar ca 1000 kvm/fastighet. Om planomradet delas
in i fyra fastigheter sa ar det ok att varje fastighet far bygga 500
kvm.

Planbeskrivningen kompletteras kring att ledningsrétt eller
servitut bor bildas for ledningar.

3. Kalmar l&ns museum
KLM saknar en beskrivning av omradets och befintliga byggnaders kulturhistoriska
varden och gestaltningsmassiga kvaliteter. Eftersom detaljplaneférslaget mojliggor en
storre forandring — rivning av tva flerfamiljshus och nybyggnad i en skala som inte
tidigare finns i omradet, behdver ocksa konsekvenserna av detta beskrivas.
Flerfamiljshuset fran 1930-talet, Solgarden, ska ha varit HSB:s forsta byggnation i
Oskarshamn och byggdes sarskilt for barnrika familjer. Omradet karaktariseras idag av
villor och flerfamiljshus i hogst tre vaningar.

Kommunens svar: Planbeskrivningen kompletteras med en kulturhistorisk

beskrivning. Forslaget har ocksa reviderats med en vaning
lagre &n tidigare.

4. Bildningsnamnden
Bildningsnamnden har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommunens svar: Noteras

5. Raddningstjansten sydost
Raddningstjansten sydost har inget att erinra.

Kommunens svar: Noteras
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6. E.ON

Omradet beror inte vart koncessionsomrade for elnét och tar darmed inte stallning till
planforslaget.

Kommunens svar: Noteras

7. Skanova

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova énskar s
langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
olégenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggéra exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den. Om sa énskas
kan ledningarna skickas digitalt, kontakta ledningskollen.se

Kommunens svar: Kommunen har inhdmtat digital karta for ledningarna via
ledningskollen. Skanovas ledningar kommer att behéva flyttas
vilket exploat6ren ska bekosta.

8. Kretslopp sydost

Vid fortsatt planering for ombyggnation och férandring av omradet forutsattes att
planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med gallande
renhallningsforordning. Onskvart att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sokes sa vi
kan se att man tagit hansyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommunens svar: Yttrandet medfér inga andringar av planforslaget.

9. Hembygdsféreningen

Den historik som finns pa vaggen till Ugglan 1 bor finnas kvar aven i framtiden. Géarna i
nytt skick och med fotodokumentation fran det nuvarande utseendet. Byggnaden har ju ett
historiskt varde 6ver utvecklingen i Oskarshamn. Skylten sattes upp en gang i tiden i
samarbete mellan Byggebo och Hembygdsféreningen och syns mot Allévégen,

Kommunens svar: Informationen och synpunkten har framforts till
fastighetsdgaren.

10. Sakagare, Allévagen 16

Vi ar en familj boende pa Allévagen 16, mitt 6ver gatan till den fastighet som berdrs. For
det forsta &r vi positiva till att rivning av befintlig byggnads ska goras, den har varit sliten
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och ful under flera ar. Aven uppférandet av ett nytt flerfamiljshus kan vara positivt for
oss boende i narheten men ocksa for fler i Orrangen om féljande beaktas:

e Att bygga fem vaningar plus vind gor att vi far markant mer insyn till vart hus
och var tradgard. Vi upplever att detta skulle vara obekvamt att ha denna typ av
insyn s& nara inpa vart hem. En fastighet med maximalt samma héjd som idag ar
att foredra.

e Vi haringen info om at vilket vaderstreck balkonger planeras. Har vill vi starkt
markera var oonskan om att det byggs balkonger at vart hus. | sadana fall skulle
vi ha manga som bara nagra meter 6ver vagen sitter och tittar ner pa oss och har
full insyn 6ver vart liv sdval ute som inne.

o Trafiksituationen i omradet ar idag ohallbar, pa redan smala vagar parkerar folk
pa bada sidor vilket gor att mote inte ar majligt. Det skapar ocksa en otrygghet
for vara och andras barn som vistats i omradet. Fler bostader &n idag skulle darfor
forvarra denna situation.

Samtliga ovanstaende punkter gor att vi kanner en oro for hur var boendesituation ska bli
samt hur detta paverkar vardet pa var fastighet da vi riskerar att hamna i ett valdigt
oattraktivt lage.

Kommunens svar: Forslaget har sankts med 1 vaning och foreslas nu till fyra
vaningar plus utrymme for teknik. Hojden har séankts till 16
m istallet for tidigare 18,5 m. Balkonger placeras &ven mot
Allévégen. Den nya byggnadens fasad kommer att brytas
upp och delar av byggnaden dras in langre ifran er fastighet
och férhoppningsvis upplevas mer variationsrik. Under
granskningstiden inbjuds narmaste grannar till ett mote dar
Byggebo kommer presentera skisser pa framtida byggnad.
Parkering for nya bostader ska I6sas inom fastigheten eller
héanvisas till annan narliggande fastighet i Byggebo’s &go.
Om trafiksituationen inom omradet blir varre sa finns
mojlighet att delar av vagen forses med parkeringsforbud.

11. Sakagare, Trastvagen 4

Forst och framst anser vi att en ny byggnad med 5 vaningar + vindsplan pa Ugglan 1
skulle stora/forstora enhetligheten och karaktaren pa hela omradet, (b.la Tarnvégen,
Stengatan, Kyrkogardsgatan, Terrassvagen) dar det ar 3 vaningsplan som galler.
Undantagsvis finns 4 vaningsplan pa Sédra Langgatan.

Ovriga negativa konsekvenser:

- Redan nu ar det ofta mycket trangt pa Tarnvagen och Trastvagen p.ga manga
parkerade bilar pa bada sidor av gatorna. Det kan befaras bli varre med fler
ldgenheter/storre bostadsytor &ven om parkeringsplatser ska anlaggas mellan
Ugglan 1 och 2.

- Okad trafik pa de sma villagatorna dar det finns sméa barn och husdjur.

- Okad insyn till villatomterna pa Tarnvagen och Trastvagen.

Om nu byggnaden pa Ugglan 1 ska rivas sa anser vi att den bor ersattas med ett

liknande hus dvs med 3 vaningsplan.

Kommunens svar: Forslaget har sankts med 1 vaning och foreslas nu till fyra
vaningar plus utrymme for teknik. Hojden har sankts till 16
m istallet for tidigare 18,5 m. Balkonger planeras aven mot
Allévégen. Den nya byggnadens fasad kommer att brytas
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upp och delar av byggnaden dras in langre ifran er fastighet
och férhoppningsvis upplevas mer variationsrik. Under
granskningstiden inbjuds narmaste grannar till ett méte dar
Byggebo kommer presentera skisser pa framtida byggnad.
Parkering for nya bostader ska I6sas inom fastigheten eller
hanvisas till annan nérliggande fastighet i Byggebo’s dgo.
Om trafiksituationen inom omradet blir varre sa finns
mojlighet att delar av vagen forses med parkeringsférbud.

Ej tillgodosedda synpunkter

Synpunkter gallande byggnadshdjd anses inte vara helt tillgodosedda for sakagarkretsen
efter samradet.

Samhallsbyggnadskontoret

Regina Laine
Mark- och planingenjor
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