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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastighet Verkstaden 16

Oskarshamns kommun
Upprittad av samhillsbyggnadskontoret september 2025

Dnr SBN 2024/000688

Uppdragsbeslut 2025-02-11
Samradsbeslut 2025-06-18
Granskningsbeslut 2025-10-14
Antagande
Laga kraft

Inledning

I samrddsredogorelsen sammanstills inkomna synpunkter fran samréadstiden tillsammans med
kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planirendet. Har
redovisas dven de dndringar av planhandlingarna som har gjorts infor granskningsskedet och
vilka synpunkter som inte har tillgodosetts.

Samradsskedet

Detaljplanen upprittas med utokat forfarande, vilket betyder att planforslaget varit ute pa
samrad och nu ska stéllas ut for granskning innan antagandeprdvning sker. Samradet pagick

1 juli till 22 juli 2025 och berdrda sakédgare, myndigheter och kommunala forvaltningar hade
da tillfdlle att limna synpunkter gillande detaljplanen. Samradet skickades ut via kommunens
webbplats (www.oskarshamn.se/detaljplaner), och genom direktutskick till berdrda sakégare.
Under samrédstiden fanns handlingarna tillgdngliga pa hemsidan och i entrén i Stadshuset.

Under samréadstiden kunde sakdgare och intresserade boka ett personligt mdte med den
ansvariga planarkitekten for att stilla frdgor och diskutera planen. Inga personer utnyttjade
den mojligheten.


http://www.oskarshamn.se/detaljplaner
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Sammanfattning av andringar

Nedan sammanfattas de dndringar som har gjorts i planhandlingarna efter samradet.

Plankarta

e b har reviderats
e h; har reviderats

Planbeskrivning

e Rubriken dagvatten har reviderats
e Rubriken fororeningar har reviderats
e Rubriken kulturmiljo har reviderats

Utover ovan ndmnda justeringar har dven redaktionella dndringar gjorts.

Inkomna synpunkter

Under samradstiden inkom 7 skriftliga yttranden. Yttrandena finns tillgéngliga pa
samhéllsbyggnadskontorets planavdelning.

Yttrande fran Ankomstdatum
1. Lansstyrelsen 2025-08-21
2. Lantmateriet 2025-07-16
3. Skanova (telia company) 2025-06-30
4. Kretslopp Sydost 2025-07-01
5. Raddningstjansten Sydost 2025-07-02
6. E.ON 2025-07-03
7. Tekniska kontoret 2025-07-08

Péa foljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna f6ljt av kommunens svar pa hur synpunkterna
beaktas i den fortsatta hanteringen av planédrendet.
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1. Lansstyrelsen

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att fragor som hélsa och sdkerhet samt miljokvalitetsnormer for vatten ska 16sas
pa ett tillfredsstdllande sétt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan l&nsstyrelsen
komma att préva kommunens beslut om att anta detaljplanen.

Lénsstyrelsens synpunkter under ”Annan lagstifining” behover ocksa beaktas dé de kan
paverka mdjligheterna att genomfora detaljplanen.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Enligt planbeskrivningen har fororeningar patréffats inom det aktuella planomradet och en
avhjdlpandeatgérd ar planerad. Med tanke pa att manga olika typer av verksamheter har
bedrivits inom hamnomradet behdver atgiarden ta hansyn till en rad olika fororeningar, bland
annat PFAS. Lénsstyrelsen bedomer att det kan finnas misstankta fororeningar utanfor
planomradet som har betydelse for riskerna inom planomradet. Aven det motsatta ir mojligt,
att fororeningar inom planomradet paverkar skyddsobjekt utanfor. Fororeningars utbredning
och spridningsmonster styrs inte av fastighetsgranser eller andra administrativa gréanser.
Ledningsgravar med genomsldppligt material kan utgora spridningsvég for flyktiga &mnen
och bidra till féroreningsspridning mellan narliggande fastigheter. Med anledning av att det
ror sig om ofordndrad markanviandning vill ldnsstyrelsen bedoma att markens ldmplighet
behover sdkerstillas inom hela planomrédet, inklusive redan bebyggda delar.

Dagvatten och oversvimningsrisk fran skyfall

Planomradet bestér av berg och mdjligheten till infiltration dr begridnsad. En
dagvattenutredning (PM) har tagits fram som underlag for planarbetet. Hojder och flodeslinjer
saknas pa plankartan varfor ldnsstyrelsen inte kan bedoma vattnets rinnvédgar. Lansstyrelsen
bedomer att markens lutning/hgjdsittning dr en forutsittning for bade kvartersmarken och
gator for att dagvattnet ska rinna till planerad dagvattenanlidggning/yta. Dérfor ska en
noggrann hdjdsittning regleras i plankartan. Hojdsétning eller marklutning sakrar ocksa att
vattnet leds bort frén kvartersmark vid skyfall. Planbeskrivningen behdver ocksé kompletteras
med en illustration over tinkt dagvattenlosning samt en tydlig beskrivning av vilka atgérder
som ska genomfOras samt var dessa ska ligga och vem som é&r ansvarig for dessa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I enlighet med 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer foljas. Det stéller krav pa
kommunens underlag och medfor en utredningsplikt 1 frdga om forutsdttningarna att folja
MKN. Det saknas bestimmelse om hdgsta exploateringsgrad pa plankartan. Kommunen
behover beskriva tydligt hur dagvattenhanteringen fungerar utanfor planomradet, sé att det gar
att bedoma planforslagets belastning pa hanteringen bade avseende vattenméngd och
vattenkvalitet. Som ndmndes ovan, behdver ocksa hojddata och flodesbeskrivningar laggas till
1 plankartan, for att visa pa hur vattnet ror sig inom planomradet. D& planomradet innehaller
fororenad mark saknar lénsstyrelsen en tydlig analys av hur dagvattenhanteringen och
paverkan péd miljokvalitetsnormerna for vatten relaterar till detta. Kommunen reglerar att
minst 20% av marken ska vara genomslapplig. Lénsstyrelsen bedomer att i det fall kommunen
bedomer att det finns behov av att reglera markens genomslipplighet inom planomradet,
behover det kompletteras med en planbestimmelse om utdkad lovplikt for atgérder som kan
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forsdmra markens genomsldpplighet. Detta for att bestimmelse bl ska vara verksam eftersom
den hir typen av atgirder vanligtvis inte &r marklovspliktiga.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Hér redovisas Léansstyrelsens synpunkter i frdgor som har betydelse for planens
genomforbarhet.

Kulturmiljoviarden
Planbeskrivningen behdver kompletteras med avsnitt som beskriver och bedomer
planomradets och de ndrmaste omgivningarnas karaktér och kulturvirden. Samt utifran detta
dven avsnitt som beskriver konsekvenserna for kulturmiljon av planforslaget. Eftersom sadana
avsnitt saknas 1 planbeskrivningen, gar det inte att avgéra om planen medfor en betydande
miljopaverkan. Planforslaget mojliggor en betydligt storre byggnad dn den befintliga och
samrddshandlingen beskriver skicket pa den nuvarande byggnaden som “relativt daligt ™.
Risken dr ddrmed hog att den rivs och ersitt av ett nybygge. Om den befintliga byggnaden &r
kulturhistoriskt virdefull, skulle rivning innebéra en betydande negativ paverkan pa
kulturmiljén. Aven om befintliga byggnaden behélls, sa kan den breddande
anvandningsbestimmelsen medfora fler 4ndringar av byggnaden, inklusive fasaden. Det
konstateras av samradshandlingen, som samtidigt menar att upprustning av byggnaden kan
leda till en mer estetisk tilltalande stadsbild. Om den befintliga byggnaden har kulturhistoriskt
vérdefulla drag och delar, finns i stéllet en risk for forvanskning.

Oskarshamn har en stark historisk identitet som industristad. Den aktuella byggnaden har
sannolikt hort till stadens frdmsta industri, ”Varvet” (1860-1967/1982), som haft en enorm
betydelse for stadens utveckling. I rapporten ”Oskarshamns kommuns industriarv” (2008)
pekas varvsomradet ut som kommunens mest betydelsefulla industrimiljé. I den
bebyggelsehistoriska rapporten ”Inre hamnen, Oskarshamn” (2012) pekas ~Byggnader
uppforda for varvs- och verkstadsrorelsen pa Gamla varvet” ut som en av sju sarskilt
bevarandevirda foreteelser inom delomrade 2b, Villabacken — Gamla varvet”. Sa héar
beskrivs delomradet i samma rapport:

"Delomrade 2b; Villabacken — Gamla varvet utgors av omrddet kring Verkstadsgatan. De
dldre delarna av varvet ("’ Verkstadsomradet”) dr omrddets historiska nav. Delomrddet har
hoga kulturhistoriska virden, med mdnga dldre byggnader som tillsammans bildar en
sammanhdngande men till stora delar ganska lost sammansatt miljé. Det ldmnar utrymme for
fortiitning, men de dldre byggnaderna bor virnas och deras ursprungliga karaktdr inte
forvanskas”.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget inte anses medfora betydande miljopaverkan.
Lénsstyrelsen bedomer att vissa omstdndigheter som kan vidare tala for eller emot en
betydande miljopaverkan ir inte tillrackligt utredda, exempelvis paverkan pa minniskors
hilsa och sdkerhet.
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Kommunens svar: Foljande har dven fortydligats i planbeskrivningen;

Fororenad mark: Inom det aktuella omraddet bedémdes innan
sanering risken framfor allt vara metaller, tyngre PAH samt oljor
da det tidigare bl a. legat ett gjuteri i narheten. Risken avseende
PFAS skulle i s fall kunna vara spridning till ytvattenférekomsten
inre Oskarshamnsomradet. Dock finns det inte inom
detaljplaneomridet ndgot jordgrundvatten som kan sprida en
eventuell fororening till ytvattenférekomsten, det finns séledes
heller inget vatten att provta. PFAS analyserades inte vid
provtagning som utférdes innan sanering och analyserades inte
heller i schaktbotten-/schaktviggsproverna i samband med
saneringen da bedomningen gjordes att det inte var relevant. Det
finns ingen historik att PFAS skulle ha anvénts inom det aktuella
omradet. Planomradet dr en mindre del i vastra delen av det gamla
varvsomradet. Omradet har sanerats med avseende pa hoga halter
metaller, dven tyngre PAH patraffades i niva med MKM. Dock
finns det som nidmnts ovan inget grundvatten som kan sprida
fororeningarna mellan omradena.

Fororeningarna som fanns inom planomradet och som finns i
niromradet dr framfor allt zink, koppar, bly, barium och arsenik.
Aven tyngre PAH pétriffades inom planomradet i nivd med MKM.
Det finns forhdjda fororeningshalter 1 schaktvdggen mot
byggnaden. Dock ir de aktuella &mnena inte flyktiga och ingen risk
for spridning in till byggnaden bedoms foreligga och ddrmed inte
for ménniskors hélsa med foreslagen markanviandning.

Dagvatten och MKN: I och med att planomradet endast omfattar
ca 1500 m? och hela fastigheten omgirdas av befintlig bebyggelse
styrs hojdsittning av omkringliggande mark. I dagvatten-PM:ets
figur 4 visas rinnvéagar.

Kommunen anser inte att det behovs reglerad hojdséttning 1
plankartan d& hojdsattning fullt ut méste anpassas till befintliga
forhallanden. I PM dagvatten nimns att hdjdséttning maste ske
med hénsyn till intilliggande fastigheter for att tydliggora att
fastighetségare har ett stort eget ansvar.

Ingen dagvattenanldggning har foreslagits (utover en ev extra
dagvattenbrunn).

Kommunen kan dven passa pa att tydliggora att ytlig avrinning fran
planomridet sker via Sjésdttningsgatan till recipienten. I
Scalgoanalysen ser det ut att bli vattensamlingar. Detta beror
sannolikt delvis pa att hdjdmodellen fran Lantmadteriet inte &r
tillrackligt precis eftersom byggnader padverkar scanningen. Gatan
har gronytor pd bégge sidor och den sddra sidan har trddplantering
med grusad yta som kan omhénderta dagvatten.
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I lagpunkterna finns dagvattenbrunnar. Detaljplanen innebér inga
fordndringar som ger en dkad dversvimningsrisk pa
Sjosdttningsgatan.

Eftersom mojligheten till infiltration har bedémts vara lag bedoms
det inte foreligga risk att dagvatten urlakar markfororeningar da
dagvatten sannolikt inte kan ledas till mark dér urlakning av
fororeningar kan ske. Markfororeningar har sanerats. Dagvatten
kommer i det aktuella fallet inte leda till att markféroreningar
paverkar MKN vatten.

Sammantaget ser kommunen inga risker nir det géller dagvattnet
sett till manniskors hilsa eller sékerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Kulturmiljovirden: Beskrivning har lagt till i planbeskrivningen
ang Kulturmiljon. Sammanfattningsvis bedoms inte planforslaget
innebdra nagon betydande negativ paverkan eller skada for de
kulturvarden som forekommer i eller i narheten av planomrédet.

2. Lantmateriet

Delar av planen som bor forbattras
FASTIGHETSGRANS MED DALIG KVALITET I ANSLUTNING TILL KVARTERSMARK

I planforslaget kommer Ostra planomradesgransen ha samma lage som den
befintliga fastighetsgrinsen mellan fastigheterna Verkstaden 16 och Verkstaden 20.
Planomradesgransen kommer dven utgdra gransen mellan kvartersmark for
industriandamal (6ster om grinsen) och allmén plats for gdng- och cykelvég (vister
om gransen). Enligt den digitala registerkartan har befintlig fastighetsgrins och
intilliggande fastighetsgrinser en ldgesosékerhet om 0,1 meter.
Rekommendationen vid framtagning av digitala detaljplaner i HMK Handbok
Digital Grundkarta 2021 r att ”Standardosdkerheten 1 plan for objekt av vikt for
planbestimmelser bor vara hogst 0,05 m, géller bade fastighetsindelning och
topografiska data” (Rekommendation 3.4 ¢).

Lantméteriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om
fastighetsgriansen visar sig ha ett annat ldge. Risken med att planldgga med en
grundkarta med osdkra grinser &r att antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram
till fastighetsgransen. I denna typ av fall handlar det om att gransen &r ett objekt av
vikt for planbestimmelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt
3.3.

Nir grinsens ldge ar klarlagd dr det viktigt att anpassa planen efter eventuella
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forandringar av fastighetsgrinsens lage. Lis gdrna mer om forbéttring av kvaliteten

pa fastighetsgréinser i grundkartan i Lantmaéteriets informationsblad via denna lénk.

Glom inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters

lagesosédkerhet, genom att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till
ajourhallning-DRK@Im.se 1 6verensstimmelse med DRK-avtalet. Da kommer det att framgé
av fastighetsgrinsernas redovisning i den digitala registerkartan att 1dgesosdkerheten ar
kontrollerad samt vilka punkter som har métts in och vilka punkter som &r transformerade
utifran inméatningarna.

ILLUSTRATION I PLANBESKRIVNINGEN AVVIKER FRAN PLANKARTAN

Pé sida 7 i planbeskrivningen finns en illustration som visar planomradets avgrinsning med
roda linjer. Denna illustration verkar avvika ndgot fran planomradesgransen sdsom den visas i
plankartan. For att minska risken for missforstand bor illustrationen uppdateras sé att de visar
samma.

\\ VERXSTADEN

| GATAN

OSKARSHAMN

gt SV 34

URANUS ) )
. F XRISTINBBERG

1 4

PLANBESKRIVNINGEN HANVISAR MOJLIGEN TILL FEL FASTIGHETS-
BILDNINGSATGARD

I planbeskrivningen under rubriken Fordndrad fastighetsindelning stér att planforslaget
mojliggor att omradet for detaljplanen bildar en egen fastighet och att planforslaget mojliggor
en fastighetsreglering pé cirka 1235 kvadratmeter for kontor och verksambhet. I det fall de
1235 kvadratmetrarna ska bilda en ny fastighet s& ar det sannolikt fastighetsbildningsétgirden
avstyckning som asyftas. Detta bor fortydligas sa att eventuell ansdkan om
lantméteriforrattning blir korrekt. I det fall formuleringen hénvisar till en fastighetsreglering
sa bor rubriken fortydligas med information om vilken mark som ar tinkt att Gverforas genom
fastighetsreglering.
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Kommunens svar: Fastighetsgrinserna har setts over. Fastighetspunkt i sydost har
hittats och méts in, direfter kommer berdkning ske och uppdatering
skickas in till lantmaiteriet. Ett staket finns dven pa platsen idag och
overensstimmer med den digitala gransen. Grundkartan samt
plangrinserna har uppdaterats.

Illustrationen pa sidan 7 har justerats.
Planbeskrivningen har justerats efter yttrandet ang avstyckning,
planforslaget mdjliggor en ny fastighet for kontor och verksamhet

pa ca 1235 kvadratmeter. Kommunen kommer anséka om en
avstyckning fran fastighet Verkstaden 16.

3. Skanova (Telia Company)

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldggningar/réttigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och
kallas till samrddsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se
For flytt av ledningar eller samordning gé in pd Telia som nétégare

Kommunens svar: Noterat

4. Kretslopp Sydost

Vid fortsatt planering for ombyggnation och fordndring av omréadet forutsittes att planering sker for
framtida avfallshantering i enlighet med géllande renhallningsférordning. Onskvirt ér att vi far ta del
av Ritningar innan bygglov sokes. S& vi kan se att man tagit hdnsyn till Renhéllningsordningen och
Avfall Sveriges handbok.

Kommunens svar: Noterat
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5. Raddningstjansten Sydost AB

Atkomlighet for riddningstjinsten

1. For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor rdddningsfordon komma
sd néra byggnadernas entréer att man inte behover dra slang och transportera materiel
mer dn 50 m. Dessutom bor gangavstdndet vara hogst 50 m om nddutrymning avses

ske med bérbara stegar.

2. Rédddningsvég ska anordnas om det befintliga gatunétet inte ger tillricklig dtkomlighet
for rdddningsinsats eller for utrymning med rdddningstjénstens stegutrustning.

En rdddningsvag:

a. ska ha en fri h6jd p& minst 4 meter

b. ska ha barighet motsvarande angrinsande vagnat eller tala ett axeltryck

av 100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande.
Hardgjorda grismattor rekommenderas inte

d. ska ha en korbanebredd p& minst 3 meter pa rakstrickor

e. ska ha en langslutning pd max 8 %, tvirfall 2 % och vertikalradien (konkav eller
konvex) minst 50 meter

f. ska ha en inre radie i kurvor pd minst 7 meter och det bor finnas sadan
bredddkning och hinderfritt sidoomrade fore, genom och efter kurvan sa att
stegfordon kan framforas

g. ska markeras med standardiserad skylt

h. ska underhéllas och snordjas. Exempel pd underhéll r skotsel av trdd som kan
hindra stegresning

1. bor ha angoringen i anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dér alternativ utrymningsvég utgors av fonster med hjélp av
raddningstjansten och dir avstandet mellan mark och fonsterkarm Gverstiger 11 meter
kravs maskinstege. I dessa fall ska uppstéllningsplats for stegfordon anordnas enligt
nedan.

En uppstéllningsplats for stegfordon:

a. ska inte Iuta mer &n 8,5 % i ndgon riktning.

b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkongen som ska kunna nas med
maskinstege, dock hogst 9 meter fran husviggen

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang

d. ska underhallas och snérdjas pad samma sitt som rdddningsvigen

e. ska ha samma bérighet som rdddningsvigen.

4. Utrymning med hjalp av maskinstege bor inte genomforas om avstandet mellan mark
och karmunderstycke Overstiger 23 meter. Detta bor beaktas 1 bygglovsskedet for att

sakerstilla sidker utrymning.

Brandposter
5. Brandpostnitet ska uppfylla géllande normer.

Kommunens svar: Noterat

6. E.ON
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E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och

har inga synpunkter.
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7. Tekniska kontoret

Tekniska kontoret far avlaimna foljande yttrande till KS for rubr planforslag:

- Sid 25 planbeskrivning, under kap Trafik bor pétalas att niarliggande Verkstadsgatan
paverkas i stor omfattning i samband med farjeanlop frin Gotland. Enda utfartsvigen mot
Grondalsgatan och Asavigen.

- Sid 27 planbeskrivningen, Foreslagen GC-véig inom planen kan ej genomféras med GOD
lutning , pga stor hojdskillnad och kort stricka mellan Grondalsgatan och Lokalgatans
véandplan.

- Inom planomradet for GC-vig finns en utrangerad underjordisk transformatorstation som EJ
ar riven eller sanerad. Tillkommande kostnader for detta i samband med ev utbyggnad av GC-
vag.

Kommunens svar: Handlingarna har justerats efter yttrandet

Ej tillgodosedda synpunkter

Samtliga inkomna synpunkter géllande detaljplanens utformning anses vara tillgodosedda for
sakdgarkretsen efter samradet.

Samhallsbyggnadskontoret
Planfunktionen

Martin Fridlund Sarah Hassib
Kart-, plan- och byggchef Planarkitekt



