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ANDRING AV DETALJPLAN

Denna dndring av detaljplan innebér att en dndring gors i den ursprungliga detaljplanens
plankarta.

Andringen som foreslas i denna planbeskrivning fors efter laga kraft in i den géllande
planens plankarta och denna planbeskrivning blir en ny bilaga till géllande detaljplan A
4832. Nar andringen fatt laga kraft sa ar det planen i sin andrade form som galler.

For de omraden i planen som omfattas av andring géller bade de dndrade bestimmelserna
och ovriga bestammelser i den ursprungliga detaljplanen.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 med de
andringar som tradde i kraft 1 januari 2015.

PLANANDRINGENS SYFTE

Syftet med andringen ar att &ndra bestdimmelsen om att marken ska vara tillganglig for
allmanna underjordiska ledningar samt ta bort del av prickmarken, mark som inte far
bebyggas.

Planens syfte for idrottsandamal fortsatter att galla efter &ndringen och avsikten med
andringen stammer 6verens med planens (A 4832) syfte.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet r belaget i vastra delen av Oskarshamn stad, vid befintligt idrottsomrade och
trafikmatas fran Doderhultsvagen. Markomradet ags av Oskarshamns kommun.

OVERSIKTLIGA PLANER

Planforslaget strider ej mot gallande 6versiktsplan, antagen 2023-02-13. Omradet som berors
av andringen ar inte sarskilt utpekat i gallande dversiktsplan.

DETALJPLANER

Planforslaget berdr del av gallande detaljplan:
Detaljplan for kvarteret Angsknarren samt del av stadségan 139 m.m. Omréadet kring
tennishallen (1988-06-15). Andringen gors inom nedan rott markerat omrade.
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Figur 1 lllustrativ plankarta: rott markerar yta dar egenskapsbestammelser tas bort, blatt markerar ytor dar
egenskapsbestammelser laggs till.

IDROTTSPLATSEN

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJO
PAVERKAN (BMP)

En undersdkning av om genomfdrandet av detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda bedomningen &r att genomforandet av
detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljopaverkan som kréaver en
miljobeddémning. Skalen for detta ar att planen inte kan antas medfora betydande paverkan
pa varken kultur-, natur-, sociala eller materiella varden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for manniskors halsa eller miljon. Genomforandet av planen bedéms
mojliggora effektivt utnyttjande av materiella varden da behovet av storre boendeyta
mojliggors inom befintlig bebyggelse. Se ”Undersokning om betydande miljopaverkan” for
stallningstagande och motivering. Beslut om betydande miljopaverkan har skett under
samradstiden.

PAVERKAN AV ALLMANNA OCH ENSKILDA
INTRESSEN

Andringen av detaljplanen beddms inte innebdra nagon betydande paverkan for allmanna
eller enskilda intressen. Andringen avser bestammelser for samma anvandningsandamal likt
tidigare men att byggnaders placering blir flexiblare.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MILJOFORHALLANDEN

MILJOKVALITETSNORMER

Det finns tre aktuella forordningar om miljokvalitetsnormer; en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenférekomst och en for omgivningsbuller. En detaljplan far inte
medfdra att en miljokvalitetsnorm évertréads.

Luftféroreningar

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvavedioxid/kvaveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda manniskors
hélsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.
Miljokvalitetsnormerna for luft beddms inte Overskridas.

Vattenforekomst

Primar recipient for dagvatten fran omradet ar Doderhultsbacken. Doderhultsbacken mynnar i
Oskarshamns hamnbasséng (inre Oskarshamnsomradet).

Narmaste grundvattenférekomst, Kalmarkustens sandstensformation paverkas inte av omradet. Enligt
senaste statusklassning i VISS (2017-2021) har vattenférekomsten Déderhultsbécken klassats som
vattendrag som ej uppnar god kemisk status och med otillfredsstéllande ekologisk status.

Den kemiska statusen klassas som uppnar ej god da gransvardet for kvicksilver och bromerade
difenyletrar 6verskrids, vilket det gor i alla Sveriges undersokta sjoar, vattendrag och kustvatten. Den
ekologiska statusen har bedomts som otillfredsstéllande dar parametern for fisk varit utslagsgivande.
Beslutade miljokvalitetsnormer (MKN) fér Ddderhultsbécken &r enligt gallande forvaltningscykel
2021-2027 god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag av kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerade difenyletrar som har mindre strénga krav. Tidsfrist for god
ekologisk status till 2027 da paverkan fran jordbruk gor att det inte ar tekniskt mojligt att uppna god
ekologisk status tidigare.

Ungefar 1,3 km nedstréms arenan mynnar Doderhultsbacken i viken Inre Oskarshamnsomradet. Enligt
senaste statusklassning i VISS (2017-2021) har denna vattenférekomst klassats som kustvatten som ej
uppnar god kemisk status och med mattlig ekologisk status. Den kemiska statusen klassas som uppnar
ej god da hamnbasséngen ar starkt férorenad av tungmetallerna kadmium, bly och kvicksilver.
Gréansvardet for kvicksilver och bromerade difenyletrar 6verskrids, vilket det gor i alla Sveriges
undersokta sjoar, vattendrag och kustvatten. Den ekologiska statusen har bedomts som mattlig baserat
pa 6vergodning och morfologiska forandringar Beslutade miljokvalitetsnormer (MKN) for Inre
Oskarshamnsomradet ar enligt gallande forvaltningscykel 2021-2027 mattlig ekologisk status 2039
och god kemisk ytvattenstatus med undantag av kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerade
difenyletrar som har mindre stranga krav. D& hamnens konstruktion orsakar samre an god ekologisk
status genom fysisk (hydromorfologisk) paverkan har det bedomts omdjligt att nd god status i
vattenférekomsten med bibehallen funktion for hamnanlaggningen.

Dagvattnet fran nya arenan kommer att besta av takdagvatten samt dagvatten fran parkeringsytor.
Takdagvattnet forutsatts innehalla Iaga halter féroreningar. For att minimera paverkan rekommenderas
framfor allt rening av dagvatten fran parkeringsytor. Kvantiteter och féroreningshalter i utgaende
dagvatten ar med foreslagen dagvattenhantering Iaga enligt de utforda berakningarna och bedéms inte
forsamra recipientens mojlighet att uppna god status.



Planomradet utgor endast en liten andel av vattenférekomsten Doderhultsbackens avrinningsomrade.
Da den avrunna volymen dagvatten ar mycket litet i forhallande till recipientens vattenmassa bedéms
risken till forsamring vara liten. Planomradets utformning innebar att det finns plats for att skapa
foreslagna mindre dagvattenanlaggningar inom planomradet.

Sammantaget anses detaljplanens genomforande inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuella
vattenforekomster. Se mer under rubriken Dagvatten.

Buller

Det ar viktigt att man ur god boende- och miljésynpunkt planerar bostaderna sa att
riksdagens riktvarden géllande buller fran trafik uppnas. Ljudnivaer fran trafik regleras i
forordningen (2015:216) om trafikbuller.

Ombyggnad av befintlig idrottsanlaggning innebar majligheter att utveckla verksamheten pa
idrottsplatsen. Utifran bedémningen att anlaggningen har ett avstand pa ca 95 meter fran
narmaste bostad samt att det planeras for en inomhushall och att parkeringssituationen inte
forandras sa bedoéms inte andringen av detaljplanen paverka dagens bullersituation.
Andringen inte strider mot géllande detaljplans syfte, hojd eller exploateringsgrad, utan
innebar en flexiblare placering av byggnader.

Den eller de som bedriver en verksamhet ar aven verksamhetsutdvare i miljobalkens mening
och ansvariga for att miljébalkens regler foljs. Om tillsynsmyndigheten beddmer att buller
fran en idrottsplats riskerar att orsaka olagenhet for manniskors halsa ar det
verksamhetsutdvaren som kan forelaggas att vidta skyddsatgarder.

Dagvatten

Konsult Vatten och samhéllsteknik har fatt i uppdrag att ta fram en dagvattenutredning som
ska vara ett stod i arbetet med ny arena samt &ndring och upphévande av géllande
detaljplaner. Utredningen syftar till att beskriva dagens dagvattensituation, férandringarna i
dagvattenflodet efter forandringen, behov av rening och fordrojning samt ge forslag pa
dagvattenhantering. Fororeningsberakningar har gjorts med hjalp av programmet StormTac
och fléden berédknas enligt rationella metoden.

Anldggande av den nya arenan innebér att andelen parkeringsyta kommer att 6ka jamfort
med nulaget. Aven takytor blir storre. Det innebar att floden och fororeningsmangder 6kar.
Berakningar utgar fran en mojlig utformning av omradet daterad 2024-05-31, se figur 3. |
nuldget utnyttjas en storre grusad yta som tillfallig parkering. Vid bedémning av
markanvandning har darfor storre delen av denna yta klassat som 6vrig hardgjord mark i
stéllet for parkering. Om hela ytan klassats som parkering hade det inneburit att
parkeringsytan for den nya arenan minskat mot nuléget.

Med nya dagvattenledningar och med dagvattenanléggning nedstréms arenan bedéms
paverkan pa nedstroms liggande system vara liten.

Ledningsnéat pa kvartersmark och inom befintlig bebyggelse har troligen inte kapacitet att
avleda hela flodet. Om ledningens kapacitet inte racker avrinner vattnet pa mark till
lagomrade. Fordrajningsbehovet ar beroende av framtida dagvattenlednings kapacitet och
hur systemet utformas nedstroms. Vid nya dagvattenledningar kan kapaciteten 6ka och da
behdvs inte fordréjning vid arenan. Atgérder for att sikra avrinning kan behovas nedstroms.

| samband med byggnation av ny arena hamnar en befintlig dagvattenledning som idag
korsar omradet under den nya bygganden och behover laggas om, figur 3. Vid omlaggning
foreslas att ledningen dimensioneras upp for att klara nuvarande riktlinjer fran Svenskt
Vatten och darmed bygga ett robustare ledningsnat genom omradet. Forslag pa strackning



finns redovisad i figur 3. Utférande och dimension bor utredas vidare vid detaljprojektering.
Ledningens strackning sékerstalls i plankartan med ett omrade for underjordiska ledningar.

Det finns behov av en allman anléggning for rening av dagvatten nedstréms

arenan. Forslag pa yta for allman dagvattenreningsanlaggning nedstroms arenan har
identifierats i tidigare utredningar. Konsult WSP har utrett mojliga atgarder for att minska
fororeningar till Doderhultshbécken. | PM Dagvattenatgarder Doderhultsbacken (WSP 2022)
beskrivs ytan mellan vag E22 och Norra Fabriksgatan (nr 3 i rapporten) som lamplig for
rening och fordréjning for aktuellt omrade. De ar dven beskrivet atgarder vid
Doderhultsbackens utlopp till hamnbassangen (inre Oskarshamnsomradet). Oskarshamns
kommun har radighet 6ver marken.

Figur 2 Majliga ytor for rening och foérdréjning, kéalla WSP PM Dagvattenatgarder

Om det vid byggnation av ny arena inte finns nagon allman dagvattenanlaggning nedstréms
foreslas att takytor och hardgjorda ytor séder och véster om ny arena fordrojs i ett
underjordiskt magasin. Det beddms rimligt att dimensionera magasinet for att kunna fordréja
de forsta 10 millimetrarna regn. Detta ger en magasinsvolym pa cirka 125 mé, Del av den
hardgjorda ytan vaster om arenan ar lamplig och bestammelse for detta har aterfinns pa
plankartan, n; mark for dagvattenanléaggning.

Tva atgarder foreslas for att rena dagvatten fran parkeringsytor, regnbaddar och
oljeavskiljare/brunnsfilter. Regnbéddar kréver en val genomtankt placering och utformning
da dagvattnet foretradesvis leds till regnbaddarna ytledes. For att bibehalla saval regnbaddar
som oljeavskiljare/brunnsfilters renings- och fordréjningsfunktion kravs regelbunden tillsyn
och underhall.

Dagvatten fran ny parkering dster om ny arena foreslas ledas till sarskilda planteringar
(regnbéddar) utformade for hantering av dagvatten. Dessa regnbaddar som &ven kallas for
biofilter utformas nersankta for hantering av markvatten fran hardgjorda ytor.
Dagvattenhantering i regnbaddar pa parkeringsytor &r ett bra satt att rena dagvatten och att fa
in gronska i omradet. Dar markforhéallandena tillater kan regnbaddar utforas som éppna
system dar det renade dagvattnet infiltrerar ner till grundvattnet. Enligt de lokala geotekniska
forutsattningarna ar jordarter sddana att anlaggningarna bor forses med drénering och
braddutlopp.
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Dar hojdsattningen eller begransning av yta gor det svart att avleda dagvatten ytledes till
regnbaddar foreslas att rening sker genom oljeavskiljare/brunnsfilter.

For att minska underhallet foreslas typ av brunnsfilter som underhalls genom slamsugning
med spolbil istéllet for byte av filterkassetter. Foretradesvis leds ett antal rannstensbrunnar
till ett gemensamt filter/oljeavskiljare.

Dagvatten fran tak kan dar utrymme finns ledas till sarskilda upphéjda planteringar
(regnbaddar) utformade for hantering av dagvatten. Dagvattenhantering i regnbaddar pa
parkeringsytor &r ett bra sétt att rena dagvatten och att fa in grénska i omradet.
Anlaggningarna bor forses med bréaddutlopp.

Oskarshamns kommun anlagger, ansvarar och skéter dagvattenétgérderna.
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Figur 3 Foreslagna atgarder for hantering av dagvatten, (se dagvattenutredning)

SKYFALL

Ledningsnéatet kan inte dimensioneras for att klara de stora flodena som kan uppsta i
samband med skyfall. Dagvattnet kommer da under korta tider att ansamlas som ytvatten.
Det &r da viktigt att efterstrava att dagvatten styrs sa att omkringliggande byggnader inte
dversvammas pa ett odnskat sétt.

Skyfallsanalys och skyfallsmodellering utférda av DHI 2014 och 2018 visar att vatten vid
kraftiga floden blir staende pa de lagre ytorna vid idrottsplatsen. Omradet &r utifran detta
utpekat i éversiktsplanen som omrade for dagvattenhantering.

Vid byggnation av ny arena foreslas marken hojdséattas sa att fotbollsplanen aven i
fortsattningen utgér en lagpunkt som kan 6versvammas vid kraftiga floden och skyfall. Ingen
avrinning sker mot annans fastighet. Arenabygget och angrédnsande markytor ligger inom

jo



samma fastighet. H6jdsattningen maste anpassas till befintliga markhajder runt om planerad
bebyggelse. Darfor behdvs ingen reglering av markhojder i plankarta.

Niva pa fardigt golv ska vara hdgre &n niva pa fotbollsplanen for att inte byggnaden ska
ligga lagst. Fotbollsplanen ligger inom samma fastighet och radighet finns darmed 6ver att
fotbollsplanens niva forblir samma framéver. Darfor bedoms det inte behdvs reglering av
golvnivan i plankartan.

Utifran detta har en kontroll/skyfallsanalys gjorts med Scalgo. Vid kontrollen antas att inget
vatten infiltrerar eller avleds via ledningssystem. Resultatet pavisar att dagvattenflédena vid
extrema regn rinner bort fran planerad arenabyggnad och stéller sig pa fotbollsplanen.

For att inte 6ka flodet till befintligt dike kan en sekundéar avrinningsvag skapas langs Norra
Fabriksgatan. Innan dagvattenledningen korsar Norra Fabriksgatan foreslas att ledningen vid
kraftiga fléden kan bradda via kupolbrunn och avledas ytligt i vagdiket, figur 3. Detta
lagstrak &r inte en forutsattning for att andra bebyggelsen enligt detaljplaneforslaget da det
inte har ndgon koppling (ovan mark) till arenan: Det &r ett forslag pa atgard som kan utforas
for att forbattra narliggande dagvattennats kapacitet.

KLIMAT

Klimatfragor utgor en planeringsforutséttning som kommunen tar hansyn till vid
planldggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska samhéllets
sarbarhet och battre anpassa samhallsbyggandet till de foljder som ett forandrat klimat kan
medfora. En global 6kning av medeltemperaturen vantas medfora en klimatférandring med
betydande konsekvenser for naturmiljo och samhélle. Effekter sdsom forskjuten vaxtsasong,
havsnivahojning, torka, upphettning inom tat bebyggelse, skogsbrander och éversvamningar
staller krav pa atgarder for att anpassa samhéllet till de klimatforandringar som sker nu och i
framtiden.

Ansvaret for fysisk planering gor att kommunen har en nyckelroll for anpassning till
klimatférandringarna. Vid arbetet med ny oversiktsplan ”Oversiktsplan Oskarshamns
kommun 20307, har underlag géllande klimatanpassning tagits fram. Dokumentet, daterat
2021-02-04, dr benamnt ’Klimatanpassning. Klimatrisker och anpasshing i den bebyggda
miljon. Underlag till versiktsplan, Oskarshamns kommun”.

Dokumentet innefattar bland annat analys av nulége och forvantade klimatférandringar,
forutsattningar och utmaningar pa grund av klimatférandring och forslag till strategier for att
hantera klimatrisker i bebyggelsen.

Dokumentet beror inte aktuellt planomrade varfor kommunen bedomer att det aktuella
planforslaget innebar en lamplig markanvandning for det avsedda anvandningsandamalet.
Relevanta klimateffekters inverkan pa planomradet bedéms inte medféra problem, varken i
nutid med radande forhallanden eller med avseende pa forutsagbara framtida forhallanden.
Nagot behov av klimatanpassningsatgarder bedéms inte foreligga inom planomradet.

MARKBESKAFFENHET OCH GEOTEKNISKA
FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet av ytligt berg, sandig moran och glacial lera i
omradet, se figur nedan. I den grova klassningen av genomslapplighet fran SGU ar det
medelhdg genomslapplighet i omraden med sandig moran och lag genomslapplighet i
omraden med glacial lera. I omraden med berg och lera rader begransad maéjlighet till
infiltration. Vid terrassering och uppfyllinad av marken kan det uppsta lager dar dagvatten
kan infiltrera i ytliga jordlager om fyllning sker med rétt fraktioner.
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| omradet for tennishallen utférde Ramboll i maj 2023 en 6versiktlig geoteknisk
undersokning. Ramboll beskriver att undersokningen &r dversiktlig och inte ska anvandas for
projektering. | rapporten noterades en uppmétt grundvattenniva pa cirka 4 meter under
marken i ett borrhal. Planomréadets marknivan ligger pa mellan ca 10 - 14 meter Gver havet
(RH2000). Awer Geoteknik har under varen 2024 gjort en geoteknisk undersokning.
Generellt bedoms jordprofil besta av fyllnadsmassor ovan naturligt lagrad gyttja, sand, lera
och moran pa berg. Bergs 6veryta patraffas pa cirka 0,3 — 8,4 m under marknivan och ligger
som djupast i omradets lagpunkter. Utifran installerade grundvattenror var
grundvattennivaerna i mars och april 2024 1,2 — 5,6 m under markniva.

Da planandringen framst tar bort bestammelse om markreservat for underjordiska ledningar
bedoms planandringen inte paverka dagens situation gallande markbeskaffenhet.

Figur 4 Ytliga jordarter enligt SGU. Rott ar berg, blatt moran och gult lera.

FORNLAMNINGAR

Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Anmalningsplikt rader enligt
kulturmiljoslagen om en fornlamning patraffas inom planomradet.

Om fynd gors av plats eller foremal som omfattas av fornminnesskydd ska arbetet stoppas
och fyndet anmalas till Lansstyrelsen, som har att besluta om och pa vilka villkor arbetet far
fortsétta.

FORORENADE OMRADEN

Inga kanda féroreningar finns inom planomradet. Vid misstanke eller upptackt av fororening
i samband med schaktning inom planomradet maste kommunen omedelbart underrattas och
en anmalan ska da aven skickas till tillsynsmyndigheten, kommunen. Om féroreningar skulle
patraffas inom planomradet ska omradet saneras sa att rekommenderande varden for
idrottsanlaggning uppfylls.

RIKSINTRESSEN

Omradet ligger inte inom omrade for riksintresse.
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ARTSKYDD

Till foljd av vald placering for ny arena togs naturinventeringar fram under 2022 av konsult WSP for
att undersoka paverkan av den tanka exploateringen. Syftet med naturvardesinventering var att
identifiera och avgransa de geografiska omraden i landskapet som &r av betydelse for biologisk
mangfald samt att dokumentera och bedéma vilka naturvéarden detta omraden har. Inventeringen kom
fram till att det intill nu aktuellt planomrade finns grova trad av ek och lind, inklusive skyddsvérda
trad (5 st) och sarskilt skyddsvarda trad (6 st). Aven inventering av skalbaggsfaunan genomférdes. En
anmalan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken genomfordes darfor under 2022 for berérda trad
och dispens gavs av Lanstyrelen 2023 for fallande av vissa trad (Arendebeteckning 525-10161-2022).
De skyddsvarda traden ligger dock utanfor planomradet dar andringen avses och genererar darfor
ingen paverkan pa naturvardena, se figur nedan. De trad markerade med grén markering pa kartan
nedan ska enligt dispensen sparas.

*
a
.

%

Inmétta skyddsvarda trad samt sarskilt skyddsvarda trad (A-P) i forhallande till planomradet markerat med svarta
linjer. Grén markering visar trad som enligt dispensen ska sparas.

BEREDSKAP

Atkomlighet for rdddningstjénsten:

1. For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma sa nara
byggnadernas entréer att man inte behdéver dra slang och transportera materiel mer &n 50 m. Dessutom
bor gangavstandet vara hogst 50 m om noédutrymning avses ske med barbara stegar.

2. Raddningsvég ska anordnas om det befintliga gatunatet inte ger tillracklig atkomlighet for
réddningsinsats eller for utrymning med réddningstjanstens stegutrustning. En rdddningsvég:

a. ska ha en fri hojd pa minst 4 meter.

b. ska ha barighet motsvarande angransande vagnat eller tala ett axeltryck av 100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. Hardgjorda grasmattor
rekommenderas inte.
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d. ska ha en korbandebredd pd minst 3 meter pa rakstrackor

e. ska ha en langslutning pa max 8 %, tvarfall 2 % och vertikalradien (konkav eller konvex) minst 50
meter.

f. ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7 meter och det bér finnas sadan breddékning och hinderfritt
sidoomrade fore, genom och ef ter kurvan sa att stegfordon kan framforas.

g. ska markeras med standardiserad skylt.

h. ska underhallas och snéréjas. Exempel pa underhall &r skotsel av trad som kan hindra stegresning.
i. bor ha ang6ringen i anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dar alternativ utrymningsvag utgors av fonster med hjélp av raddningstjansten och
dar avstandet mellan mark och fonsterkarm éverstiger 11 m kravs maskinstege. | dessa fall ska
uppstéllningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan. En uppstallningsplats for stegfordon:

a. ska inte luta mer an 8,5 % i nagon riktning.

b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna nas med maskinstege, dock hogst 9
meter f ran husvaggen.

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang.

d. ska underhallas och snoér6jas pa samma satt som raddningsvégen.

e. Ska ha samma barighet som raddningsvagen.

4. Utrymning med hjalp av maskinstege bor inte genomfaras om avstandet mellan mark och
karmunderstycke Gverstiger 23 meter. Detta bor beaktas i bygglovsskedet for att sdkerstélla saker
utrymning.

Brandposter:
5. Brandpostnatet ska uppfylla gallande normer.

BARNKONSEKVENSANALYS

Kommunen beddmer att barn och unga inte paverkas av foreslagen dandring. | samband med
val av placering for nya arena togs ett lokalprogram fram som bland annat utredde barn och
ungas transport till den nya arenan. Vald placering var det alternativ som var mest lampad ur
det perspektivet. En barnkonsekvensanalys togs dven fram som underlag till
lokalprogrammet for arenan. Analysen innehaller en beskrivning av barn och ungas krav,
behov och dnskemal i en ny arena for ishockey med fokus pa funktion, volym, teknik och
gestaltning. Analysen gav forslag pa hur dessa ska hanteras i relation till andra krav, behov
och 6nskemal. Berdrda fragestéllningar i analysen var bland annat trafiksakerheten,
orienterbarheten, utrymmen och utemiljoén. Denna analys kommer inkluderas i
programskedet for den nya arenan.

Kommunen bedomer att andringen av detaljplan inte har nagon direkt och pataglig

konsekvens for barn och unga och det strider inte mot Lag om Forenta nationernas
konvention om barnens réttigheter.
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PLANANDRINGEN | TEXT

Planbestdmmelse som tas bort:
u: Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

Prickmark: Marken far inte bebyggas.

Planbestdmmelse som laggs till:
6: Marken far inte forses med byggnad. (Bestammelsen galler med en bredd pa 4.5 meter

fran anvandningsgransen langs med Doderhultsvagen)

u1: Markreservat for underjordiska ledningar.

ni- Mark for dagvattenanlédggning

ai- Startbesked far inte ges for byggnad forran lamplig dagvattenhantering anlagts.

Genomforande: Genomforandetiden ar 5 ar fran det att &ndringen av planen fatt laga kraft.
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Figur 5 lllustration dver planandringen
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder och konsekvenser som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Har redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen. Planbeskrivningen har inte nagon sjalvstandig
rattsverkan utan ska ses som vagledande vid genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad mars 2024
Granskning september 2024
Antagandeprdvning december 2024

Genomforandetid

Genomforandetiden for denna andring av detaljplan ar fem ar fran det att beslutet om
andringen vunnit laga kraft. Under genomfdrandetiden kan planen normalt inte &ndras eller
upphavas om inte sérskilda skal finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphaver planen efter
genomforandetidens utgang fortsatter den att gélla. Efter genomfdérandetidens utgang kan
dock planen &ndras eller upphévas utan att uppkomna rattigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Andringen av detaljplanen avser fastighet som 4gs av kommunen och ligger inom
kvartersmark.

Eventuellt byggande inom fastigheten kan ske i kommunal eller enskild regi. Fastighetsdgare
ansvarar for kostnader vid andring av befintliga ledningar och anlaggningar for
energidistribution inom de aktuella fastigheterna. Planens genomférande forutsatter att
ledningar inom omradet flyttas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH
KONSEKVENSER

Fastighetsbildning och Fastighetskonsekvenser
Andringen av detaljplanen féranleder ingen forrattning.

Ledningar

Planomradet ligger inom Oskarshamns kommun verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Vatten- och avloppsledningar aterfinns inom planomradet, samt fjarrvarme. Kommunen har
ansvar for VA-ledningarna och Oskarshamns energi for fjarrvarmeledning.

Befintlig pumpstation ska ersattas med ny i véstra delen av planomradet. Bade det befintliga
spillvattnet och det tillkommande spillvattnet fran den nya arenan kommer att ledas till
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pumpstationen. For befintligt anslutna blir det ingen forandring i hanteringen da bara delar
av ledningarna laggs om. Det planeras dven for en ny natstation for el inom planomradet.

| samband med byggnation av ny arena hamnar befintliga vatten- och avloppsledningar samt
dagvattenledningar som idag korsar omradet under den nya bygganden och behdver laggas om. Vid
omlaggning foreslas att dagvattenledningen dimensioneras upp for att klara nuvarande riktlinjer fran
Svenskt Vatten och darmed bygga ett robustare ledningsnat genom omradet. Forslag pa strackning
finns redovisad med svart linje pa figuren nedan (se aven figur 3). Utférande utreds vidare vid
detaljprojektering. Markreservat for underjordiska ledningar har lagts till pa plankartan.

Berord ledningsdgare ska kontaktas i samband med planeringen av flytt eller kulvertering. Den part
som initierar atgard ska dven bekosta den.

) \ BUANESENIS)
)

) | ™

TofsuEsEN T |
A |
|

Figur 6 Forslag pa omdragning av dagvattenledningen markerad med svart streckad linje. Gréna linjer visar
befintliga dagvattenledningar.

SLTRLIEFT:

Oskarshamn energi har en ledning i planomradet till befintlig tennishall (FV40casaflex, se svart
markering i figur 7 nedan). Denna kan ersdttas med ny ledning till foreslagen arena. Oskarshamns
kommun ska da svara for uppkomna och nerlagda kostnader samt betala den del av areaférstoringen
som gjordes i samband med att tennishallen ansl6ts med fjarrvarme.
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Figur 7 FV40casaflex, Oskarshamn energi

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Dessa ska sa langt som majligt
behalla befintligt lage for att undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering ska den part som initierar atgarden aven bekostar den.

KONSEKVENSER AV PLANENS ANDRING OCH
GENOMFORANDE

Inga forutsattningar eller forandringar av vésentlig betydelse beddéms ha tillkommit jamfort
med vad som tidigare 1ag till grund for den ursprungliga detaljplanen.

Den dndrade detaljplanens forutsattningar och paverkan bedéms inte innebara nagon
betydande paverkan for allmanna eller enskilda intressen.

Andringen av detaljplanen bedoms inte leda till betydande paverkan pa miljon, manniskors
halsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Andringen av detaljplan beddms inte heller medfora négra fastighetsrattsliga, tekniska eller
ekonomiska konsekvenser for enskilda.

Andringen av detaljplan mojliggor for ny arena att byggas. Andringen innebar dven att
byggnaden kan placeras ndarmare Ddderhultvédgen. Beddmningen &r att det blir en stor positiv
paverkan for idrott och liten paverkan pa stadsbilden i och med att byggnaden tillats placeras
narmare vagen.

Omradet for arenan ingar i verksamhetsomrade for dagvatten och det finns utbyggt
ledningsnét i nulaget. Fastigheten har forbindelsepunkt. Omradet ar redan hardgjort i stor
utstrackning, men avsikten &r att utoka tak och parkeringsytor.

Med foreslagen forandring av gallande detaljplaner sker en ganska liten forandring av
markanvandningen sett till nuvarande bebyggelse. Géallande detaljplaner har inga
begransningar nar det galler hardgorningsgrad och de foreslagna forandringarna innebéar
ingen forandring. Foreslagen byggnation resulterar visserligen i att den totala mangden
vatten fran omradet dkar. Med foreslagna dagvattenlésningar inom omradet bedéms
paverkan pa nedstroms liggande system vara liten. For att hantera hela avrinningsomradet
bor foreslagen yta nedstrdms arenan utredas vidare.
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Med foreslagen dagvattenhantering kan féroreningsméngderna forvéntas vara relativt
ofdrandrade mot nulaget. Med foreslagna dagvattenatgarder bedoms funktionen av den yta
som ar planlagd med planbestammelse n1 fran detaljplan A5011 ersttas.

Omradet for ny arena har i 6versiktsplanen pekats ut som en yta som bor avsattas for
dagvattenhantering. I nuléget riskerar ytligt dagvatten att skada den befintliga tennishallen.
Med foreslagen hojdsattning av marken kring ny arena kan den befintliga
fotbollsplanen/idrottsplatsen mer kontrollerat anvandas som skyfallshantering. Den i nuléget
Overbelastade dagvattenledningen l&ggs om och dimensioneras upp vilket sékerhetsstéller att
ytan bara anvénds vid kraftigare regn.

Aven om planandringen bedoms ha en liten paverkan ar det viktigt att se till att tillforsel av
fororeningar begransas genom implementering av foreslagna atgarder, kloka materialval och
goda rutiner vid byggnation och renovering. Marken kommer att till stérsta del vara
hardgjord, vilket innebér att det behovs sérskilda dagvattenanlaggningar. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten kan ske i underjordiska magasin, nedsénkta
dagvattenplanteringar eller i mindre dagvattenplanteringar i anslutning till stupror.

Andringen av detaljplan innebér att VVA-ledningar behover flyttas for att méjliggora
byggnation av ny arena. Bedomning ar att flytten av ledningar har liten paverkan.

Det nya planférslaget strider ej mot gallande dversiktsplan, antagen 2023-02-13.

Enligt det nya forslaget pa andring kan en ny byggnad placeras enlig den roda cirkeln nedan.
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Figur 8 Figuren visar del av omradet som berors av andringen med svart streckad linje. R6d cirkel visar pa mojlig

placering av ny byggnad.
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