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Program for bostadsforsorjning i Oskarshamns kommun

Tillgangen till attraktiva bostiader dr en central fraga
for utvecklingen av Oskarshamn kommun.

Kommunen har huvudansvaret for att planera for
bostadsforsorjningen vilket framgar av bostadsfor-
sorjningslagen (Lag 2000:1383 om kommunernas bo-
stadsforsorjningsansvar). Syftet med planeringen dr
att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i
goda bostdder och att frimja att indamalsenliga atgar-
der for bostadsforsorjningen férbereds och genomfors.

Det dr manga aktorer inblandade i samhaéllsbyggnads-
processen, och det &r manga processer som behdver
samordnas for att systemet ska fungera. Kommunen
ar en viktig aktor i bostadsférsorjningen, inte minst
med anledning av ett stort markinnehav, det kommu-
nala planmonopolet och dgandet av det kommunala
bostadsbolaget Byggebo som innehar en stor del av
kommunens hyresritter. Sammantaget ger dettta kom-
munen en stor verktygslada att tillga i arbetet med bo-
stadsforsorjningen.

PROGRAMMET SKAANTAS AV KOMMUN-
FULLMAKTIGE

Program for bostadsforsorjningen ska antas av kom-
munfullmiktige under varje mandatperiod. I arbetet
ska kommunen ta hédnsyn till nationella och regionala
mal, planer och program. Programmets innehall och
vagledning ska grundas pa en analys av den demogra-
fiska utvecklingen, av efterfrdgan pa bostader, bostads-
behovet for sarskilda grupper och marknadsforutsitt-
ningar.
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MEDVERKANDE

Arbetet med analyser, huvudprogram och riktlinjer
har letts av en styrgrupp som bestir av kommun-
styrelsens arbetsutskott tillsammans med samhalls-
byggnadsnamndens ordférande. Arbetsgruppen har
letts av stadsarkitekt, utvecklingschef samt plan- och
markingenjor. Under arbetet har flera andra funktio-
ner inom kommunens organisation involverats som t
ex socialforvaltningen och kommunledningsforvalt-
ningen. Aven Attraktiva Oskarshamn AB, Byggebo
AB och lokala méklare har pa olika sitt bidragit till
innehallet och deltagit med vérdefull kunskap.
Lénsstyrelsen och regionen kommer att ges mojlig-
het att yttra sig 6ver foreliggande forslag innan det tas
upp for godkdnnandeprovning i kommunfullmak-
tige.

UPPLAGG OCH LASANVISNING

Program for bostadsforsorjning i Oskarshamns kom-
mun dr indelat i tva delar:

DEL I heter "forarbete, underlag och analyser” Hela
del I kan ses som ett underlag for slutsatserna i del II.
Del I innehéller statistik, svar pa enkatundersokning,
analyser beskrivning av sdrskilda grupper pa bostads-
marknaden och redovisning av riktlinjernas koppling
till lokala, regionala och nationella méal med mera.

DEL II heter Huvudprogram och innehaller vigled-
ning for bostadsforsorjningen och fér planering av

nya bostéder.

ARBETSPROCESS

Kommunstyrelsen gav férvaltningen i uppdrag att ta
fram nya riktlinjer for bostadsforsorjningen i xx/xx
2023. Ett forslag har tagits fram som nu ér féremal for
remiss.

Host 2023 - Uppstart
Dialoger, statistikinhdmtning, enkdter, kunskapsun-
derlag och analyser

Vir 2024 - Produktion
Huvudprogrammet produceras

Host 2024 - Remissrundor
Léansstyrelsen, grannkommuner, region med flera far
mdjlighet att yttra sig om forslaget.

Var 2025 - Preliminért antagande
Huvudprogrammet ska antas av kommunfullmaéktige.

AVGRANSNING

Programmet avgransas till att omfatta bostadsforsorj-
ning foér de manniskor som bor eller forvintas bo i
kommunen i framtiden och till att besvara fragan hur
vi skapar forutsdttning for alla att bo och leva i goda
bostidder utifran olika scenarion. Programmets ambi-
tion dr inte att foresld atgiarder for att oka inflyttningen
till kommunen, d&ven om dmnena i viss man kan tyckas
tangera varandra.
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Prognostiseringar for bostadsforsorjningen

UTBUDET AV BOSTADER | KOMMUNEN
SKA SVARA MOT BEHOV OCH EFTER-
FRAGAN

Hur mycket behéver byggas, var och vad? Ingen vet i
nuldget hur manga invanare Oskarshamn kommer att
ha i framtiden. Det beror pa en méngd saker som vi
inte kan paverka, till exempel flyktingstrommar (oav-
sett om de hadrleder fran krig eller klimatférandringar)
eller enskilda foretagsledares beslut om savil utveck-
ling som avveckling. Men det finns ocksa saker vi kan
paverka, inte minst genom att fora en aktiv och traft-
saker inflyttningspolitik och att standigt strdva efter att
vara en attraktiv plats att bo och leva pa.

Kommunen kan paverka takten i exploateringsproces-
sen fram till fardig detaljplan och skaffa en god plan-
resurs i valt tempo. Dérefter styrs bostadsutvecklingen
av marknaden och marknadskrafterna. Efterfragan
och tillgang. Kommunen kan dock indirekt paverka

I foljande kapitel redovisas nuvarande planresurs,
framtida prognostiserat bostadsbehov samt kommu-
nens resurser att ta emot en betydligt storre befolk-
ningstillvixt dn vad prognoserna visar.

Nuvarande planresurs

I Oskarshamns kommun finns det firdiga detaljplaner
som mojliggér byggnation av en bit 6ver 1000 nya bo-
stader. Ca 900 av dessa bedoms efter inventering vara
aktuella och rimliga, 6vriga bedoms av olika anled-
ningar inte lingre vara aktuella att genomfora. I berak-
ningarna har dven detaljplaner som forvintas vinna
laga kraft under 2024 tagits med.

De ca 900 mojliga bostdderna fordelar sig enligt 6l-
jande tabell (tillhorande kartor finns i del I):

De senaste 10 aren har kommunen planlagt for ca 50-
60 nya bostdder per ar i genomsnitt. Nyproduktionen
av antal faktiska bostader under samma period var ca
315 st, med en variation mellan 3-121 bostader/ar vil-
ket innebdr ett genomsnitt pd strax over 30 nyprodu-
cerade bostader/ar.

De allra flesta nyproducerade bostdderna ar ligenheter
i flerfamiljshus. Andelen nyproducerade villor utgor
ca en fjardedel. Under tioarsperioden har 48 villatom-
ter salts via kommunala tomtkon. 39 av dessa har sélts
i Oskarshamns stad, 4 i Paskallavik och 5 i Figeholm.
Ingen kommunal tomt har sélts i resterande omraden i
kommunen de senaste 10 aren. En villatomter har ock-
sa salts via privata markégare, huvudsakligen i Saltvik.

efterfrigan och saledes tempot genom inflyttnings- Softﬁdlef enligt fardig 450 65 34 85 18 24
.. .\ .. D etaljplan
framjande politik, starka kommunens attraktivitet och L
derlitta foret tableri d Bostader i detaljplan
underiatta 1ore agse al erlngar med mera. som férvantas bli klar 230
2024
Sammanlagt antal
Antal invanare i kommunen (maj 2024) 26 913 personer Varav smahus 170 65 34 85 18 24
Antal boende per hushall i genomsnitt 2,1 personer Varav lagenheter 510 0 0 0 0 0
Antal smahus (villor) i kommunen 6 884 st Planerat antal bostéder
Antal lagenheter i flerbostadshus i kommunen | 6 200 st i kommande planpro- 10007
gram fér Kronoparken

Antal arbetspendlare ut ur kommunen (2022) 1 855 personer

Antal arbetsinpendlare in till kommunen (2022) | 3 153 personer
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Tabell som visar nuvarande planresurs avseende bostadsbebyggelse, samt pagdende detaljplaneliggning. Aven visionen for
kommande planprogramsarbete for Kronoparken tas upp i tabellen.



Bostadsbehov scenario 1: farre invanare

Vi kan inte veta hur befolkningsutvecklingen kommer
att se ut, men vi kan gora prognoser och rena fram-
skrivningar. I férarbetet bedéms scenario 1 vara det
mest troliga och saledes det scenario vi utgér fran har.
Scenariot bygger pa en nettoinflyttning (antal inflytta-
de minus antalet utflyttade fran kommunen) liknande
de senaste 5 dren samt statistisk berdkning av netto-
fodsel (antal foédda minus antal doda i kommunen).

I detta scenario skulle folkmangden minska med 978
invanare till ar 2040. Vi ser ocksa att den dldre befolk-
ningen 6kar medan yngre och ménniskor i arbetsfor
alder minskar. Denna utveckling skulle generera ett re-
lativt litet behov av nya bostdder. Nagra faktorer pekar
dnda pd att det finns behov av nyproduktion dven om
befolkningsutvecklingen dr lag:

o Det sker en urbanisering inom Oskarshamns
kommun vilket innebér ett 6kat behov av nyproduk-
tion i Oskarshamns stad

o Det behovs goda alternativ till bostader for dldre, en
grupp som véxer enligt scenariot. De bor dessutom
ofta firre per hushéll vilket genererar ett 6kat bostads-
behov.

 De bostider som byggts pa senare tid har haft god
atgang och det bedoms finnas ett intresse av nyprodu-
cerade, attraktiva bostader.

Nyproducerade och attraktiva bostader kan ocksa sti-
mulera till kommunens inflyttning vilket ar av stor
vikt. Dérfor ar det vikitgt att fortsatta planldgga i att-
raktiva och strategiska ldgen.

Nuvarande planresurs och befintligt tempo i produk-

tionen av nya detaljplaner for bostdder framgent be-
doms med rage ticka behovet for scenario 1. Vigled-
ningen kring lokaliseringar, bostadstyper och andra
anpassningar efter olika malgrupper som foljer senare
i det hdr programmet dr viktiga att stréva efter i det
fortsatta plan-, mark och exploateringsarbetet i kom-
munen.

Bostadsbehov scenario 2: stor tillvaxt

Oskarshamn har ingen tanke pa att sitta still och lata
framtiden komma till oss, utan vi stravar efter att vara
med och forma var framtid. I det arbetet behover vi ge-
mensamt kavla upp drmarna och véga sitta hoga mal.
Mal som visar framatanda och mod. Vi behover en be-
folkningstillvaxt for att fortsétta klara av forsérjningen
till det naringsliv vi redan har. Ligg till ett par nyetab-
leringar i ndringslivet och en tréffsiker, framgangsrik
inflyttarpolitik sa tar vi sikte mot 30 000 invénare -
nan gang i framtiden. Kommunens bostadsplanering,
planarbete samt mark- och exploateringsarbete beho-
ver ta hojd for detta scenario, oavsett nir i tid det slar
in. Kommunens har en viktig uppgift i att sikerstdlla
MOJLIGHETER (inte minst planlagd mark) for att
scenariot ska kunna uppfyllas. Kommunen ska inte
hindra inflyttning, expansion for naringslivet eller ny-
etableringar. Det 4&r kommunens ansvar att se till att
tillrackligt mycket byggbar mark finns tillganglig.

30 000 invanare innebr ett tillskott pa 3080 invanare.
Det bedoms rimligt att anta att detta tillskott fordelar
sig pa ungefir samma sdtt som befintliga invanare vad
giller hushallsstorlek och bostadstyp.

Behovet av nya bostidder berdknas da vara ca 1500 st i

detta scenarie och fordela sig ungefar enligt foljande.

Totalt behov 1470 (avrundas till 1500)
varav smahus 940

varav lagenheter 530

Befintlig planresurs ticker ca 900 av dessa bostdder.
Framforallt saknas tomter for smahus i i befintlig plan-
resurs i jaforelse med foérdelningen ovan.

For att klara bostadsbehovet vid scenario 2: “stor till-
vaxt” behover kommunen planligga for ytterligare
minst 600 bostéder - helst annu fler for att erbjuda val-
frihet och mdjligheter. Kommunen behéver rakna in
att det kommer att fortsitta ske viss omflyttning och
urbanisering dven fortsittningsvis inom kommunen,
samt att andelen édldre invanare 6kar vilket ocksa kan
bidra till ett visst 6kat bostadsbehov.

Antaget att visionen om 30.000 invénare nds inom en
tioarsperiod, raknat fran 2024, behover kommunen
saledes planlagga for minst 600 bostdder under dessa
10 ar, det vill sdga minst 60 bostader per ar i genom-
snitt. For att inte hela planresursen ska vara forbrukad,
och for att kunna erbjuda valméjligheter i bostadsut-
budet/planlagd mark behéver takten vara nagot hogre
an ett snitt pa 60 bostdder per ar. Uppskattningsvis bor
en planliggningstakt pa ca 80 bostdder per ar i snitt
vara rimlig.

Planprogram Kronoparken kan ticka en stor del av
bostadsbehovet, men det finns osdkerhetsfaktorer och
kommunen kan givetvis inte ligga alla dgg i samma
korg. Kronoparken ligger langt fram i tiden och plan-
laggningens utfall ar fortfarande osékert. Det ér viktigt
att kommunen arbetar med flera parallella detaljpla-
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scenrio 2. Detta minskar riskerna och sarbarheten om Totalt antal bostider | Antal bostider per ar
Kronoparken inte visar sig vara lampligt fér 1000 nya P
bostader (vilket uttalats som en tidig vision infér ar- B B Bes B f ses e 2 1500 150
betsstart) — eller om det visar sig vara lag efterfragan i
detta omréde.

Extra behov for att kunna erbjuda valmgjlighet och for att

bibehalla en viss fortsatt planresurs 200 20
En geografiskt bredare planberedskap behovs med an-
dra ord och det bedéms lampligt att planldgga minst Totalt behov av bostider 1700 170
50 % utanfor Kronoparken, vilket innebar att kom-
munen under ndrmsta I'OTarsperloden bor p lanligga Antal méjliga bostader i nuvarnade planresurs 900
Kronoparken plus ett minimum om 40 bostdder arli-
gen pd annan plats for att klara bostadsforsorjningen i )

Planlaggningsbehov 800 80

scenario 2.

Det bedoms dock viktigt att aktuell planliggning stin- Tabell osm visar berdknat planliggningsbehov utifran antagandet att Scenario 2: ” stor tillvixt”

digt ligger i fas med radande trender och efterfragan. ~ Uppfylls pd 10 dr.
Diirfor ar det av stor vikt att ha kunskap var vi bor plan-

ldgga och vad vi bor planldgga i syfte att fa basta utfall.

Vigledningen kring lokaliseringar, bostadstyper och

andra anpassningar efter olika malgrupper som foljer

senare i det hdr programmet dr viktiga att strava efter

i det fortsatta plan-, mark och exploateringsarbetet pa

kommunen.



Vagledning for bostadsforsorjningsarbetet

8 IDENTIFIERADE FOKUSPUNKTER SOM
BOR VAGLEDA BOSTADSFORSORJ-
NINGSARBETET | NARTID.

Oskarshamns kommun har flera mal, visioner och rikt-
linjer som tangerar bostadsforsorjningsomradet. Man
har dven en hel del skyldigheter enligt lag nér det gél-
ler att erbjuda bostéder at alla. De punkter som lyfts
fram nedan é&r sérskilt prioriterade att arbeta med just
nu. [ en framtid kan det vara helt andra fokusomrédden
som é&r aktuella.

1. Storlek och bostadstyp

Det behovs ett varierat bostadsutbud i Oskarshamn,
saval vad giller lage, storlekar och upplatelseformer.
Samtidigt som det behévs instegsldgenheter, foretra-
desvis hyresritter med tva rum och kok, finns det ett
behov av stora lagenheter. Det dr tre rum och kok samt
fyra rum och kok eller annu storre som har hogst ef-
terfragan pa marknaden just nu och som bedéms besta
manga ar framat. Flera fastighetsbolag delar uppfatt-
ningen att det i nuldget tenderar att finnas en 6vereta-
blering av lagenheter i storlek 2 rum och kok.

Aven villa nira staden eller mer lantligt finns det ef-
terfragan pa. I enkdtundersokningen bland inpendlare
(se del I) var en villa den absolut mest 6nskade bo-
endeformen om de svarande fick vilja fritt. Kommu-
nens planresurs &r relativt stor vad giller ldgenheter
och berdkningar visar att planresursen avseende just

smahus behover starkas framover for att klara en okad
inflyttning.

2. Lokalisering

Planlaggning av nya bostdder bor i forsta hand kon-
centreras till Oskarshamns stad, Paskallvik samt Fige-
holm, dér den absoluta merparten lokaliseras till Os-
karshamns stad.

Ny bostadsbebyggelse, fraimst nir det handlar om la-
genheter, bor prioriteras sa centralt som mojligt i Os-
karshamns stad. Dar dr efterfragan som storst, samti-
digt som det finns ménga foérdelar med fortétning till
exempel i form av gang- och cykelavstand, nérhet till
kollektivtrafik och okat underlag for stadsliv och lo-
kal konsumtion. Det dr trdngt i centrum, och ny bo-
stadsbebyggelse bor tillkomma genom tillbyggnader
i/pa redan befintliga bostadshus, genom omvandling
av kvarter eller nybyggnation pa forekommande obe-
byggd mark. Oversiktsplanen stdder detta resone-
mang.

Sarskilt attraktiva omraden, sdsom Inre hamnen, med
narheten till sdval stadskdrnan som havet behover
fortsatta utvecklas med bostader och vara en tillvaxt-
faktor for kommunen.

Aven Figeholm och Paskallavik bedéms kunna vara
potentiella tillvixtorter for kommunen med gynnsam
marknad. Bada orterna har intressanta lagen i arbets-

marknadsregionen och pendlingsméjligheter sam-
tidigt som de har en sérskild kvalitet i sin nérhet till
havet. Ett storre utvecklingsarbete, dir bostadsutveck-
ling och "idyllskapande atgarder” gar hand i hand kan
vara en framgangsvig. Att starka det lilla samhillets
idyll kan handla om attraktivitetsskapande atgéarder i
offentlig miljo, omvandla landsvégar till bygator eller
an mer nyttja de havsndra miljoerna. Kollektivtrafik,
service och foreningsliv dr ocksa viktiga parametrar i
ett mojligt utvecklingsarbete.

Nyproduktion pé landsbygden i ovrigt, t ex Kristdala,
Bockara, Misterhult, Brabygden med flera omraden
behover ocksa stodjas. Kommunen ska ha en positiv
instédllning till nya bostdder och vigleda markagare,
husbyggare, samhallsféreningar och andra intressen-
ter genom processen. Det kan handla om att erbjuda
kompetens och hjilp i arbetet med att stycka av fastig-
heter, bygglosprocesser och strandskyddsfragor. Kom-
munen bor fungera som en lots genom exploaterings-
processen.

Lokalisering av ny bostadsbebyggelse i 6vrigt styrs av
kommunens oversiktsplan. Det handlar till stora delar
om att fordta i redan befintliga bebyggelsestrukturer.
Det ar ocksé viktigt att blanda olika bostadstyper och
upplatelseformer i vara bostadsomraden for att mot-
verka alltfor segregerade omraden.



3. Verka for ett bredare utbud som attra-
herar aldre

Fa igang flyttkedjor (och till exempel frigora villor 4t
barnfamiljer) genom att erbjuda prisvirda och bra al-
ternativ for dldre som dr intresserade av att silja sin
villa. Idag finns det nastan 1900 villor dir de boende
ar 6ver 75 ar och bor 1-2 personer i Oskarshamns tét-
ort. Fler i den hér gruppen bor ges mojlighet att hitta
ett boende som motsvarar de behov som aldrande ofta
innebdr. Skiftande forutsittningar och preferenser
inom gruppen gor att det inte bara finns ett alterna-
tiv som passar alla. Olika typer av upplételseformer,
storlekar och grader av social gemenskap i boendet
behovs. Aldre soker ofta bekvima bostéder néra servi-
cefunktioner enligt lokala midklare. Den hér gruppen
bor ofta billigt och har hoga krav vid en eventuell flytt
(vill generellt "inte bo for litet, inte for langt ifran cen-
trum och inte fér dyrt”). Prisvart och centralt, girna
med egen uteplats kan vara klok vigledning i arbetet.

Ett seniorboende eller trygghetsboende f6r den dldre
generationen kan vara ett attraktivt boendeformat for
madnga. Det bor finnas god tillgang till sociala aktivi-
teter och trivsamma gemensamma utrymmen/ute-
platser. Boendet ska vara anpassat for ett langt liv och
bor betraktas som ett boende med god mojlighet att
bo kvar lange i, dven efter det att man eventuellt &r i
behov av hemtjanst. Det kan ocksé rationalisera kom-
munens hemtjanstverksamhet genom att fler med be-
hov bor samlat.

Ett av de viktigaste verktygen for att skapa onskad
utveckling ar markanvisningstdvlingar. Kommunen
kan genomfora en markanvisningstavling for senior-
boende/trygghetsboende eller som pé andra sitt med
syftar till att skapar bostdder som attraherar dldre. I
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tavlingen kan olika villkor stillas, sasom till exempel
stora sociala védrden, tillgdng till uteplatser eller maxi-
mal boendekostnad.

4. Identifiera och forvarva strategiskt
vardefull mark

Kommunen bor arbeta strategiskt och langsiktigt med
att forvarva mark i attraktiva ldgen i syfte att planldgga
for bostadsbyggande.

For att kunna mdta bostadsefterfragan bade langsik-
tigt och (ndr det behdvs) snabbfotat bor kommunen
dga mark i alla delar av plan- och exploateringskedjan:
langsiktiga utbyggnadsomraden — pagaende detaljpla-
ner — tomter till salu. Allteftersom kommunen séljer
mark for ny bebyggelse behdver kommunen ocksé in-
vestera i ny mark och forbereda nya tomter for forsélj-
ning.

5. Strava efter en stor och anpassad plan-
beredskap

Kommunens tomt- och planberedskap har sannolikt
inte begrinsat befolkningstillvixten de senaste 10
aren, men fortsatt offensiv markpolitik &r viktigt for
att snabbt kunna méta nya behov och fordndringar pa
bostadsmarknaden. En offensiv markpolitik kan bety-
da forvarv av strategisk mark, genomfora markanvis-
ningstavlingar, stindigt verka uppsdkande och virna
kontakter i exploateringsbranschen samt inte minst ha
god tillgang till planlagd mark. Kommunen kan be-
stimma takten i planeringen och planldggningen for
nya bostidder. Marknaden och exploatdrernas mod av-
gOr nér det byggs nya bostdder. Men det dr avgdrande

att det finns planlagd mark i attraktiva ldgen att er-
bjuda nir det behovs. Om det etablerar sig ett storre
foretag i kommunen och antalet invanare dkar pa kort
tid — dé ska védgen till nya bostider vara kort. Planbe-
redskapen ska matcha behovet i ”Scenario 2: stor
tillvixt” enligt resonemanget i tidigare kapitel.

6. Sakerstall att det byggs hyresratter

Pé senare tid &r det vanligare att nyproduktion av bo-
stidder i flerfamiljshus uppléats som bostadsratter. Det
ar viktigt att sdkerstdlla en balans mellan hyresritter
och bostadsritter i nyproduktionen for att striva efter
en god variation i kommunens bostadsbestand. Hyres-
rétter bor ocksd vara ett intressant instegsboende for
nyinflyttade innan man helt etablerar sig i kommunen.

Kommunen har mojlighet att stilla krav pad Byggebo
i agardirektivet om att nyproducera bostdder. Detta
saknas idag. I tuffa tider, nir ménga andra aktorer pa
marknaden &r avvaktande, kan de kommunala bo-
stadsbolagen ta ett samhéllsansvar och leda samhalls-
utvecklingen i en dnskvird riktning. Aven om ett di-
rekt krav pé fardigstillande av nya bostidder inte fors
in kan det vara en idé att vdssa dgandedirektivet till
att inkludera en 6kad beredskap for nyproduktion med
kort igdngséttningstid. Det kan handla om att ha ett el-
ler ett par projekt i pipeline dir man ligger 1dngt fram
i planering, projektering etc for att kunna starta upp pa
kort varsel nér behov eller lage uppstar.

Markanvisningstiavlingar ar ett annat vardefullt verk-
tyg ddr viss mingd hyresritter kan vara ett av tivlings-
villkoren.



7. Anpassa nyproduktionen efter valda
malgrupper — aven om exploateringen blir
dyrare

I forarbetet redogors for svenskarnas flyttménster och
boendepreferenser. Om vi bedémer att det dr grupp
tva, "Ansvarsaren’, samt grupp tre, "Andra frihetsfa-
sen’, som vi har storst majlighet att attrahera till in-
flyttning bor vi ocksa anpassa bostadsplaneringen
efter gruppernas preferenser. Forenklat innebdr det
att vi ska planera for villor i nirhet till skola och for-
skola for grupp tvd. Att bostads- och ndromradena &r
barnvinliga bedoms viktigt har. Grupp tre ar sdrskilt
attraherade av avskilda ligen med ldg insyn, girna
“tyst” lage ndra natur eller hav men inte for langt ifran
staden. Bada grupperna ér generellt intresserade av
att det finns mojlighet till stor bostadsyta, plats for ett
hemmakontor och méjlighet till odling pa tomten.

Detta kan innebédra en hogre exploateringskostnad
tér kommunen dn vad vi varit vana vid, men troligen
ocksa mer malgruppsanpassat och med férhoppning
om ladngsiktig avkastning.

Bra bostdder for dldre, forslagsvis trygghetsboende el-
ler seniorboende, bedoms det finnas efterfradgan pa.
Aldre invénare behover bra alternativ att flytta till,
vilket ocksé kan frigora en villa som kan antas vara
attraktiv for grupp tva ("ansvarsiren”) ovan. Gene-
rellt och 6vergripande har éldre relativt hoga krav pa
ldge, storlek, uteplats och det kan vara klokt att nog-
grannare undersoka hur deras preferenser, behov och
onskemal ser ut. Ett konceptboende med hog kvalitet
pa sociala ytor/aktiviteter i boendet kan vara mycket
intressant for den hdr gruppen.

8. Samverka regionalt kring bostadsfor-
sorjningen

Oskarshamns kommun har ett starkt rumsligt bero-
ende av de nérliggande kommunerna Monsteras och
Hogsby. Lite drygt 1 500 personer pendlade dagli-
gen till Oskarshamns kommun fran Moénsteras och
Hogsby under 2021. Motsvarande utpendling var
547 personer, dvs. cirka en tredjedel av den dagliga
inpendlingen fran dessa kommuner. Samma ar var
den totala inpendlingen till Oskarshamns kommun
lite drygt 3 000 personer dagligen. Till 6vervigande
del sker arbetspendling till Oskarshamns kommun
fran lanets 6vriga kommuner och bara marginellt fran
kommuner utanfér Kalmar lan. Analyser som WSP
genomfort at Region Kalmar lan i samband med revi-
dering av den regionala utvecklingsstrategin (https://
utveckling.regionkalmar.se/utvecklingsomraden/sam-
hallsplanering-och-infrastruktur/strukturbild-for-
kalmar-lan/) tyder pa att det kommer att bli viktigt
tor kommunerna i linets mellersta del att ytterligare
starka de rumsliga beroendena for att pa sa sitt starka
bostads- och arbetsmarknadsregionen, snarare 4n att
bidra till en interkommunal konkurrens om invanare.
Oskarshamns kommun skulle stdlla sig positiv till att
denna typ av samarbete inleds med berérda kommu-
ner.



Bostadsforsorjning for sarskilda grupper

KOMMUNEN SKA | SIN BOSTADSPLANE-
RING STRAVA EFTER BOSTADER FOR
SARSKILDA GRUPPER PA BOSTADS-
MARKNADEN.

Det behover finnas bostdder for de grupper som
kommunen har ett siarskilt ansvar for men ocks3 ett
utbud av bostider som kan mota bostadsbehov dven

ndr inkomsten ér lag och sparat kapital saknas.

Kommunen ska kontinuerligt félja upp be-
hoven och tillgangen pa LSS-bostader

Det foreligger i dagslaget inget akut behov av nya LSS-
bostader (forutsatt att de som just nu planeras verklig-
stalls), men det kan komma att behovas ett kontinu-
erligt tillskott av bostdder for personer inom LSS i det
ordinarie bostadsbestindet.

Kommunen ska kontinuerligt félja upp be-
hoven och tillgangen pa sarskilt boende
for aldre

Socialférvaltningen drar i sin senaste rapport slutsat-
sen att det kan vara klokt att geografiskt omfordela de
sitt bestand av platser pa sarskilt boende for dldre. Det
tenderar att vara lag efterfragan pa platser pa lands-
bygden men hogt tryck pé platserna i Oskarshamns
stad. Nagot stort behov av okat antal platser fram till
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2035 ser man inte om denna omfordelning sker.

Verka for fler bostiader med laga hyresni-
vaer

Fler bostider med 6verkomliga hyresnivider behovs
for olika typer av hushéll med laga inkomster. 2023 &r
antal trangbodda hushall med anstringd boendeeko-
nomi 68 st vilket utgoér 0,7 % av kommunens hushall.
Siffran ér ldgre &n i regionen och i riket, men férhopp-
ningen dr dnda att denna siffra ska minska. Brist pa bo-
stader riskerar att fordroja ekonomiskt svaga gruppers
etablering pa bostadsmarknaden.

Ett sitt att verka for fler bostider med laga hyresnivaer
kan vara genom villkor i framtida markanvisningstav-
lingar.

Fortsatt efterstrava ett bra samarbete med
fastighetsbolag i kommunen

Ett gott samarbete med hyresvardar och fastighetsaga-
re ar viktigt for att ha beredskap att ta emot nyanldnda
enligt eventuella anvisningar frdn Migrationsverket
och for att kunna erbjuda olika former av kommunala
hyresgarantikontrakt vilket dr en beprévat arbetssatt
for kommunen for att fa olika grupper etablerade pa
den ordinarie bostadsmarknaden.

All nyproduktion av bostader ska bidra till
att motverka boendesegregation

En klok samhallsplanering och sammansittning av
bostadsbestandet kan minska segregation genom att
en social blandning av boende efterstravas. Det kan
handla om att blanda upplételseformer, storlekar, pris-
bilder, arkitektur i bostadsomraden. Men det behovs
mer dn blandad bebyggelse. Naturliga moétesplatser i
narmiljon, fritidsgardar, foreningsliv och bra skola ar
ocksa viktigt for att en positiv grannskapseffekt ska
uppsta. Blandad bebyggelse och bra motesplatser i
ndrmiljon bor efterstrévas i arbeten med nya och be-
fintliga bostadsomraden. Till exempel kan komplette-
ringar av vissa bostadstyper vara positivt i vissa delar
av kommunen dir bostadsutbudet idag dr mycket lik-
artat.



Avslutning

Det finns manga saker som styr framtidens behov av
bostadsforsorjning och vilken kvantitet av bostader
som behover finnas i Oskarshamn. En del faktorer ar
man relativt siker pa, saisom att antalet dldre invanare
lar oka i framtiden eller att behovet av att producera
stora lagenheter dr storre an sma ldgenheter ett bra
tag framat. Men det finns véldigt manga faktorer man
inte kan kdnna till idag, utan det gar bara att speku-
lera, bedoma och gora kvalificerade gissningar.

Det gor att det dr svart att landa i en bestdmd slutsats
i hur vi pa basta sétt planerar for framtidens bostads-
forsorjning. Prognoser sager att antalet invanare
kommer vara farre om 10 ar dn idag. Men med hart
arbete, traffsakra etableringar och klok marknadsfo-
ring kan det bli tvartom. Vilket ligger helt i linje med
kommunens maél, ambitoner och vilja.

Oskarshamns kommun visar i det hdr programmet
hur man ska planera for bostadsforsorjningen om
invanarantalet stiger upp mot 30 000 invanare i fram-
tiden. Man visar att det gar att klara av. I programmet
berdknas att det behover planldggas for ca 80 bosta-
der érligen, varav Kronoparken kan sta for halften av
dessa. Det dr ocksa viktigt att de bostdder som plane-
ras moéter den tankta malgruppens trender, 6nskemél
och behov péa bostadsmarknaden. Det giller lagen,
bostadstyper, upplatelseformer med mera.

Kommunen dger inte hela plan- och exploaterings-
processen, men vi har planmonopol och méjlighet
att sdkerstlla att det finns gott om planlagd mark

i attraktiva ldgen - redo for snabb exploatering nar

marknanden vill.

Man kan ocksa stilla sig fragan om det ér tillgang pa
attraktiva bostader som attraherar inflyttning eller
om det dr inflyttning som triggar bostadsproduktion.
Sannolikt bada delar. Oavsett ldr tillgang till attraktiva
bostider vara en virdefull och helt nédvandig forut-

sattning for att mojliggora inflyttning och tillvaxt.

Attrahera inflyttning

For att na upp till scenario 2: “stor tillvixt” kravs det
givetvis ett arbete som omfattar mer @n bara klok bo-
stadsplanering. Platsen spelar allt storre roll i dag nér
ménniskor beslutar sig for att flytta ndgonstans. Vi be-
hover standigt arbeta for att Oskarshamn ska vara en
attraktiv plats att flytta till. Det handlar om en mangd
olika saker, bland annat stravan efter att vara en le-
vande stad med métesplatser, vara foretagarvanlig, ta
vara pa vattenndra ldgen, vara en ren, trygg, frasch och
pigg plats samt alltid utnyttja nirheten till vacker och
tillgédnglig natur. Aven god kvalitet i skola och forskola
ar viktiga delar i en plats attraktivitet. Vi behéver ocksa
arbeta med en offensiv inflyttarpolitik, tydligt nischad
mot ritt kompetens/aldersstruktur for att 6ka antalet
invanare och i forlangningen 6ka bostadsbebyggelsen,
klara kompetensforsorjningen och sa vidare. Troligtvis
behover vi ocksa bli bittre och vassare i var marknads-
foring av byggbar mark och arbeta mer proaktivt och
uppsokande mot exploatorer for att stimulera till ny-
produktion.

Det bor finnas en potential i den stora gruppen in-
pendlare till kommunen. Genomford enkatundersok-
ning styrker denna tes och gruppen bor vara en given
malgrupp i ett inflyttnings- och tillvixtarbete. Regio-
nalt innebdr detta dock ingen nettookning for regio-
nen, utan endast omflyttning.

For att attrahera inflyttning till Oskarshamn kan det
dven finnas en mojlighet i att ténka lite utanfor de tra-
ditionella sparen och studera vad det finns for moj-
ligheter till olika stimulerande inflyttningsatgérder.
Kommunen kan undersdka vad andra kommuner har
gjort eller gor och vilka metoder som tycks vara fram-
gangsrika. Virt att utreda mojligheter!
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