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§7 Dnr SBN 2025/000037-4

Val av protokolljusterare

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden utser Per Tingstrom (SD) att tillsammans med ordféranden Robin
Hanzl (M) justera dagens protokoll.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§8 Dnr SBN 2025/000038-5

Faststallande av dagordning

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Utskickad dagordning faststalls, med féljande andringar:

§ 9 Tjansteskrivelse SIDENSVANSEN 4, ombyggnad av Kikeboskolan till flerbostadshus,
uppférande av balkonger, fasadandring, anlaggande av parkeringsplatser samt nybyggnad av
miljéhus, forklaras omedelbart justerad.

§ 23 Anmaélan av delegationsbeslut, utgar.

Vid sammantradet valkomnade ndmnden den nya kart-, plan- och byggchefen Martin Fridlund som
nu i dagarna pabdrjade sin anstallning pa samhallsbyggnadskontoret, Oskarshamns kommun.

Kort efter namndens sammantrade hélls en tyst minut fér att hedra offren i valdsdadet i Orebro.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§9 Dnr SBN 2024/000561-13

Tjansteskrivelse SIDENSVANSEN 4, ombyggnad av
Kikeboskolan till flerbostadshus, uppforande av
balkonger, fasadandring, anlaggande av
parkeringsplatser samt nybyggnad av miljohus

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov fér ombyggnad av
Kikeboskolan till flerbostadshus, uppférande av balkonger, fasadandring, anlaggande av
parkeringsplatser samt nybyggnad av miljohus med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

For att genomféra atgarden kravs en kontrollansvarig med behérighetsniva K. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag:

Claes Persson
Projekthuset
Venusvagen 32
393 51 KALMAR

Handlaggningsavgift

Handlaggningsavgift inkl. startbesked: 47 715 kr
Planavgift: 11 930 kr
Totalt: 59 645 kr

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa och faktureras separat.

Upplysningar

Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den
dag da beslutet vunnit laga kraft.

Atgarden far inte paborjas férran samhallsbyggnadsnamnden lamnat ett startbesked (enligt 10 kap.
3 § PBL).

En lovpliktig atgard far inte, trots att startbesked har getts, pabdrjas férran tidigast fyra veckor efter
det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar (enligt 9 kap. 42 a § PBL).
Paborjas atgarden utan startbesked eller innan den tidpunkt som anges i startbeskedet ska
byggsanktionsavgift tas ut.

Hur man overklagar
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

Arendet

Ansokan avser ombyggnad av Kikeboskolan till flerbostadshus samt anordnande av
parkeringsplatser och nybyggnad av miljéhus, pa fastigheten Sidensvansen 4. Lagenheterna inryms
pa samtliga vaningar och innefattar totalt 36 stycken lagenheter.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Dessa ar fordelade pa 4 st 4 RoK, 4 st 3 RoK, 4 st 3,5 RoK, 12 st 2 RoK, 1 st 1 RoK, 8 st
studentlagenheter om 1 RoK samt 3 st moblerade lagenheter pa 3 RoK. Till de lagenheter vilka ar
forlagda i markplan tillhér en uteplats, denna skdrmas av med vaxtlighet. Ovriga lagenheter férses
med balkonger.

In- och utfart till fastigheten sker fran Langangsvagen. 29 st nya parkeringsplatser anlaggs pa
fastighetens Ostra del. Det finns sedan tidigare 11 st befintliga parkeringsplatser i fastighetens
nordvastra hérn, i anslutning till byggnadens norra entré. De stora befintliga asfaltytorna, som varit
skolgard bryts och asfaltytorna ersatts istallet med gras. Dessa gronytor kan anvandas for rorelse,
hobby och vila. De parkeringsplatser som tillkommer anldggs med armerat gras, for att tillgodose
detaljplanens krav pa infiltration av dagvatten. Mellan parkeringsraderna redovisas ett fritt utrymme
pa 7 meter, vilket ar tillrackligt for att kunna ta sig till och fran parkeringsplatsen. Det beddéms finnas
utrymme, nar behov uppstar, att kunna anordna tillgangliga parkeringsplatser inom 25 m fran
flerbostadshusets entréer.

Ett miljohus om 42 kvm byggs pa fastigheten, byggnaden ar placerad 25 respektive 50 meter fran
flerbostadshusets huvudentréer. Forslaget redovisar aven att de befintliga marknivaerna justeras
nagot for att skapa en naturlig lutning och utjamning av gangytorna mellan fastighetens olika
komplement. Miljdhuset ges en trafasad i tjarvitriol samt ett sedumtak, detta for att
komplementbyggnaden ska bli mer diskret och inte dominera dver huvudbyggnaden.

Ombyggnationen omfattar en total bruttoarea pa 4 318 kvm.

De flesta, 25 st, av lagenheterna nas via byggnadens centrala mittkropp via ett gemensamt trapphus
med hiss. Den 0stra flygeln bestar av en vaning samt delvis ett kallarplan, dar finns gemensamhets-
utrymmen sa som tvattstuga, gym, omkladningsrum, bastu, métesrum, bibliotek, teknikrum samt
lagenhetsforrad. Forslaget redovisar att forraden for samtliga lagenheter placeras pa plan 0,
vaningsplanet nas via hiss i byggnadens centrala mittkropp. Lagenhetsférraden bedéms vara
tillgangliga.

Den vastra flygeln har tva vaningar och kallarplan, och nas inte via hiss. Kallarplan (plan 0) rymmer
en moblerad lagenhet pa 86,1 kvm, 3 RoK, vilken ar tillganglig via uteplatsen. Pa entréplan (plan 1)
finns en tillganglig Iagenhet pa 86,1 kvm, 3 RoK, som nas direkt fran entrén. Pa plan 2 finns en 3
lagenhet pa 86,1 kvm, RoK, denna lagenhet ar inte tillganglig da den inte nas via markplan eller
hiss. Lagenheten ar mdblerad och ska anvandas som gastldgenhet och korttidsuthyrning.
Byggnaden har ocksa 8 studentlagenheter om 1 RoK, 29 kvm, som inte kan nas via hiss.
Studentlagenheterna och dvernattningslagenheten, ligger i olika vaningsplan och ar placerade pa
olika halvplan i férhallande till varandra, (se beslutsunderlag 7 sektionsritning A05).

Ansokan avser aven tillbyggnad med balkonger. Pa byggnadens sddra fasader tillkommer 14 st
balkonger, om ca 6 kvm per lagenhet. Studentldgenheterna forses med varsin del av en
sammanbyggd balkong, vilka tillsammans blir lika stora som &évriga balkonger. Tva balkonger
tillkommer pa fasaden mot 6st samt fyra balkonger pa fasaden mot vast. Pa byggnadens fasad mot
norr tillkommer 6 st balkonger.

Forslaget redovisar tilkommande balkongddrrar till de nya balkongerna samt nya entrédérrar till
marklagenheterna.

Pa byggnadens fasad mot norr bevaras den omfattning i marmor som marker ut byggnadens norra
entré och den franska balkong pa vaningen ovanfér. Den norra entrén leder vidare till fastighetens
11 parkeringsplatser pa Solbackavagen, via en bevarad granittrapp.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Byggnaden har idag 1-3 vaningar vilka ar fordelade i olika byggnadskroppar med en sammanlagd
byggnadsarea om ca 1 535 kvm. Med de tillkommande balkongerna och miljdhuset, berdknas den
nya byggnadsarean pa fastigheten bli cirka 1 577 kvm. Den enligt detaljplanen tillatna
byggnadsarean inom anvandningsomradet ar 3000 kvm.

Bakgrund

Sokanden har fatt ta del av "Byggnadsantikvarisk rapport och Bebyggelsehistorisk utredning av
Kikeboskolan Sidensvansen 4, Oskarshamn- Kalmar lans museum” (beslutsunderlag 12) och
"Utlatande avseende kulturvarden gallande Kikeboskolan, fastigheten Sidensvansen 4,
Oskarshamn” (beslutsunderlag 13) samt samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut dat. 2024-12-
18. Sékanden har den 2024-12-29 inkommit med ett bemdétande av tjansteutlatandet med motivering
att bevara Kikeboskolan (beslutsunderlag 16).

Kikeboskolan uppférdes under aren 1951-1953 som sméaskola och folkskola. Skolverksamheten
fortsatte fram till ar 2012, da undervisningen flyttades till andra skolor i kommunen. Hésten 2015
byggdes den dstra flygeln samt mittkroppens forsta vaning om till ett tillfalligt HVB-hem for
ensamkommande flyktingbarn. Vid ombyggnationen tillskapades 20 rum i tidigare klassrum.
Verksamheten upphoérde under 2017.

Kikeboskolan ar uppdelad i tre delar, en central mittkropp, en flygel i 6ster och en flygel i vaster.
Byggnaden har fasader i gult tegel och fénsterbagarna ar original fran nar huset byggdes.
Undantaget ar mittkroppens bursprak vars fonster ar utbytta. Dorrpartiet vid entrén mot norr har en
omfattning av marmor, liksom den franska balkongen pa vaningen ovanfér. Den vastra flygeln har
tva vaningar samt kallarplan, mittkroppen har tre vaningar och den 6stra flygeln har en vaning samt
delvis kéllarplan. | den vastra flygeln finns bl.a. huvudentrén med portar mot norr och sdder, tio
klassrum och i flygelns kallarplan finns bl.a. omkladningsrum for elever och personal samt
skyddsrum. | mittkroppen fanns bl.a. skolans administration, kék och matsalar, sléjdsalar och
lakarmottagning. | den &stra flygeln fanns bl.a. klassrum fére ombyggnaden 2015. Sedan
verksamheten upphdérde ar 2017 har skolan har utsatts for omfattande vandalisering i form av b.la.
sonderslagna fonsterrutor. Byggnaden star idag inhagnad med stangsel da fastighetsagaren har haft
problem med regelbundna bestk samt for att byggnaden ar en oldmplig, farlig och otillaten plats att
visas i for obehdriga. Byggnaden forfaller mer och mer for varje ar och utgoér ett skdmmande inslag i
naromradet, (se beslutsunderlag 12).

Under planprocessen, for framtagandet av en ny detaljplan for fastigheten, tog Kalmar Ians museum
2013 fram byggnadsantikvarisk rapport och bebyggelsehistorisk utredning. Utredningen omfattade
Kikeboskolan med tillhérande skolgard och vaktmastarbostad, vilken senare har rivits, (se
beslutsunderlag 12). For att i bygglovsskedet kunna bedéma om Kikeboskolan ar 2024 fortfarande
beddms vara en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL, med hansyn till de férandringar
och den vandalisering som skett, bestallde samhallsbyggnadskontoret ett sakkunnigutlatande fran
Kalmar lans museum. Den 2024-02-09 besokte byggnadsantikvarie vid Kalmar lans museum och
certifierad sakkunnig avseende kulturvarden, KUL, enligt PBL, den berdrda fastigheten och
dokumenterade, se sakkunnigutlatandet som inkom 2024-02-14, (se beslutsunderlag 13).

Utifran den kulturhistoriska bedémningen av Kikeboskolan fran 2013 har Kalmar lans museum gjort
en ny bedémning av byggnadens varde for 2024. | utlatandet (beslutsunderiag 13) aterges
varderingen fran 2013 tillsammans med Kalmar lans museums kommentar om varderingen
fortfarande galler ar 2024. Dessa beddmningar ligger till grund for lovprévningen.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 8
Samhallsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum

2025-02-11

§ 9 fortsattning

Befintlig byggnad innehaller skyddsrum

Oskarshamns kommun har i samband med ett tidigare beslut om rivningslov pa fastigheten
Sidensvansen 4, ansokt till Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB, om att avveckla
tva skyddsrum i Kikeboskolan. Oskarshamns kommun anfor i huvudsakféljande; Ansdker om
avveckling da vi har fatt uppdraget fran var politik att denna byggnad skall rivas.

Den 2 maj 2024 fick samhallsbyggnadskontoret tva beslut fran MSB, angaende "Ans6kan om
avveckling av skyddsrum, pé fastigheten Sidensvansen 4 Kikeboskolan”.

Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB) beslutar att inte avveckla:
-skyddsrummet 138268-7 pa fastigheten Oskarshamn Sidensvansen 4. (se beslutsunderlag 14).
-skyddsrummet 138269-2 pa fastigheten Oskarshamn Sidensvansen 4, (se beslutsunderlag 15).

Samhaillsbyggnadskontorets bedomning och avsteg fran kravet pa tillganglighet- och
anvandbarhet

Avsteg i enlighet med BBR 3:52 andra stycket i det allmanna radet kan man, om det finnas skal,
gora avkall pa kraven i BBR avsnitt 3:2 nar storre byggnader med barande mellanvaggar som byggs
om eller om andring sker for att en kulturhistoriskt vardefull byggnad ska kunna fa en ny anvandning,
som i detta arende. Om en andring gors for att en, som i detta fall, en kulturhistoriskt vardefull
byggnad ska kunna ges en ny anvandning kan det finnas storre skal for att anpassa kravnivan for att
inte paverka det kulturhistoriska vardet negativt. Utgangspunkten maste anda vara, som i detta
arende, att valja en anvandning av byggnaden som gor det mojligt att bibehalla saval byggnadens
kulturvarden samt att tillgodose utformningskraven och de tekniska egenskapskraven.

| enlighet BBR 3:2, som avser kraven pa tillganglighet- och anvandbarhet enligt 3 kap. 1 och 17 §§
plan- och byggférordningen, PBF och BBR 3:5, som avser kraven pa tillganglighet- och
anvandbarhet enligt 8 kap. 7 § PBL, beddms det i detta arende vara nédvandigt att géra avsteg med
hansyn till andringens omfattning. Framférallt med hansyn till bestdmmelserna om varsamhet och
forbud mot férvanskning.

Byggnadens kulturhistoriska varden bedéms i detta fall vaga tyngre an kravet att tillgangliggora
samtliga av de 36 st lagenheter som ansokan innehaller. 8 stycken studentldgenheter och en
Overnattningslagenhet pa plan 2, ar de lagenheter dar tillgangligheten inte kan tillgodoses fullt ut.
Detta pa grund utav att lagenheterna ligger placerade pa olika halvplan i byggnadens olika
byggnadskroppar. Detta forsvarar mojligheterna att hitta en bra 16sning och placering av hiss utan att
forvanska byggnadens kulturhistoriska varden, da en hiss skulle innebara stora ingrepp i befintlig
byggnad och ett frammande inslag i byggnadens homogena arkitektur. Den enda placering som kan
beddmas vara mgjlig ar en utvandig hiss, bredvid trapphuset, mot nordvast. En sadan placering
skulle gbra att en ny tillbyggnad, enligt gallande detaljplan, skulle hamna helt pa prickad mark och
placeras narmare fastighetsgransen mot parkmark, an 4,5 meter. Dessa tva avvikelser ar inte
mdjliga att bedéma som en liten avvikelse som skulle kunna vara férenlig med detaljplanen enligt
PBL, en sadan placering kan darfor inte ses som mdjlig i detta fall.

Tillgangligheten inne i samtliga av de 36 lIagenheterna samt i gemensamhetsutrymmena bedéms
vara tillgodosedd. Bostaderna beddms i skalig utstrackning ha avskiljpara utrymmen for somn och
vila, samvaro, matlagning, maltider, hygien och férvaring.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att tillgangligheten till bostaderna ar tillgodosedd med hansyn
till byggnadens befintliga férutsattningar och med hansyn till byggnadens kulturhistoriska vardefulla
varde. Det beddms, i detta fall, som oskaligt att uppfylla kraven pa tillganglighet fullt ut for dessa 8
studentlagenheter + 1 mdblerad dvernattningslagenhet, da Kikeboskolan ar av tidstypisk arkitektur
med stora klarlagda varden.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde bade genom sin arkitektur, sin hdga kvalité pa material
och utférande samt den historia som ar kopplad till det svenska skolsystemets framvaxt och de
miljéerna kopplade till detta. Dessa varden beddms vaga tyngre an kravet att tillgodose
tillgéngligheten in till dessa 9 lagenheter fullt ut.

Samhaillsbyggnadskontorets bedéomning

Fastigheten omfattas av detaljplan. For Kikeboskolan galler detaljplan A5004, vilken vann laga kraft
2015-02-17. Detaljplanen tilldter bostader, centrumandamal, vard och skola. | planbestammelsen C
ingar aven byggnader avsedda for samlingslokaler, hotell och vandrarhem. Detaljplanen innehaller

aven bestammelser angdende markférhallandena. Av markytan ska minst 30 % av ytan mdjliggora

for infiltration av dagvatten.

Samtidigt som detaljplanen gjordes togs det fram antikvariska utldtanden fran Kalmar lans museum,
se beslutsunderlag 12-13. Utredningarna pekar pa hoga bevarandevarden for befintliga byggnader
inom omradet. Byggnaderna har sedan inte omfattas av nagot sarskilt kulturhistoriskt skydd i
detaljplanen.

Samhallsbyggnadskontoret har i sin beddmning av denna lovansdkan for Kikeboskolan beaktat de
antikvariska utlatandena fran Kalmar lans museum, bade fran 2013 och 2024.
Samhallsbyggnadskontoret bedémer att Kikeboskolan fortfarande ar en kulturhistoriskt vardefull
byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL, baserat pa beslutsunderlag 12-13.

Enligt dessa utlatanden ar Kikeboskolan en kulturhistoriskt vardefull byggnad som utgor ett
betydelsefullt exempel pa svensk folkhemsarkitektur fran tidigt 1950-tal. Byggnadens arkitektoniska
uttryck ar karaktaristiskt och valbevarat, vilket gor den till en viktig del i det homogena
bebyggelsemonstret i omradet.

Fasadandringen enligt ansdkan innebar att de befintliga originalfénstren i tra, vilka ar av god
virkeskvalitet och med fina detaljer, restaureras samt aterstalls till sin originalkulor, vit nyans. Det
gors ett tillagg pa varje fonster med en invandig energiruta. Denna férandring beddms inte férandra
byggnadens kulturhistoriska varde, da férandringen sker varsamt pa fonstrens insida samt i samrad
med sakkunnig inom kulturvarden (KUL), detta hanteras ocksa den tekniska delen i byggprocessen.

De tillkommande balkongerna beddoms bli symmetriskt placerade pa byggnadens fasader. De
ursprungliga trappracken i smide som aterfinns i byggnadens trapphus, star som férebild for de nya
balkongrackena.

De nya fonsterddrrarna till balkongerna och marklagenheterna kommer att tillverkas med samma
traprofiler och med samma fonsterindelning som byggnadens befintliga fonster och fonsterdorrar
har. De bursprak vilket tidigare fatt nya fonster som inte varit anpassade till byggnadens varden,
kommer att ersattas med fonster i samma traprofiler som byggnadens befintliga fénster har. Aven
detta hanteras i den tekniska delen i byggprocessen.

Enligt den kulturhistoriska varderingen fran 2013 framhdlls sarskilda arkitektoniska sardrag som ar
av stor betydelse for byggnadens karaktar. Dessa inkluderar fasadens tegelytor med regelbundet
placerade fonster, de djupt liggande fogarna och det s.k. munkférbandet med springande kopp, som
utgér grundelement i fasadens uttryck. Aven mittkroppens takfot med en fris av rektanguléra
trapartier samt marmoromfattningen vid den norra fasadens entréparti ar centrala for byggnadens
utseende. Den franska balkongen mot norr, tillsammans med de ursprungliga fonstren, ar viktiga
detaljer som betonata i utlatandet. Det framgar att byggnadens arkitektoniska formsprak, med enkla
men effektfulla detaljer, gor att &ven sma férandringar kan fa en pataglig inverkan pa byggnadens
karaktar.
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Av de sakkunniga lyfts interiéra detaljer som de synliga tegelvaggarna, de slipade kalkstensgolven i
korridorer, trapphus och samlingsrum samt de ekfanerade dérrarna. Sarskilt viktiga ar de
svangdorrarna i korridorerna med dubbla blad och glasade 6verdelar, samt handtagen formade som
traklubbor. De smidda kladkrokarna som ar uppsatta pa eklister, de franska balkongerna och
smidesrackena i trapphusen ar ocksa viktiga for byggnadens interiéra karaktar.

Dessa detaljer ar avgorande for byggnadens ursprungliga uttryck och har darfor varit viktiga att
bevara i den féreslagna ombyggnationen.

| kommentarerna fran 2024 bekraftas att dessa arkitektoniska sardrag fortfarande ar bevarade, trots
att byggnaden utsatts fér vandalisering under senare ar. Skador pa exempelvis originalfénstren och
vissa dorrar har intraffat, men byggnadens fasadmaterial och stomme ar i gott skick. Byggnadens
takfot, det ursprungliga murférbandet, och interidra detaljer som de slipade kalkstensgolven och de
ekfanerade dorrarna finns kvar och bedéms fortfarande utgéra viktiga varden. Kommentarerna 2024
konstaterar aven att byggnadens socialhistoriska varde, som en plats som berort tusentals
manniskor som antingen studerat dar eller bott i anslutning till skolomradet, kvarstar. Detta
socialhistoriska och identitetsvarde understryks som en viktig del av byggnadens bevarandevarde.

| enlighet med de antikvariska utlatandena fran 2013 och 2024 gér Samhallsbyggnadskontoret
beddmningen att Kikeboskolan fortfarande ar en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL.
Den arkitektoniska helheten, med sina tydliga och sammanhalina former, ar fortsatt av stor
betydelse for omradet och for folkhemsarkitekturen som omrade. Samtidigt konstateras att skador
pa vissa delar av byggnaden, sasom fonster, dorrar och interiérdetaljer, har paverkat byggnadens
originalvarden negativt, men att dessa skador inte paverkar byggnadens évergripande
kulturhistoriska varde.

Den foreslagna ombyggnationen av Kikeboskolan till flerbostadshus redovisar i bygglovsanstkan att
byggnadens kulturhistoriska varden tas tillvara pa ett bra satt. Férslaget har givits en val anpassad
utformning med hansyn till byggnadens férutsattningar och dess kulturhistoriska varden,
byggnadens arkitektoniska formsprak och sardrag — vilket ar sammanhallet och avskalat med enkla
men effektfulla detaljer. Den ursprungliga fasadens murférband, takfot, fonster och dérrar kommer
ska bevaras, renoveras och restaureras. Forslaget har dven anpassats till omgivningen. De
foreslagna forandringarna beaktar byggnadens socialhistoriska och arkitektoniska varden.

Byggherren har skickat in ett bemétande pa tjansteutlatandet daterat 2024-12-29, (se bilaga 16), dar
framgar det bl.a. hur byggherren tanker ta tillvara pa de varden som Kikeboskolan besitter.

Sammanfattningsvis bedomer Samhallsbyggnadskontoret att den féreslagna ombyggnationen Hill
flerbostadshus, uppférande av balkonger, fasadangring, anldggande av parkeringsplatser samt
nybyggnad av miljdhus ar férenlig med bevarandet av de kulturhistoriska varden som identifierats i
de sakkunnigas utlatanden. Lovansdkan redovisar att utformningen anpassas och férandringar gors
varsamt med hansyn till att byggnaden beddéms som sarskilt vardefull enligt 8 kap. 13 § PBL.

Samhallsbyggnadskontoret anser darfor att bygglov fér ombyggnation ska beviljas enligt 9 kap. 30 §
PBL.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL Sida 11
Samhallsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum

2025-02-11

§ 9 fortsattning

Konsekvenser for barn och unga

Detta avsnitt med konsekvensbeddmning ar en del i att sékerstélla att barn och ungas rattigheter
tillgodoses i Oskarshamns kommun, enligt Lag (2018:1197) om Fdrenta nationernas konvention om
barnets rattigheter. Beslut att inféra avsnittet togs av kommunfullmaktige 2020-06-08, § 86.
Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att beslutet att satsa pa att bygga om Kikeboskolan till ett
flerbostadshus pa fastigheten Sidensvansen 4, ur ett barn- och ungdomsperspektiv, bidrar till en
positiv utveckling och forbattrar boendemdjligheterna i Oskarshamn, med narhet till, forskola, lag- till
hdgstadieskola, gymnasium, den direkta narheten till kollektivtrafiken och centrum med stadspark
och temalekplats. Ett attraktivt Iage for bostad, inom centralorten kan bidra positivt for barn och
unga.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att beslutet inte strider mot Lag (2018:1197) om Férenta
nationernas konvention om barnets rattigheter, FN-konventionen.

Ovriga upplysningar

Om man andrar anvandningssattet fran studentboende till vanliga bostader sa stélls det samma krav
som for en vanlig bostad. Det ar i sig inte bygglovspliktigt eller anmalanspliktigt att andra
anvandningen fran studentboende till vanligt boende. Andringen kan vara ett skal for att ingripa med
tillsyn sa kontakta alltid samhallsbyggnadskontoret innan eventuell andring utfors.

Av 8 kap. 14 § PBL framgar att man som fastighetsagare har ett underhallskrav pa sig. Pa Boverkets
sida om underhall av byggnader finns féljande text:

Byggnadsverk ska hallas i ett vardat skick. Nar ett byggnadsverk uppfors, sa ska det uppfylla ett
antal utformningskrav och vasentliga tekniska egenskapskrav. Befintliga byggnadsverk ska
underhallas sa att dessa egenskaper i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och
konstnarlig synpunkt. Underhallskravet galler for byggnadsverk, det vill sdga saval byggnader som
andra anlaggningar. Underhallskravet galler saval in- som utvandigt.

Om en byggnad ar en sarskilt kulturhistorisk vardefull byggnad, ska byggnaden underhallas s3 att
deras sarskilda varden bevaras. Om byggnaden ligger i en kanslig miljo, till exempel i en stadskarna,
kan hogre krav stéllas pa underhallet.

Om en fastighetsagare inte fullgér sin underhallsskyldighet har byggnadsnamnden en méjlighet att
ingripa (11 kap. 19 § PBL).

Arendets behandling

Samhallsbyggnadskontoret foreslar i tjansteutldtande 2025-01-24 att samhallsbyggnadsnamnden
beslutar att bevilja ansékan om bygglov féor ombyggnad av Kikeboskolan till flerbostadshus,
uppforande av balkonger, fasadandring, anlaggande av parkeringsplatser samt nybyggnad av
miljohus med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott foreslar 2025-01-28 § 9 att samhallsbyggnadsnamnden
beslutar enligt samhallsbyggnadskontorets forslag.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare och tillganglighetskonsulent Frida Stenmark féredrar drendet och svarar pa
fragor.

Ordféranden staller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att samhallsbyggnadsnamnden
beslutar bifalla detta.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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kommun Samhallsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum
2025-02-11

§ 9 fortsattning

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande (2025-01-16)

Ansokan om bygglov (signerad 2024-11-11)

Anmalan om kontrollavsvarig, behérighet K (2024-12-03)

Situationsplan (2024-12-16)

Planritning, markplan (2024-12-16)

Planritning plan 1, A:01 (2024-12-16)

Planritning plan 2, A:02 (2024-12-16)

Sektionsritning, A:05 (2024-11-29)

Fasadritning och typritning balkong A:04 (2024-12-17)

Plan- och fasadritning Miljdhus (2024-12-16)

2024-12-16 Beskrivning av bevarande av byggandens kulturhistoriska vardefulla detaljer
2024-12-16 Fotobilaga med kulturhistoriska detaljer

2013-09 Byggnadsantikvarisk rapport och Bebyggelsehistorisk utredning av Kikeboskolan
Sidensvansen 4, Oskarshamn- Kalmar lans museum

2024-02-13 Utlatande avseende kulturvarden gallande Kikeboskolan, fastigheten Sidensvansen 4,
Oskarshamn

2024-05-02 MSBs beslut géllande skyddsrum 1

2024-05-02 MSBs beslut gallande skyddsrum 2

2024-12-29 Skrivelse byggherrens bemdétande av tjut med motivering att bevara Kikeboskolan
Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott 2025-01-28 §9

Skickas till

Delgivning till:
Sokanden: Raiskio Fastighets AB
Fastighetsagaren till Sidensvansen 4: Oskarshamns kommun, Tekniska kontoret

For kinnedom:

Oskarshamns kommun: KSNAT & kommunstyrelsen
Kontrollansvarig: Claes Persson

Meddelande om kungorelse:
Fast. Oskarshamn XX

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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