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1.Bakgrund — Tidigare beslut och uppdrag

Kommunfullméktige och kommunstyrelsen har under perioden 2022-02-14—2024-05-31
tagit beslut som genererat uppdrag och organisation for utredningarna inom ramen for projekt
idrottsanldggningar. Under perioden har ocksa ett antal ytterligare politiska beslut tagits om
planuppdrag till samhéllsbyggnadsndmnden, samrdd med Lansstyrelsen samt beredning av
revidering av detaljplan for Ernemaromrédet infor beslut i kommunfullméktige 1 juni 2024.

1.1 Beslut i kommunfullmaktige

2022-02-14, § 4 Inriktningsbeslut ny arena

Inriktningen &r att en ny arena for ishockey med mdojlighet till evenemang, med en kapacitet
for ca 4500 dskadare, ska byggas 1 Oskarshamns kommun. Nuvarande arena for ishockey, Be-
Ge Hockey Center, bibehalls men far funktionen som trédningshall.

Kommunstyrelsen fér i uppdrag att ta fram forslag pa geografisk placering fér den nya arenan
och aterkomma senast till kommunfullmiktiges sammantrade 13 juni 2022.

2022-05-09, § 92 Placering ny arena
Den nya Arenan ska byggas pa fastigheten Oskarshamn 3:2, pé platsen dir nuvarande
Tennishall ar beldgen.

Kommunstyrelsen ska inleda en dialog med foljande foreningar vars verksamhet direkt eller
indirekt paverkas av Arenans placering: Oskarshamns Tennisklubb, Oskarshamns Sportklubb,
Oskarshamns Squashklubb, HIS Solkusten, Oskarshamns AIK, Ernemar hamn ekonomisk
forening, Skogens IF, Oskarshamns Paintbollférening, Oskarshamn BTK och Oskarshamns
Padelklubb.

Foljande beslutsordning for kommande beslut for arenan ska gélla:

a. Kommunstyrelsen beslutar om projektplan, projektorganisation, tidplan och budget for
utredningsarbetet (i enlighet med tidigare beslut KS 2022-01-25 § 9).

b. Samhillsbyggnadsndmnden beslutar om revidering av detaljplaner vid Ernemar i enlighet
med de lokaliseringsforslag som framkommer i dialog med berdrda féreningar.

¢. Kommunfullmiktige godkanner forslag till utformning och underlag for arean som ligger till
grund for ett bygglov.

d. Kommunfullmaiktige tar beslut om budget f6r byggnation av arena och flytt

e. Kommunstyrelsen godkénner upphandlingsunderlag for arena och byggnation av andra
berdrda anléggningar.

f. Kommunfullmiktige tar investeringsbesluten utifrdn genomforda upphandlingar och
projektkalkyler.
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1.2 Beslut i kommunstyrelsen

2023-02-28, § 86 Projektplan ny arena
Foreliggande forslag till projektplan for programskede ny arena godkinns.

Forslag till projektorganisation for projekt ny arena samt projekt nytt racketcenter och
kastplan godkédnns.

Kommundirektoren fér i uppdrag att upphandla en extern projekteringsledare till projekt ny
arena.

2023-02-28, § 87 Uppdrag — Utreda forutsattningarna for lokaler for
ridsport/ridskola

Kommundirektoren fér i uppdrag att utreda forutsattningarna for utveckling av lokaler for
ridsport/ridskola enligt foreliggande forslag.

2023-02-28, § 88 Inrattande av styrgrupp och referensgrupp for arbetet med
idrottsanlaggningar

For arbetet med idrottsanldggningar inrdttas en styrgrupp och en referensgrupp enligt
foreliggande forslag.

Foljande projekt och/eller idrottsanldggningar ska omfattas av styrgruppen och
referensgruppens arbete:

- Projekt ny arena

- Projekt Nytt racketcenter och kastbana

- Lokaler for ridsport/ridskola

Foreliggande forslag till sammanséttning for styrgrupp och referensgrupp faststills.

Forslag till uppdrag for styrgrupp och referensgrupp noteras som mottagen. Utifran forslaget
fir styrgruppen i uppdrag att utarbeta ett forslag till beslutsordning mellan styrgrupp,
referensgrupp och kommunstyrelsen. Forslaget ska aterrapporteras for att kunna beslutas av
kommunstyrelsen i mars ménad.

2022-11-29, § 276 Samrad enligt Miljobalken 12 kap § 6- Ny arena pa del av
Oskarshamn 3:2

Upprittat forslag till samradshandlingar for samrad enligt Miljobalken 12 kap § 6 for ny arena
pa del av Oskarshamn 3:2 godkénnes och 6versinds till Lansstyrelsen i Kalmar lan.

2024-01-30, § 19 Planuppdrag- Forandringar av detaljplaner for att mojliggora
en ny arena pa fastigheten Oskarshamn 3:2

Samhéllsbyggnadsndmnden fér 1 uppdrag att gora foljande planférandringar for att mojliggora
bygglov for en ny arena pa del av Oskarshamn 3:2:

- Sliacka remsan A 5011 och gora den planlos med hjélp av en dagvattenutredning.
- Andra nockhéjden till cirka 16 meter i detaljplan A 5020.
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- Andra/ta bort prickmarken s4 att den blir 4,5 meter mot gatan samt ta bort prickmark och u-
omréde i detaljplan A 4832.
Finansiering sker genom att iansprakta medel frén arenaprojektet.

Beslutsforslag till kommunfullmiktige juni 2024 efter forslag frdn samhillsbyggnadsndmnden
2024-05-14, § 65:

2024-05-21, § 155 Antagande av detaljplan del av Kristineberg 1:1 Ernemar
Detaljplan for del av Kristineberg 1:1, Ernemar, antas i enlighet med forslag fran
samhillsbyggnadsndmnden 2024-05-14, § 65.

1.3 Projektplan programskede ny arena

Projektplanen som antogs i kommunstyrelsen uppger foljande 6vergripande delar géllande
processer 1 programskedet och resultat:

Processer i programskedet

- Framtagande av mal {or projektet

- Krav och behov fréan alla referensgrupper

- Grov tidplan

- Grov budget

- Fastsla lokalisering

- Markundersokningar

- Risker och mgjligheter

- Involvera arkitekt och eventuellt ytterligare konsulter

Resultat fran programskedet

- Lokalprogram

- Sammanstillning av samtliga krav, behov och 6nskemal

- Skisser pa byggnaden

- Oversiktlig teknisk beskrivning av byggnaden

- Preliminér budget och tidplan

- Finansieringsplan for byggnation och drift (parallell process)
- Avsiktsforklaring hyresnivaer med hyresgéster

2.Redovisning av organisation

2.1 Styrgrupp

Ledamdéter inom kommunstyrelsens arbetsutskott har valts till styrgrupp for arbetet med
idrottsanldggningar (KS 2023-02-28, § 89):

Andreas Erlandsson (S), Lucas Lodge (M), Leif Axelsson (SD), Anton Sejnehed (S) och
Ingemar Lennartsson (KD).
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Styrgruppens uppdrag

e Styrgruppen sékerstiller att projekten genomfors i enlighet med av kommunstyrelsen
beslutad projektplan och uppdrag fran kommunfullméktige.

e Projektledare och ledningsgrupp rapporterar kontinuerligt status och uppfoljning i
projekten till styrgruppen.

e Styrgruppen ska sdkerstélla att projektledare och ledningsgrupp har och ges
forutsittningar for att driva projekten.

e Styrgruppen ska sikerstélla att information och kommunikation om projekten forankras
med berorda nimnder och verksamheter i organisationen.

e Styrgruppen kan besluta om mindre forandringar eller tilligg i1 projektets omfattning och
avgransning, inom ramen for de olika faserna i1 projektet.

e Styrgruppen ska godkinna ekonomisk redovisning i projektet.

e Styrgruppen ska sédkerstélla att dokument i projektet hanteras enligt gédllande foreskrifter

e Storre fordndringar i tidplan, innehall, risker eller medelsforbrukning i projektet ska tas
upp till kommunstyrelsen efter beredning i styrgruppen.

e Beslut i avgriansning mellan projektets olika faser tas av kommunstyrelsen och
kommunfullméktige efter beredning 1 styrgruppen. Besluten &r tydliga avgransningar
mellan projektets faser och sker i borjan och i slutet av alla faser.

Styrgruppsmoten
Under perioden 2023-03-01—2024-05-31 har styrgruppen haft sju moten.

2.2 Referensgrupp

Referensgruppen bestar av 21 personer (KS 2023-02-28, § 90) utifran nedanstdende
fordelning mellan partierna:

Parti Antal Andel av Andel av mandaten | Differens mellan andel
personer | platsernai [ i referensgruppen och |
i referensgrupp | kommunfullméaktige | kommunfullméaktige
referens | en (mandat/49)

gruppen | (Platser/21)

Socialdemokraterna 5 23,8% 32.6% -8,8%
Sverigedemokraterna 3 14,3% 22 4% -8,1%
Moderaterna 3 14,3% 20,4% -6,1%
Vansterpartiet 2 9,5% 8.2% 1.3%
Kustlandspartiet 2 9.5% 4 0% 5,5%
Centerpartiet 2 9.5% 4 0% 5,5%
Liberalerna 2 9,5% 2,0% 7.5%
Kristdemokraterna 2 9.5 % 6,1 % 3.4 %

Referensgruppen har kontinuerligt fatt information om projektet och fort dialog med
ledningsgrupp och styrgrupp. Inom ramen for referensgruppen har inga beslut tagits.
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Under perioden 2023-03-01—2024-05-31 har referensgruppen haft fyra méten. Ett mote ér
inplanerat i juni 2024 for redovisning av foreliggande utredningar.

2.3 Ledningsgrupp

Projektet har haft en intern ledningsgrupp vars arbete har letts av kommundirektoren. I
ledningsgruppen for perioden frén 2023-03-01och framét har forutom kommundirektoren
ingatt: samhéllsbyggnadschef, teknisk chef och fritidschef. I valda fragor kring finansiering,
kalkylering och driftsekonomi har d&ven ekonomichefen deltagit.

Projektgrupper for respektive process i projektet redovisas inom ramen for de olika
utredningarna.

3.Redovisning av ekonomi for projekten

Till inriktningsbeslutet om att bygga en ny arena avsattes 2 mkr for uppdraget med
foreliggande rapport och beslutsunderlag. Vidare har 5,5 mkr avsatts i en mervardessatsning
avseende forstudier av idrottsanlédggningar.

Som framgar av redovisningen nedan sd har utredningar och forstudier gatt Gver budgeterade
och avsatta medel. Det dr frimst externa plankonsulter, arkitekter och teknsika konsulter som
kostnaderna avser. Tid for personal pa tekniska kontoret och fritidskontoret ingar ocksa.

Projekt Kostnader 2022 Kostnader 2023 Kostnader 2024-05 Totala kostnader
Arenautredning -529 284 -1016 195 -3241 050 -4 786 529
Racketcenter 0 -1372 798 -2504 844 -3 877 641
Ridhuset -42 000 -43 880 0 -85 880
Kastgrenar 0 0 -27 596 -27 596

-8 777 645

Tabell: Upparbetade kostnader (kr) for forstudier idrottsanlédggningar och arenauppdraget.

En del av kostnaderna har tagits i bokslutet for 2022 och balanserade medel fran 2023 har
forts dver for att kunna landa uppdraget med det kommer &dndé behdva tillskjutas medel for att
ticka kostnaderna 1 sin helhet.Det finns fortsatt kostnader som kommer redovisas. Framst
kopplat till interna arbetskostander pa Arenautreningen (ca 270 tkr) och Racketcenter (63 tkr).

4. Sammanfattande redovisning av utredningar

Projektets olika processer har genererat fem olika utredningar varav utredningen for en ny
arena i programskedet dr den mest omfattande. Har redovisas sammanstéllningar for
respektive utredning med hinvisningar till bilagor.

Sammanstéllning av utredningar projekt idrottsanlaggningar varen 2024 I 9
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4.1 Projekt ny arena- Programskede

4.1.1 Projektorganisation och involverade foreningar

Ledningsgrupp

Henrik Andersson, Oskarshamns kommun
Daniel Stenberg, Oskarshamns kommun
Richard Bergquist, Oskarshamns kommun
Kristina Erlandsson, Oskarshamns kommun

Projektledare
Dan Isehav, Ingenjorsfirman

Intern Projektledare
Tobias Karlsson, Oskarshamns kommun

Sakkunnig och samordning installation
Olof Eriksson, Oskarshamns kommun

Projektorer

Stefan Hellstrom (Arkitekt), Atrio arkitekter

Simon Nilsson (Konstruktion), GHAB

Martin Nyrén (Mark/Landskap) Vatten och Samhallsteknik
Alexander Ekvall (VS, Vent/Kyla/S6) WSP

Christer Stenholm (VS/Kyla) WSP

Daniel Petersson (Sprinkler) WSP

Linus Videbjork (S6) WSP

Henrik Ivholm (El, Tele, Brandlarm, Hiss) WSP
Hékan Sanglén (Brandsédkerhet) Brand & Riskanalys
Bjorn Eveborn (Brandsdkerhet ) Brand & Riskanalys
Magnus Nilsson (Storkok) AFRY

Mattias Lindqvist (Akustik) BSV

Lukas Johansson (Geoteknik) Awer

Involverade foreningar

IK Oskarshamn

IK Oskarshamn, vilka &r den priméra hyresgésten for den nya ishockey- och
evenemangsarenan, har under bade planeringen och Fas-0 projekteringen fétt I[6pande
information och haft mdjlighet att paverka framforallt funktioner och logistiken i arenan.
Foreningen har stillt onskemal som har behandlats av projekteringsgrupp och ledningsgrupp.
Projektorganisationen har ocksa tillsammans med representanter fran foreningen gjort ett
gemensamt studiebesok 1 Vida Arena (Véxjo) i tidigt skede av projekteringen. Detta for att
gemensamt soka inspiration och diskutera olika losningar.

Sammanstéllning av utredningar projekt idrottsanlaggningar varen 2024 I 10
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IK Oskarshamn har representerats av:

Therese Elofsson (Klubbdirektor/Kommersiell chef IK Oskarshamn)
Johan Goransson (Davarande klubbdirektor IK Oskarshamn)

Jonas Lennartsson (Ekonomichef IK Oskarshamn & VD IK Service)
Johan Franzén (Ordforande IK Oskarshamn)

Rasmus Olheden (Vice Ordforande IK Oskarshamn)

Per-Erik Nilsson (Styrelseledamot IK Service)

Johnny Nehls (Sékerhetsansvarig IK Oskarshamn)

Jan Karlsson (IT/Teknik/Mediakub IK Oskarshamn)

4.1.2 Projektbeskrivning

Under 2022 beslutade kommunfullméktige som inriktning att en ny arena for ishockey och
evenemang ska byggas pa fastigheten Oskarshamn 3:2 dir nuvarande tennishall &r beldgen.
Den nya arenan dr tidnkt att fungera som matcharena for IK Oskarshamn och vara en
centrumndra samlingsplats for Oskarshamns invénare. Nuvarande arena, Be-Ge Hockey
Center, planerar man sédledes att bygga om for att fungera som en funktionell trdnings- och
matchhall for kvarvarande lag. En ny arena kommer innebdira att J18, J20 och A-lagets
verksamheter flyttar fran sina nuvarande lokaler till den nya arenan, pé sa vis frigors lokaler 1
Be-Ge Hockeycenter. Detta innebdr ocksé en nedgradering av arenaklassificering for Be-Ge
Hockeycenter. Detta medfor minskade krav men dven 6kade mdjligheter.

Projektgruppens mal har varit att ta fram en arena som kan hantera 4 500 askadare vid
ishockeymatch. Under projektets gang har sittplatser prioriterats fore stdplatser samtidigt som
serveringsytor har prioriterats hogt 1 enlighet med IK Oskarshamns 6nskemal. Dérav dr den
prelimindra kapaciteten i nuvarande underlag 4 310 askddare.

Projekteringen av den nya arenan har genomgatt en forstudie och en Fas-0 projektering i det
som kallas programskede. I programskedet har projektorganisationen fastslagit ratt
forutséttningar for projektet. Projektorganisationen har sett 6ver risker och mojligheter 1
kombination med markundersdkningar och de miljétillstdnd som erfordras for att fastsla
arenans lokalisering. Man har ocksa tagit fram en estimerad tidplan och en preliminir kalkyl
som tillsammans med ett lokalprogram, ritningar och dversiktliga tekniska beskrivningar
skapar forutsdttningar for en framtida systemhandlingsprojektering och detaljprojektering.

Om beslut fattas att ga vidare till ett systemhandlingsskede (Fas 1) 1 enlighet med
projektorganisationens framtagna handlingar sa kommer en samverkansentreprendr
kontrakteras. Samverkansentreprendren kommer tillsammans med bestéllaren att projektera
bygghandlingar. Bygghandlingarna tillsammans med de tekniska beskrivningarna och dvriga
tillstdnd ligger till grund for en bygglovsansdkan. En byggtid for den nya arenan kommer vara
omkring tva ar och efter en godkind slutbesiktning kan byggherren flytta in i de fardigstéllda
lokalerna och ta dem i bruk.
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Utdver att IK Oskarshamn varit delaktiga 1 forstudie och planering sa har vi 4ven anvént oss
av referensgrupper inom:

e Funktionshinderradet

e Barn och ungdomar

e Riddningstjansten

e Svenska ishockeyforbundet Sikerhet
e Rorlig media

e Skrivande media/Radio

Program- Systemhandlings Detalj-
skede -skede projektering

Bild: De olika faserna i projektet

Produktion Forvaltning

Resultat av Fas 0

Resultatet av var programhandling ar att vi har ett fardigt forfrgningsunderlag for en
samverkansentreprenad. Detta 1 kombination med ritningsunderlag, tekniska beskrivningar,
prelimindr huvudtidplan och en bedomd projektkostnad &r att betrakta som underlag for beslut
om projektets framdrift. Viktigt dr att betona att samtliga uppgifter &r sammanstéllda 1
samband med programhandlingens fardigstdllande och ddrmed att betrakta som preliminéra
da detaljprojektering sker i Fas 1.

Forfragningsunderlag

e Administrativa foreskrifter inkl. Bilagor 7.1.1 —7.1.5

e Programbeskrivning Byggnadsarbeten inklusive Gestaltningsprogram
e Programbeskrivning Mark-och yttre VA

e Programbeskrivning EL-, Tele-, Brandlarm-och hiss

e Programbeskrivning VS-, VENT-, Kyla-, SO & Sprinkler
e Rums-och installationsbeskrivning

e A-ritningar

e Mark-och yttre VA-ritningar

e Brandskyddsbeskrivning

e Programbeskrivning Konstruktion

e Programbeskrivning Storkok inklusive kokskyla

e Programbeskrivning GEO-Teknisk undersokning

Sammanstéallning av utredningar projekt idrottsanlaggningar varen 2024 I 12
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e Programbeskrivning Akustik

Ovriga handlingar

e Huvudtidplan
e Kostnadsbeddmning av Ny Arena for Ishockey och evenemang

Projektintensitet

A

Mojlighet att paverka _
Verkliga utbetalningar

Aktivitetsmangd

Systemhandling

| —

Forstudie Projektering/planering Produktion Avslutning

Bild: Visar projektets olika faser och mdjligheten att paverka projektets resultat

Bilden ovan illustrerar mdjligheten att paverka projektets resultat i de olika faserna kopplat till
den kostnadspdverkan detta medfor. Det har alltsa hittills ej varit sérskilt kostnadspaverkande
att gora fordndringar i handlingarna. Nér vi ddremot kliver in i detaljprojekteringen Fas 1 sé
minskar mgjligheten att paverka resultatet samtidigt som kostnadspéverkan 6kar markant.

I den tidplan som gjorts kan vi konstatera att det som tidigast kan bedrivas verksamhet i den
nya arenan hosten 2028.

Geoteknik
Awer har pa uppdrag av Oskarshamns kommun under varen 2024 utfort geotekniska
undersokningar for att utreda materialparametrar samt bergdjup inom omrédet.
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I undersdkningen kan vi utldsa en stor variation av jordlagerfoljd, dess egenskaper samt djup
till berg. Sammanfattningsvis rekommenderas projektorganisationen att den nya arenan
grundldggs pa mordnen/berget. Grundkonstruktionen vilar pa den fasta sandmorénen och/eller
bergdverytan efter urgravning och eventuell sprangning.

Markteknisk unders6kningsrapport, Geoteknik (GEO-MUR) kan ldsas i sin helhet i Bilaga 1.
PM Geoteknik (GEO-PM) kan lésas 1 sin helhet i1 Bilaga 2.

Beskrivning av Arenan

Med tanke pa markforhallanden och bevarandet av skyddsvérda trdd pa fastigheten har
arenans utformning noga planerats och justerats for att passa in péd foreslagen tomt.
Byggnaden blir en sutterdngbyggnad dér bottenplanet, plan 1, &r till for de aktiva
ishockeylagen samt for personal. Vi kommer ej att ha publika besdkare pa detta vaningsplan,
med undantag for bortalagets supportrar. Med entré fran vister finns totalt dtta
omkladningsrum fordelade till A-lag, bortalag, J18, J20 och ungdomslag. Pa detta
vaningsplan har vi dven ett stort tillagningskok som servar hela arenan med tillagning av mat
som sedan varmhalles i de olika restaurangerna och kioskerna.

Tillagningskoket ér pé totalt 440 m? och har egna personalingéngar, plats for varuleveranser
och omklddningsrum for personalen. Tanken &r att man ska kunna servera mat utanfor
matcharrangemangen i arenan, till exempel vid andra evenemang eller som dagens lunch.

Pé plan 1 finns teknikutrymmen och personalutrymmen for driftpersonal. Hér finns dven en
sprinklercentral, godsmottagning och utrymmen f6r ismaskiner. Total yta inom arenan for
driftutrymmen #r 1 790 m*

Motstandarlagets supportrar har en egen entré i den sddra delen av plan 1 dér man endast nér
sina explicita utrymmen som dr menade for bortafansen. Har finns egna toaletter, kiosk/bar
och en passage till deras sektion av ldktaren.

Huvudentrén for arenans besdkare blir pa den dstra sidan ddr man kommer in pa plan 2. Detta
ar det priméra vaningsplanet for ishockeypubliken. Efter den luftiga entréhallen nar man
arenarummet med en vy dver rinken som ligger nedsidnkt pa védningsplanet under. Totalt
rymmer arenan 4 310 besokare vid en ishockeymatch. Det finns vl tilltagna restaurangplatser
dir man kan kombinera ishockey med god mat och dryck.

P& plan 2 nar besdkarna manga funktioner. Utover toaletter, kiosker och barer s aterfinns
bland annat souvenirshop, utrymmen for barn och unga, uppehallsytor for umgénge och en

expo-yta som kan hyras ut till externa hyresgéster med ett bra ldage intill huvudentrén.

Mediahyllan ar placerad pa den sddra delen av ldktarna, det finns dven en avskild plats
ovanfor bortastéplatslidktaren diar Tv-produktionen kan ha studio vid vissa utvalda matcher.
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P& plan 3 finns del av hyresgistens kansli, som dven aterfinns pa plan 4 med en interntrappa
mellan planen. Detta mojliggor att kanslidelen kan separeras till tvé olika hyresgéster vid
behov. Totalt inrymmer kansliet 14 kontor, samtalsrum, konferensrum, personalrum,
reception och toaletter. Allt placerat i den nordostra delen av byggnaden.

Pé plan 3 finns tolv loger och VIP-omraden som kan hyras ut till hyresgéstens partners. For
besokare 1 restaurangen finns d&ven mojlighet for bespisning pa restaurangbalkong ute i
arenarummet.

Kiosker, barer och dvriga forsdljningsstéllen ar jamnt fordelat primért Gver plan 2 och 3 déar
samtliga av arenans besdkare kommer att husera. Plan 4 har stora disponibla ytor och hér
finns ocksa utrymmen for media, drift och personal.

Totalt finns det 92 publika toaletter varav tio & RWC-anpassade.

Byggnaden har en total byggnadsarea (BYA) pa 7 390 m? och en bruttoarea (BTA) pa 17 415
m? . Fasaden ir beklidd med ett panelsystem i bockad, perforerad och lackad aluminiumplat.

Utanfor arenans huvudentré tillskapas en vilkomnande miljo dar besdkarnas sdkerhet skall
tryggas genom pollare och flaggstinger. Ett stort skdrmtak finns placerat utanfor huvudentrén
som skall skydda besdkarna mot nederbdrd vid kdbildning. Pa 6stra sidan om arenan
tillskapas en nyanlagd parkeringsplats, dér det idag finns grusparkering. Hér blir det runt 100
parkeringsplatser varav fyra av dem kommer forses med laddpunkter {for elfordon och 20% av
parkeringsplatsens kapacitet kommer att forberedas for en framtida utdkning av laddpunkter.
Sex parkeringsplatser kommer att vara handikappanpassade. Pa parkeringsplatsen finns ett
gangstrak for att beakta gangtrafikanters sdkerhet.

En vil tilltagen cykelparkering skall mojliggora for s& ménga av arenans besokare som
mojligt att vélja cykel som transportmedel till och fran arenan.

P& den vistra sidan om arenan kommer det anldggas parkeringsplatser bade innanfér och
utanfor inhdgnat omréde. Totalt cirka 40 platser anldggs pa vastra sidan som &r avsedda for
spelare, domare och personal.

Publikkapacitet vid match

e Totalt antal besokare: 4 310

e Antal sittplatser: 2 928

e Antal platser i loger: 152

e Stéplats, hemmasta: 850

e Stéplats, bortasta: 160

e Rullstolsplatser, permanenta: 10
e Rullstolsplatser, flexibla: 15
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4.1.3 Barnkonsekvensanalys

En av utvecklingsstrategierna i Oskarshamns kommuns Oversiktsplan ir ”Vi #r barnens
Oskarshamn”. Denna innebdr att vi ndr vi bygger och planerar ska utga ifrdn barn och ungas
behov av rorelsefrihet, trygghet och tillgénglighet. Oskarshamns kommufullméktige har
beslutat att infor alla beslut som far en padverkan pa barn och unga ska en
barnkonsekvensanalys goras.

Det ér viktigt att barns bésta végs in tidigt i beslutsprocessen s att barnkonsekvensanalysen
far en faktisk paverkan pa de val som gors. Att lyssna till barn och ungas erfarenheter och lata
dessa vara végledande dr en god forutsittning for att fatta vilgrundade beslut. Barn &r experter
pa sin vardag och bidrar med kunskap och erfarenheter som annars inte kommer fram. Genom
att arbeta med delaktighet for barn och unga arbetar vi samtidigt aktivt med det for
kommunen viktiga demokratiuppdraget.

Barnkonsekvensanalysen ér ett underlag till lokalprogrammet och redovisas i sin helhet 1
bilaga. Analysen leder fram till en beskrivning av barn och ungas krav, behov och énskemal i
en ny arena for ishockey med fokus pa funktion, volym, teknik och gestaltning. Dérefter
redovisas hur utredningen har tagit hinsyn till barnkonsekvensanalysen i relation till andra
krav, behov och 6nskemal.

Sammanfattning av genomford barnkonsekvensanalys

Analysen har fokuserat pd en ny arena for ishockey, detta utifrén ett stillningstagande om att i
undersokningen utga fran barn och ungas upplevelser, som besokare och idrottare, i den
befintliga arenan, Arena Oskarshamn.

Analysen har genomforts pa gruppniva. Foljande grupper av barn omfattas av analysen:

e Dbarn och unga som delaktiga i férening som kommer att anvinda en ny arena for ishockey
med fokus pa att fordjupa analysen utifran kon, &lder, funktionsnedséttningar.

e Dbarn och unga som besdkare i en ny arena for ishockey med fokus pa att fordjupa analysen
utifrn kon, alder, funktionsnedséttningar.

Utifran metoden barnkonsekvensanalys har foljande delar ingétt:

e Relevant lagstiftning och kommunala styrdokument
e Relevant forskning och kunskap om barn och ungas behov och forutséttningar
Dialoger med barn och unga med olika méalgrupper och metoder

Dialoger med barn och unga

Dialogerna med barn och unga har utforts utifran kansli- och utvecklingsenhetens metod och
material pa foljande sitt:

e Fritidsledare har utfort dialogen med ungdomar via mobil fritidsgard, fritidsgéard i

Kristdala samt via verksamheten 1 skol-IF pa de olika hogstadieskolorna och fort in svaren
1 digitalt formular.
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e Pedagoger pd anpassad grundskola pa Rodsleskolan samt Kristinebergsskolan har
genomfort dialog med barn och fort in svaren 1 ett digitalt formulér.

e Ungdomsledarna i IK Oskarshamn har utfort dialogen i barn- och ungdomslag inom
foreningen och fort in svaren i ett digitalt formulér.

Det gar att ta del av fragestédllningarna 1 sin helhet 1 bilaga.

Barnkonsekvensanalysen landade in i ett antal rekommendationer for barns bésta inom
foljande omraden:

Orienterbarhet och utrymme

o Sikerstill att entrén dr utformad pa ett sétt som ger barn mojlighet att orientera sig i
byggnaden och kunna avlésa hur de hittar till viktiga malpunkter.
o Sikerstdll generdsa ytor i korridorer, serveringar, i anslutning till laktare

Sarskilt viktiga utrymmen for barn och unga

o Sikerstdll god tillgdng till toaletter och dvervég sirskilda toaletter for barn.

e Sikerstdll att det finns umgéngesytor for séavél yngre som dldre barn i anslutning till
exempelvis familjeldktare. Dessa bor avskiljas fran alkoholservering och far gérna erbjuda
en lugnare milj6.

Utemiljon

o Sikerstdll att ssmmanhédngande gang- och cykelstrak ansluter till arenans entré samt
cykelparkering.

o Sikerstdll att det finns gott om utrymme for sékra cykelparkeringar.

o Sikerstdll att det finns utrymme for &ndamélsenliga handikapparkeringar och att dessa
placeras for att skapa trygghet.

e Siakerstdll sdkra gangstrdk inom arenans parkeringsomréde.

e Overvig sirskilda platser for familjeparkering i nira anslutning till entré.

Utredningen har efter genomford analys ldmnat féljande kommentarer och svar till analysen:

Barn och alkohol

Familjesektionerna i arenan dr samlade pa norra sidan och avslutas med marginal mot
alkoholzonerna som finns pé plan 2. Besokare pd dessa sektioner kan anvénda toaletter och
kiosker utan att passera alkoholzoner. Restaurangen pa plan 2 &r alkoholfri. Flodet av
besokare fran alkoholzonerna via familjesektionerna ar ocksa minimal. Hela plan 3 &r
alkoholzon, men det finns dock ingen given anledning for barn att vistas pa dessa ytor.
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Byggnaden

Mojligheten for barn och ungdomar med funktionsnedsittningar att delta 1 aktiviteter pd isen
ar tillgodosedd. Det finns tva allmdnna omklddningsrum med utdkad tillgénglighet i form av
anpassade toaletter och duschar. Det finns ocksa rymliga kommunikationsytor till rinken med
plats for rullstolar och ledsagare.

Utrymme och orienterbarhet for barn

Orienterbarheten &dr vil genomarbetad i projektet. Entréerna &r tydliga och arenarummet &r latt
overblickbart. Det dr latt att forstd hur man ska forflytta sig for att nd till olika positioner i
arenan. I anslutning till laktarna finns vid varje sittldktarsektion rymliga publikterrasser fran
vilka man kan 6verblicka arenarummet innan man gér ut pd laktarna. Det finns uppréttade
planer for hur fléden 1 anslutning till toaletter och kiosker ska utféras for att minimera koer
och trangsel. Det kommer att utforas ett sérskilt skyltprogram for ut- och invéndig
orienterande hanvisningsskyltning for hela arenaprojektet. Skyltningen ska vara logisk och
lattlast. Dér det finns mdjlighet utfors den ocksa med taktil punktskrift och pictogram.

Sarskilt viktiga utrymmen for barn och unga

Onskemalen fran dialogerna med barn och unga har i dessa fall beaktats. I anslutning till
familjesektionerna pé norra sida tillskapas umgéngesytor, dels i form av ett ungdomshéng,
dels ett childrens corner. I anslutning till det senare utfors toalettpaket som innehéller separata
toalettrum for en tryggare kénsla, samt ett RWC med skdtbord.

Antalet toaletter har medvetet dimensionerats 6ver norm enligt tabellen nedan:

Publiktoaletter
Norm* |Be-Ge Hockey [Be-Ge/Norm |Norm* [Ny Arena Ny Arena/Norm
Publikkapacitet 3300 3300 4500 4500
Antal WC 17 12 -5 23 78 +55
Antal RWC 3 3 +0 5 10 +5
Urinoarplatser 25 26 +1 33 0 -33
-4 +27

*Dimensioneringskrav enligt Regelbok Anlaggningar 2023/2024 utgiven av Svenska Ishockeyforbundet

Tabell: Redovisning av publiktoaletter

Utemiljon

Besoksparkering for publiken forldggs pd arenans Ostra sida. Pa véstra sidan forlaggs
parkering for fordldrar samt av- och péstigning av barn och ungdomar som trinar eller spelar i
arenan. Langs Ddoderhultsvigen i norr forléggs en ny ge-védg som stracker sig fran rondellen 1
vaster vid vagens borjan via arenan och dess parkeringar in mot stadens centrum.

Vid passager med korande biltrafik sker detta pa ett kontrollerat satt med markerade géng-
och overfartsstéllen.

Ny busshallplats anordnas vid Déderhultsvégen 1 hojd med arenans entré.
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Nya cykelparkeringar 1 god omfattning utférs innanfor bilparkeringen mellan arenan och den
befintliga hallen. Hirifrdn kan man ga sikert till bada hallarna och till idrottsparken, och
risken att passera korande biltrafik d&r minimal. Cykelparkering utfors ocksa véster om
byggnaden i anslutning till entré for aktiva barn- och ungdomar.

Tillgdngliga parkeringsplatser for personer med sérskilt parkeringstillstind anordnas néra
arenans entréer, och inte heller dessa personer behdver passera korande biltrafik.

I omradet for bilparkering forldggs en centralt placerad gdngvig mot entrén sd att passager vid
korande biltrafik sker pa ett kontrollerat sétt.

Framfor arenans entré utfors ett publiktorg med sittplatser avgransat fran 6vrig trafik. Hela
parkerings- och entréomradet &r vél upplyst och latt dverblickbart. Aven utemiljoer pa vistra
sidan med parkeringar och entréer for aktiva och forédldrar &r vil upplysta och tydliga.

Sarskilda platser for familjeparkering anordnas inte 1 det hir skedet. Dock ér det enkelt ordnat
i framtiden med skyltning och uppmalning av platser.

4.1.4 Ritningar

Nedan redovisas ett urval av de ritningar och visionsbilder som har projekterats fram under
Fas-0. Ett urval av ritningar finns i Bilaga 3 1 storre format. Gulmarkerade ritningar enligt
bifogad ritningsforteckning redovisas.

I samband med projektredovisning presenteras dven en filmsekvens fran arenans 3D-modell
for att komplettera redovisade ritningar.

Ritning: Fasad mot Oster
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Ritning: Fasad mot Soder

Ritning: Fasad mot Viister
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Ritning: Plan 1
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Ritning: Plan 2
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Ritning: Situationsplan

Foljande visionsbilder har tagits fram for att illustrera hur den nya arenan skulle kunna

komma att se ut.
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Bild: Visionsbild fran marken, sett fran rondellen ”Mittcirkeln” — Vistra och norra fasaden

Bild: Visionsbild fran ovan, sett fran rondellen ”Mittcirkeln”
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4.1.5 Uppskattad kostnad — investering och drift

Investering

Arbetet under programskedet har mynnat ut i en investeringskalkyl pa ca 519 mkr, till
summan har kommunens ledningsgrupp valt att lagga till en risk med 5 %, vilket gor att den
prelimindra investeringssumman hamnar pa 545 mkr.

Kalkyl exklusive projektering SEK
Bedomd kostnad — Byggnadsarbeten 308 930 550
Beddmd kostnad — Markarbeten 34 770 000
Beddmd kostnad — El-Tele-Brandlarm-Hiss 32 500 000
Beddmd kostnad — Luft-VS-Sprinkler-Kyla-SO 88 074 900
Bedomd kostnad — Storkok och kokskyla 9461 002
Bedomd kostnad — Grundforstarkningsarbeten 9 676 905
Bedomd kostnad — Byggherrekostnader 34 482 357
TOTALT 517 895 714
AVRUNDAT 519 000 000
Drift

Driftskostnaderna bestar av tva delar; kapitalkostnader (rdnta och avskrivning) samt ovriga
driftskostnader. Kapitalkostnaderna &r berdknade pa den uppskattade investeringssumman 545
mkr. Vid berdkningen anvinds en estimerad rédnta pa 3 % samt en avskrivningstid pa 33 &r.
Kapitalkostnaderna uppgér enligt berdkningen till 33 mkr ar ett.

I 6vriga driftskostnader ingar poster sdsom:

Media (el och vatten)

Fastighetsskotsel (driftspersonal och stidd)
Underhall (akut och planerat)

Forsékring

Enligt berdkningen uppgar de arliga driftskostnaderna till ca 14 mkr for fastighetsdgaren
Oskarshamns kommun. Fastighetsdgaren kommer enligt tecknad avsiktsforklaring fa en arlig
uppskattad hyresintikt fran hyresgésten IK Oskarshamn pa mellan 7 — 9 mkr.

4.1.6 Detaljplaner

Inom omradet for ny arena finns idag tre olika detaljplaner, A4832, AS011 och A5020 som
berors vid byggnation av en ny arena. Detaljplan A4832 medger idrottsanldggning, AS011
undantogs fran A5020 1 det senaste detaljplanearbetet for att skydda trdden i slédnten (de trad
som det idag finns dispens for att ta ner) och fungerar som en infiltrationsyta for dagvatten
samt A5020 som medger detaljhandel, kontor och idrottsanlédggning.

Sammanstéllning av utredningar projekt idrottsanlaggningar varen 2024 I 25



Oskarshamns
kommun

Under projektets gang har stdllningstaganden i projektet gjorts som medfort att forslaget som
det ligger idag skulle innebéra sé stora avvikelser fran gillande detaljplaner att ett bygglov
inte kan beviljas. Genom ett beslut i styrgruppen for arenan fick samhillsbyggnadsndmnden i
uppdrag att gora dndringar i tva av detaljplanerna samt upphiva den tredje.
Samhillsbyggnadsndmnden beslutade om planuppdrag pa sammantrédet den 13 februari
2024. Motsvarande beslut for samrad togs av samhillsbyggnadsndmnden den 12 mars.
Samrédet pagick 26 mars till 16 april 2024 och berorda sakégare, myndigheter och
kommunala forvaltningar hade da tillfélle att lamna synpunkter. Inga privatpersoner yttrade
sig under samradstiden. Efter genomgéng av inkomna synpunkter beddms inte dessa utgora
hinder for fortsatt detaljplaneprocess. Nésta steg 1 processen ar att skicka ut detaljplanerna for
granskning i september och for antagande i oktober/november 2024.

A4832
Syftet med dndringen &r att ta bort bestimmelsen om att marken ska vara tillgénglig for
allménna underjordiska ledningar samt ta bort del av prickmarken (mark som inte far

bebyggas).
B ; Fod # 4 /

BEFINTLIG | PLANERAY

‘I‘ TEW\SHALLY& TENNISHALL
I

Bild. Inom réd markering kommer bestammelsen om‘unde‘r]ordlska ledningar att tas bort samt delar av
prickmarken (mark som inte far bebyggas).
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A5020
Syftet med dndringen dr att &ndra nockhojden fran 11 meter till 18 meter.

Bild. R6d markering avses upphivas och omridet blir planlost
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4.1.7 Hyresmodell

Nedanstaende beskriver hyresmodell mellan fastighetsédgare Oskarshamns kommun och
hyresgést IK Oskarshamn.

Modell SHL (Grund) SHA (Grund)
1. Hyra for verksamhetsytor
- Ytor for aktiva 1 440 306 ki
- Kanslilokaler 667 496 kr
- Kommersiella ytor 5 526 425 kr
- Ovriga ytor 79 106 kr
2. Matchtaxor 1 456 000 kr 936 000 kr
3. Traningstaxor samt matchtaxor évriga lag 267 000 kr
4. Namnratt/reklamratt 150 000 kr
5. Evenemang 9596 333 kr 9 066 333 kr

Hyra f6r verksamhetsytor — Lokalhyreskontrakt
Fortydligande gransdragningslista tas fram infor tecknande av hyresavtal som klargor
ataganden mellan hyresvird och hyresgést.

Aktiva — 1 063 kr/kvm (60 %), totalt 1 355 kvm (2 657 kr) =1 440 306 kr
Omfattar lokaler kopplat till lagen som har arenan som fast bas, sdésom: Omkladdningsrum,
duschar, toaletter, ledarrum, moétesrum, forrad, slip rum, tvéttstugor, forrum, gym etc.
Hyresgésten svarar for 16s inredning, utrustning, inventarier samt skotsel av dessa.

Kanslilokaler — 1 396 kr/kvm (40 %), totalt 478 kvm (2 327 kr) =667 496 kr

Omfattar samtliga lokaler kopplat till kansliet, sésom: kontor, korridorer, forrdd, motesrum,
kok och toaletter. Hyresgésten svarar for 10s inredning, utrustning, inventarier samt skotsel av
dessa.

Kommersiella ytor — 2392 kr/kvm (20 %), totalt 2 310 kvm (2 392 kr) =5 526 425 kr
Omfattar foljande ytor kopplat till forsdljning, sdsom: Restauranger, kok, disk, forrdd, loger,
pubar, shop och omklddningsrum. Hyresgésten svarar for 10s inredning, utrustning,
inventarier samt skotsel av dessa.

Ovriga ytor — 1 318 kr/kvm (40 %), totalt 60 kvm (2 197 kr) =79 106 kr
Omfattar vissa Ovriga ytor sdsom exempelvis fristaende ytor till publikvéardar,
omklédningsrum till restaurangpersonal och kylrum etc.
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Matchtaxor

I matchtaxorna ingér att hyresvérden skoter stdd fore och efter match av utrymmen sasom:
laktare, korridorer, toaletter, spelarbds, sekretariat samt omkladningsrum for domare och
bortalag. I taxan ingér dven ytor for media, statistik, sdkerhet samt kiosker med tillhérande
forrad (skotsel hyresgist).

Tréningsmatch 20000 kr  ( Xst) =7?

Match SHA (serie, kval, slutspel) 30000 kr (26 st) =780 000 kr
Match SHL (serie, kval, slutspel) 50000 kr (26 st) =1300 000 kr
Tilldgg media kub 4 000 kr (26 st) =104 000 kr
Tilligg LED-skdrmar 2000 kr (26 st) =52 000 kr

Traningstaxor samt matchtaxor 6vriga lag

I taxorna ingar tillgang till allménna omkladningsrum dér fastighetsdgaren skoter stidningen.
Dessutom ingér tillgang till kiosker dir hyresvarden dger fast grundinredning enligt separat
griansdragningslista och hyresgésten ansvarar for skotsel. Taxan beslutas arligen av
kommunfullméktige. Nedan anges nuvarande taxa for Be-Ge Hockey Center som kommer
fungera som traningsishall. Taxan i nya arena troligen hogre.

Vuxna 160 kr/timme = 67 000 kr (uppskattat)
Ungdom 110 kr/timme =200 000 kr (uppskattat)
Match Dam div 1 3 000 kr =?
Match Dam div 2 — lagre 1 000 kr =?

Namnratt/reklamratt
Hyresgésten dger ritt att arligen sélja namnet pa arenan efter godkdnnande av hyresvéarden.

Kostnad 10 % av arlig intdkt, dock lagst 150 000 kr/ér =150 000 kr

Eventuella fasta reklamskyltar inomhus hanteras separat och kan bakas in i matchtaxan.

Evenemang

Vid evenemang ansvarar hyresvérden for uthyrning av arenan till arrangéren. Om arrangéren
onskar tillgang till kommersiella ytor i arenan tréffas separat uppgorelse med IK Oskarshamn.
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4.1.8 Bilagor

e Bilaga 1 Geoteknik (GEO-MUR)
e Bilaga 2 Ritningsurval
e Bilaga 3 Barnkonsekvensanalys
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4.2 Projekt racketcenter

4.2.1 Projektorganisation och involverade foreningar

Projektledare
Tobias Karlsson, Oskarshamns kommun

Projekteringsledare
Mikael Brorson, GHAB

Projektorer
Nils Soderlund (Arkitekt), GHAB

Simon Nilsson (Konstruktion), GHAB

Gabriel Sebastian Reques (Mark/LLA), WSP
Alexandra Edlund (Yttre VA/Dagvatten), WSP
Jan Hyytia (VS), Ramboll

Erik Hedstrom (VS), Ramboll

Andreas Mathisen (Vent), WSP

Linus Videbjork (SO), WSP

Magnus Jansson (Energiberdkning), WSP
Lena Karlsson (El, Tele, Hiss), WSP

Mikael Leijon (Brandsékerhet), Utvdgen
Lars-Goran Sjokvist (Akustik), Sjokvist Teknik
Edgar Rodriguez (Geoteknik), Ramboll
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Sakkunniga
Olof Eriksson, Oskarshamns kommun

Sarah Hassib, Oskarshamns kommun

Involverade foreningar

Oskarshamns AIK (Ted Svensson)

Oskarshamns Bordtennisklubb (Mathias Ericsson)*
Oskarshamns Padelklubb (Lars Cederkvist)*

Oskarshamns Squashklubb (Ulf Holmgren, Mattias Algotsson)

Oskarshamns Tennisklubb (Henrik Carlsson, Ronnie Skoglund, Tomas Carlsson)

*Initiala moten hades med foreningen men projektdirektiven utvecklade sig under resans ging
dar klubbens verksamhet exkluderades fran det nybyggda Racketcentret.

Oskarshamns AIK

Fotbollsklubben Oskarshamns AIK har trdningsanldggning pa Ernemar IP. Den numer
kommunégda fotbollsanldggningen berdrs av det nya Racketcenter till den del att man
kommer dela pd parkeringsplatsen och att det nya Racketcenter innehéller 2 nya
omklddningsrum som kan nyttjas av fotbollsklubben. Oskarshamns AIK har ej varit
involverade 1 utformningen av Racketcenter men har fatt 16pande information kring projektet.

Oskarshamns Bordtennisklubb
Initialt sag vi Over mojligheterna att involvera bordtennissporten i Racketcenter men detta
exkluderades av projektdirektiven under projekteringens gang.

Oskarshamns Padelklubb
Initialt sag vi Over mdjligheterna att involvera padelsporten i Racketcenter men detta
exkluderades av projektdirektiven under projekteringens gang.

Oskarshamns Squashklubb

Squashklubben har sedan 2016 huserat i nuvarande Tennishall dir man byggde ut tennishallen
med en squashhall. Lopande dialog har skett med squashklubben under projekteringen av
Racketcenter och de ytorna som kommer erbjudas i det nya racketcentret motsvarar de ytor
man har idag.

Oskarshamns Tennisklubb

Tennisklubben har under projekteringen av Racketcenter varit vél involverade och
informerade. Foreningen har stéllt 6nskemal som har behandlats av projekteringsgrupp och
ledningsgrupp. De ytor man kommer erbjudas i ett Racketcenter dr motsvarande vad man har
idag i den Tennishall man sjélva dger, dartill tillkommer vissa moderniserade ytor som vi frén
projekteringsgruppen sett som en nddvandighet vid nyproduktion for att kunna utveckla
idrottsomradet i Oskarshamn. Exempel pa dessa ytor ér en léktare i plan 2, kontorsplatser,
motesrum och umgéingesrum for foreningens ungdomar.
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4.2.2 Projektbeskrivning

Bakgrund

Under 2022 beslutade kommunfullméktige som inriktning att en ny arena for ishockey och
evenemang ska byggas pa fastigheten Oskarshamn 3:2 dir nuvarande tennishall dr belédgen.
Att anldgga en ny arena pa denna fastighet innebir ocksa att nuvarande Tennisanlédggning
maste rivas och att anldggningen behover ersittas med ett nytt Racketcenter. Projektets
uppgift har varit att ta fram systemhandlingar for en ny idrottsanldggning pd tomten
Kristineberg 1:1, ytan vid Ernemars IP. Idrottsanldggningen skall ersitta befintlig Tennis- och
Squashhall, som avses rivas i samband med byggnationen av en ny ishockey- och
evenemangsarena, samt kompletteras med ytterligare ytor som krévs i en modern
idrottsanldggning.

Att anldgga ett nytt Racketcenter pa tomten Kristineberg 1:1 vid Ernemars IP gor att vi maste
anvénda oss av en del av den mark som idag arrenderas ut som bétupplag. I projektet har vi
dérfor med erséttningsytor for ett nytt batupplag dér vi idag har naturmark.

Vi har anpassat den nyplanerade anldggningen till att ga ihop med intilliggande
fotbollsanldggning dér vi ocksé far synergieffekter av att kunna nyttja gemensamma
parkeringsplatser och d&ven omkléddningsrum inne i det nya Racketcentret.

Geoteknik

Ramboll Sweden har pa uppdrag av Oskarshamns kommun under 2023-2024 utfort
geotekniska undersokningar for att utreda materialparametrar samt bergdjup inom omradet.
Detta har legat till grund for detaljplanearbetet men &ven for projekteringen av Racketcenter
vad géller till exempel rekommenderad grundldggning. Det finns en hel del berg i omradet
vilket sdklart ar en fordyrande aspekt for de markarbeten som krivs vid anldggning av ett
Racketcenter pa fastigheten.

Markteknisk undersékningsrapport, Geotenik (GEO-MUR) kan lésas 1 sin helhet 1 bilaga.
Projekterings-PM Geotenik (GEO-PM) kan ldsas i sin helhet i1 bilaga.

Grundvattenforhdllanden har ocksa undersokt och tillsammans med en dagvattenutredning
fran WSP Sverige har vi noga sett dver marprojekteringen avseende dagvattenhantering.
Dagvatten-PM kan ldsas i sin helhet 1 bilaga.

Detaljplan

Just nu géllande detaljplan tillater ej planerad byggnation. Detaljplan for del av Kristineberg
1:1, Ernemar har upprittats i mars 2023, reviderats i oktober 2023 samt april 2024. Denna
detaljplan planeras for antagande i kommunfullméktige 2024-06-03.

Bullerutredning

Efterklang (AFRY) har i samband med detaljplanearbetet utfért en bullerutredning under
2023 (Bilaga 4) som ocksa legat till grund for projekteringen av Racketcenter. Enligt de
riktlinjer som finns frdn Naturvérdsverket hamnar verksamheten 1 gron zon, vilket innebér att
beddmningen for ljud fran anldggningen i denna utredning visar att tennisverksamheten vid
idrottsplatsen torde i1 de flesta fall inte ge upphov till oldgenhet for manniskors hélsa.
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I projekteringsarbetet har dven en akustiker deltagit for planeringen savél inomhus i
anldggningen som i dess utemiljo. Akustiken ar vél utredd och inne i byggnaden finns stora
ytor av akustikpanel for att ge basta mojliga spelupplevelse for anldggningens utdvare.

Racketcenter som idrottsanlaggning

Racketcenter avser dela parkeringsytor med dagens fotbollsanldggning. Parkeringen gors
storre dn den dr idag och kommer kompletteras med platser avsedda for handikapparkering,
laddplatser for elfordon samt korttidsplatser for att himta och lamna.

Utemiljon kring Racketcenter dr vilplanerad och erbjuder bland annat:

5 utomhusbanor for tennis (i jimforelse med nuvarande anléggnings 4 banor.)
2 stycken minitennisbanor som &r for de allra minsta utdvarna.

Bollplank och uppviarmningsytor.

Liaktarfunktioner och flertalet sittytor runt omradet.

Cykelparkeringsplatser didr man kan 1asa fast sin cykel.

Gronytor for trivsel men som édven fyller funktion for vattenavledning.

Den yttre miljons vilplanerade logistik skall ge ett inbjudande intryck for anldggningens
besokare. I projektets utemiljo finns dven en gang- och cykelvig ldngs med Lotsgardsvigen
for omradet kring idrottsplatsen. Kommunen har for avsikt att anldgga en géng- och cykelvig
langs med Lotsgardsvigen som vi d4 kommer ansluta mot. Projektet har ocksa med ytor for
nytt batupplag i den norra delen av tomten. Det &r vért att notera att uppskattningsvis ungetar
15-20% av berdknad kostnad for markentreprenaden landar pé att iordningstélla det nya
batupplaget.

Sjilva byggnadskroppen som dr Racketcenter planeras ha en byggnadsarea (BYA) pa 4 165
m? och en bruttoarea (BTA) pa 5 170 m?. Arkitekturen #r stilren och enkel och skall ge intryck
om en sméldndsk idyll med faluréda fasader och svart papptak. Takanldggningen planeras
innehélla en solcellsanldggning som skall hjélpa till att halla nere pa anldggningens
driftskostnader.

Byggnaden blir en modernt anpassad racketsportanléiggning som kommer att innehélla bland
annat:

4 stycken invédndiga spelplaner for Tennis.

2 spelplaner for Squash.

1 spelplan for Badminton/Pickleball.

Caféyta i direkt anslutning till huvudentré.

Kiosk och Shop intill caféytan.

2 stycken omklddningsrum till Racketsporten.

2 stycken omklddningsrum som kan nyttjas av bdde Racketsporten eller
fotbollsverksamheten med tilltrdde fran bégge hall som kan lésas efter behov.
Vil tilltagen léktare med god sikt dver samtliga 7 spelplaner.

e Flertalet kontor, motesrum och umgéngesrum.

e Ett gym for Racketsportens medlemmar.
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e En balkong som uppfyller ldktarfunktion mot utomhusbanornas center-court.

Innanfor huvudentrén har vi en hég takhdjd som kommer ge ett inbjudande intryck och det ér
aven 1 denna yta vi planerar for den konstnarliga utsmyckningen for att verkligen ge liv till
entrépartiet.

Det nya Racketcenter skulle bli ett lyft for savél omgivningen i Ernemar, Oskarshamns
befolkning och berorda foreningar i sig. Den upprustningen som gors av Racketcenter, kontra
befintlig Tennishall, skulle kunna innebéra att man kan anordna storre tdvlingar inom Tennis.
Det styrker ocksé synergierna mellan féoreningarna genom gemensamma omklédningsytor,
café, drift och underhall.

De mgjligheter som foljer med foreslagen entreprenad skapar ocksé ett lyft for
fotbollsanldggningen och Oskarshamns AIK. Det nya béatupplaget med asfalterade ytor skulle
ocksé vara en stor tillgdng for den arrendator som handhar batuppstillning pa omradet.

4.2.3 Barnkonsekvensanalys

Barn har ratt att uttrycka sin

mening och horas.
Barnkonventionens artikel 12.

Barn med funktionsnedsattning
har ratt att aktivt delta i samhallet.

Barnkonventionens artikel 23.

Barn har ratt till lek, vila och fritid.
Barnkonventionens artikel 31.

Bild: Barn som utovar racketsport tillsammans med tre artiklar i barnkonventionen.

En av utvecklingsstrategierna i Oskarshamns kommuns Oversiktsplan &r Vi 4r barnens
Oskarshamn”. Denna innebér att vi nir vi bygger och planerar ska utga ifran barn och ungas
behov av rorelsefrihet, trygghet och tillgénglighet.

Det ar sdklart av stor vikt att ta in tankar och idéer frdn ungdomar som berérs av ett

Racketcenter 1 Oskarshamns kommun, darfor har vi valt att involvera de tvéa foreningarna som
ar planerade hyresgéster i denna anléggning.
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Foreningarnas ungdomar

De tva foreningar som kommer att vara hyresgister i Racketcenter dr Oskarshamns
Tennisklubb och Oskarshamns Squashklubb, dér tennisklubben ar den storre aktéren som
kommer att hyra majoriteten av ytorna.

Oskarshamns tennisklubb har idag ca 260 medlemmar, varav ca 100 av dem &r ungdomar
under 18 ar. Dessa ungdomar har en fordelning av 52% pojkar och 48% flickor. Synpunkter
fran foreningens medlemmar har inkommit vid féreningens medlemsméten och via
foreningens styrelse formedlats till projektgruppen.

Oskarshamns squashklubb har ca 140 medlemmar, varav ca 20 av dem dr ungdomar under 18
ar. Dessa ungdomar har en fordelning av 80% pojkar och 20% flickor. Synpunkter frin
foreningens medlemmar har gatt till projektgruppen via representanter fran foreningens
styrelse.

Vi har lagt hog virdering 1 de synpunkter som inkommit frdn féreningarnas medlemmar och
prioriterat vart arbete for att utforma Racketcenter att passa Oskarshamns invanare i alla
aldrar.

Planering av Racketcenter — Oskarshamns tennisklubb

Dialog har skett med styrelserepresentanter frdn Oskarshamns Tennisklubb dér vi som
bestéllare har stéllt fragan kring barn och ungas nyttjande av befintlig Tennishall och vilka
forbattringspotentialer som finns for ett nybyggt Racketcenter med hinseende till barn och
ungas perspektiv.

Oskarshamns Tennisklubb hade under 2022 en sé kallad Strategidag med sina medlemmar.
Dir diskuterades fragan med narvarande ungdomar hur man skulle 6ka trivseln i hallen. Via
gruppovningar och ppen diskussion landade foreningen i att man ville efterstrdava f6ljande
punkter:

e Hog mysfaktor med mdjlighet att ”hénga” vilket skulle skapa goda forutsattningar att lara
kénna varandra dven utanfor tennisbanan.

e Viktigt att kunna spendera tid i tennishallen utanfor sin traningstid. Denna tid skulle med
fordel kunna nyttjas for exempelvis ldxldsning, ta en fika tillsammans eller kolla pa en tv-

sand tennismatch.

e  Mojlighet till "mini-ldger” eller ndgon form av trdningshelg for ungdomsgrupper diar man
kan Overnatta tillsammans.

e Avskilda duschar och gérna en stor spegel i omkladningsrummen.

Dessa punkter har vi beaktat 1 projekteringen, tillsammans med egna inspel som vi
gemensamt tror framjar ungas anvéindande av anldggningen.
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For att 14 till en ”hog mysfaktor” s har vi sett Gver materialval och fargsdttning noggrant
tillsammans med arkitekten. Nedpendlade armaturer och fargglada textilmattor har prioriterats
1 umgangesytor for att skapa en mer ombonad kénsla. Vi har dven haft en akustiker involverad
1 projekteringen som ser till att vi haller nere ljudnivan 1 anldggningen.

For att mojliggora for ungdomar att spendera tid i Racketcenter som dr utanfor det sportsliga
sé har vi skapat ett Spelrum som mojliggor tex. laxlasning, briadspel eller tv-tittande. Ett
rymligt café skapar ocksd umgangesmojligheter for sdvil unga som éldre besokare till
anldggningen.

For att skapa en mgjlighet till att ha ndgon form av liger eller Overnattning i lokalen har vi
kombinerat det behovet tillsammans med foreningens 6nskan om en separerad
badminton/pickleball-bana. Idag spelar man badminton/pickleball med hjélp av upptejpade
linjer pé en storre tennisplan 1 nuvarande tennishall. Men en separerad bana med
gymnastikgolv mojliggdr for traditionell 6vernattningsmdojlighet pa detta golv. Men vi betonar
anda att all typ av Overnattning skall uppfylla krav pa brandsdkerhet och arrangoren har dialog
med Raddningstjénsten vid tillféllig Gvernattning.

Vi har tillskapat enskilda duschar i Racketsportens omklddningsrum. Vid féreningens
granskning av forfragningsunderlaget framkom dock att man onskar mer én en enskild dusch,
vilket vi kommer tillgodose i den sista justeringsrundan av handlingar som kommer att utforas
infor en skarp upphandling.

Planering av Racketcenter — Oskarshamns squashklubb

Foreningen har inte haft nigra stérre dnskemaél kring utformningen vid Racketcenter. Den
enda synpunkten som kom fram var faktiskt att man 6nskar ndgon form av insynsskydd vid
glasviggen bakom minst en av squashbanorna. Detta for att spelare skall kunna skymma
insikten bakifran pa banorna av integritetsskil, ett onskemal som fradmst kommit frén yngre
kvinnliga medlemmar i féreningen.

Vi har sjélvklart beaktat detta nskemal och planerat for en lamellgardin vid glasviggen
bakom béigge squashbanorna for att alla spelare skall kdnna sig trygga att nyttja banorna.

Projektering av Racketcenter

Under processen som varit fran planering till projektering av forfragningsunderlag till det nya
Racketcenter har representanter fran Oskarshamns Tennisklubb och Oskarshamns
Squashklubb 16pande varit med och kommit med inputs for projektet. Det har landat i att vi
tillsammans beaktat foljande punkter i projekteringen som framjar barnens perspektiv och
nyttjande av den nya anldggningen:

e Vi beaktar att byggnadens huvudentré dr tydligt utmérkande och utformad pa ett sddant
sdtt att det dr enkelt att orientera sig bade till och i byggnaden.
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e Vi har ett rymligt utformat café innanfor huvudentrén som tillsammans med kiosken gor
umgingesmojligheten lamplig for medlemmar och anhoriga 1 alla aldrar. Just denna del av
byggnaden har extra hogt till tak och det &r dven hér vi planerar for var konstnérliga
utsmyckning.

e Spelrum 1 Racketcenter. Ett avskilt rum som kan anvédndas for exempelvis studier dér
ungdomar kan passa pé att gora ldxor medan de tex. vintar pa att deras tréning skall borja.
Man skulle ocksd kunna nyttja rummet till att kolla pad TV eller spela spel med varandra.
Detta har inspirerats av andra kommuners anldggningar.

e  Omkladningsrum forses med speglar enligt 6nskemaél. Vi har dven i detta skede med en
avskild dusch i vardera racketomklddningsrum, detta kan komma att justeras infor en
upphandling dér vi kan tillskapa fler avskilda duschar om man 6nskar.

e Vibygger ldktare som gor att tex. vardnadshavare/syskon pa ett sdkert och distanserat vis
kan bevaka tennisbanorna nér exempelvis ett barn trénar.

e Overgripande har var arkitekt forsokt finga in den efterfrigade “mysfaktorn” genom att
pa ett kreativt sitt kombinera farger och material i byggnaden. Belysningsarmaturer och
textilmattor dr noga utvalda for att skapa en ombonad kénsla i anldggningen.

e Vid squashbanorna har vi planerat for ett insynsskydd som man kan dra fram framfor
glasviaggen for att skdrma av insynen for askadare bakifran.

e Minitennisbanor i utemiljon for att locka dven de minsta barnen att prova pa
racketidrotten. Detta har inspirerats av andra kommuners anldggningar och varit 6nskemal
frén Tennisklubben och dess medlemmar.

e Vi har placerat parkeringsfickor ndra byggnadens huvudentré som skall fungera som
“hamta/ldmna” platser for att barn pa ett sd sékert satt som mojligt skall kunna ta sig fran
parkeringen till byggnadens huvudentré.

e Ny GC-vig till anldggningen vilket framjar tillgéngligheten for ungdomar till bade nya
Racketcenter men dven till intilliggande fotbollsanldggning.

e Vi gor en lokal breddning av Lotsgardsvéigen dér vi mgjliggor for den lokala busstrafiken

att pa sikt kunna stationera busshéllplatser vilket skulle underlétta framforallt de unga
idrottsutdvarnas kommunikation till anldggningen.
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e Avsedda cykelparkeringsplatser ddr man kan lésa fast sin cykel. Dessa platser ar placerade
med omtanke fOr att pd ett sa sikert sétt som mdjligt kunna ta sig fran sin cykel till
byggnaden.

e Béde byggnad och utemiljo &r projekterad pa ett sddant sétt att vi med marginal tar hansyn
till de tillgénglighetskrav som finns. Detta for att dppna upp mojligheten att testa pa
racketidrotten &ven om man har en funktionsnedsittning.

4.2.4 Ritningar

Byggnad

Bild: Visar urklipp frin 3d-modell

FASAD MOT OSTER

Bild: Visar urklipp, Fasad, fran Gestaltningsprogram
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Den falurdda byggnaden Racketcenter planeras ha en byggnadsarea (BYA) pa 4 165 m? och
en bruttoarea (BTA) pa 5 170 m?. Arkitekturen r stilren och enkel och skall ge intryck om en
smaldndsk idyll med falurdda fasader och svart papptak.

Vi har prioriterat viktiga funktioner for verksamheten pé plan 1 1 byggnaden och dér aterfinns
bland annat alla spelplaner, omkléddningsrum, café och kiosk. Daremot funktioner sa som
gym, kontor och métesrum har vi lyft upp till plan 2 {or att nyttja volymen 1 byggnaden pa
bésta sétt. Det finns dven ett till ytan litet plan 3 med endast ett mindre teknikrum, dven hir
for att ta tillvara pa byggnadsvolymen.

Fullstindiga ritningar samt husets Gestaltningsprogram éterfinns i bilagor.
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Bild: Visar urklipp, plan 1, frin Gestaltningsprogram
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Bild: Visar urklipp, plan 2, frin Gestaltningsprogram

Mark och utemiljo

Forutom sjilva verksamhetsomrddet med 5 tennisbanor, 2 minitennisbanor, bollplank och
laktare sa ingdr dven i markentreprenaden en utokning av befintlig parkeringsplats péd vistra
sidan om Lotsgardsvéigen. Hér tillskapas omkring 120 parkeringsplatser varav 4 av dem dr
handikappanpassade. 2 laddpunkter for elfordon planeras ocksa in pa parkeringen Vi kommer
dven att iordningsstélla den grusparkering som finns pa Ostra sidan om Lotsgdrdsvdagen med
rum for cirka 70 parkeringsplatser och tillskapa ett gangstrdk mot idrottsanldggningen
hérifrén. Denna grusparkering skulle ej tillhora idrottsanléiggningen utan kan nyttjas av
kommunens invénare och turister som besdker naturomradet Ernemar.

Langs med Lotsgardsvdgen blir det en ny gang- och cykelvdg som kommunen planerar for.
Den del av denna gang- och cykelvdg som ér i linje med Racketcenters utbredning ingér i

projektets entreprenad och ansluter mot kommunens tinka gang- och cykelvag.

Del av den naturmark som finns norr om idrottsanldggningen avses bli nytt batupplag och
kompensera for de ytor av nuvarande batupplag som tas i ansprak for att bygga Racketcenter.

Fullstandiga ritningar for Mark och landskap kan ses 1 bilaga.
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Bild: Visar skiss av situationsplan for den planerade nybyggnationen.

4.2.5 Uppskattad kostnad — investering och drift

Investering

Totalentreprenad Racketcenter + Mark (Kalkyl BK Berdakningskonsult 2024-05-

03) 151 608 267
Uppskattad justering av handlingar, hosten 2024 -3 000 000
Byggherrekostnader (3%) 4 458 248
Budgetreserv (5%) 7 653 326
Anslutningsavgifter (Uppskattat) 1 000 000
Konstnarlig utsmyckning (1%) 1486 083
Los inredning (Uppskattat) 1 000 000
Rivning befintlig Tennishall, 3300 kvm (Uppskattat 1000kr/kvm) 3300 000
TOTALT 167 505 923

AVRUNDAT 167 500 000

Sammanstallning av utredningar projekt idrottsanlaggningar varen 2024 I 42



¥ Oskarshamns

kommun

BK Berikningskonsult fick i uppdrag av Oskarshamns kommun att gora en uppskattad
kostnadsberdkning for en potentiell Totalentreprenadssumma for Racketcenter. Denna kan
lasas i sin helhet i Bilaga.

Vi vet med all sékerhet att de framtagna projekteringshandlingarna kommer att behdva en
justeringsrunda till av véra projektorer infor en eventuell skarp upphandling. Det skulle ge oss
mojligheten att se dver en del fordyrande poster i kalkylen och krympa dessa genom att
anpassa de justeringar som gors 1 handlingarna. I kalkylen ovan har vi ponerat det avgdende
beloppet till 3 mkr, men kan saklart justera beroende av vilken nivd man véljer att angripa
slutprojekteringen pA.

Utover kostnadsberdkningen tillkommer en del andra investeringskostnader, s& som
anslutningsavgifter, rivning av befintlig Tennishall, 16s inredning etc. Projektgruppen har
gemensamt kommit fram till en uppskattad totalsumma om 167,5 mkr exklusive projektering,
da storsta delen av projekteringen redan ar utford.

Att ha 1 atanke &r sdklart att detta dr en uppskattad investeringskostnad som kan variera vid en
skarp upphandling dir entreprendrerna dr med och prissitter en eventuell entreprenadkostnad.

Drift

Driftskostnaderna bestar av tva delar; kapitalkostnader (rdnta och avskrivning) samt ovriga
driftskostnader. Kapitalkostnaderna ér berédknade pd den uppskattade investeringssumman
167,5 mkr. Vid berdkningen anvénds en estimerad rénta pd 3 % samt en avskrivningstid pa 33
ar. Kapitalkostnaderna uppgar enligt berdkningen till 10,1 mkr &r ett.

I 6vriga driftskostnader ingar poster sdsom:

Media (el och vatten)

Fastighetsskotsel (driftspersonal och stid)
Underhaéll (akut och planerat)

Forsékring

Enligt berdkningen uppgar de arliga driftskostnaderna till 2,3 mkr for fastighetsdgaren
Oskarshamns kommun. Fastighetsdgaren kommer enligt tecknad avsiktsforklaring fa en arlig
uppskattad hyresintékt fran hyresgésterna Oskarshamns Tennisklubb och Oskarshamns
Squashklubb ar ett pa totalt 270 tkr.

4.2.6 Detaljplaner

For omrédet giller idag detaljplan (A 4872) for sportanldggning, (A4809) for Smabatshamn
samt en mindre del som regleras i en avstyckningsplan (A1212A) utan beslutade
bestimmelser. Planomridet ligger i anslutning till Ernemars sporthall, intill
batuppldaggningsplatsen, langs med Lotsgardsvagen.
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For att mojliggora for ett raketcenter pa platsen behovs en ny detaljplan tas fram for omradet.
Planuppdrag for ny detaljplan, del av Kristineberg 1:1, Ernemar, beslutades av
samhillsbyggnadsndmnden 2022-12-13. Syftet med ny detaljplan &r att gora det mdjligt att i
omrédet utoka befintlig sportanldggning genom att planldgga delar av omradet for
idrottsindamal samt parkering och béatupplag. Infér planuppdraget togs en naturinventering
fram for omrédet som visar att planldggning och exploatering dr mgjlig. Delar av planomradet
berdrs av strandskydd, vilket avses upphidvas 1 ny detaljplan. Planomradet omnédmns inte 1
géllande 6versiktsplan, antagen 2003 och inte heller i den férdjupade dversiktsplanen for
Oskarshamns stad, antagen 2014.

Detaljplanen skickades ut pa samrad under perioden april/maj 2023 efter beslut i
samhillsbyggnadsndmnden 2023-04-11. Under samradet inkom yttranden frdn myndigheter,
grannar och nérliggande verksamheter. Inkomna yttranden frimst fran privatpersoner gillde
riddslan for buller och hoga ljud frén planerad verksamhet for raketcenter. Yttranden fran
etablerade verksamhetsutdvare i omradet yttrande sig Gver en oro att inte kunna expandera
sina verksamheter i befintligt omrdde ifall forslaget till detaljplan antas. Yttranden fran
framfor Léansstyrelsen resulterade i att en naturinventering, trafik- och bullerutredning,
geoteknisk utredning samt miljoteknisk markundersdkning togs fram for planomradet.
Samtliga utredningar visar att planldggning och exploatering dr mdjlig. Planforslaget har
reviderats efter framtagna utredningar och inkomna yttranden. Samhéllsbyggnadsndmnden
beslutade 2023-11-14 att ga vidare 1 processen och skicka ut detaljplanen for granskning.
Granskning skedde under perioden november/december 2023. I granskningsskedet inkom
yttranden vilket bland annat resulterade 1 att en dagvattenutredning togs fram och bifogades
planhandlingarna. Eftersom planforslaget reviderades kravdes att en ny granskning
genomfordes. Bland annat har anvidndningsytor specificerats och egenskapsbestimmelser har
lagts till.

Granskning 2 skedde under perioden 26 mars 2024 till 16 april 2024. Efter granskning 2 har
ca 230 kvm besoksanldggning justerats och planlagts for besoksnéring samt batupplag. Utover
det har endast redaktionella dndringar gjorts. Under granskningsskedet inkom i princip
snarlika yttranden fran privatpersoner och verksamhetsutovare som under samradsskedet och
granskning 1.

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutade att godkdnna detaljplanen infor antagande i
kommunfullmiktige den 14 maj 2024. Planen var uppe for beslut i kommunstyrelsen den 21
maj och planeras att antas 1 kommunfullméaktige den 3 juni.

Planupp- Samrads- Granskn. Granskn. Beslut om Beslut om Beslut om
drag SBN beslut SBN | beslut 1 beslut 2 godkiinnande fore | antagande antagande
SBN SBN antagande SBN KS KF
Datum: Datum: Datum: Datum: Datum: Datum: Datum:
20221213 230411 231114 240312 240514 240521 240603

Bild: Visar planprocessen for antagande av detaljplan Kristineberg 1:1, Ernemar
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Bild: Visar detaljplan for del av Kristineberg 1:1, Ernemar

4.2.7 Hyresmodell

Oskarshamns squashklubb

Hyresmodell mellan fastighetsédgare Oskarshamns kommun och hyresgédst Oskarshamns
squashklubb. Inkop av utrustning och inventarier enligt grinsdragningslistan ansvarar
hyresvérden for efter inventering och dialog med hyresgasten. Darefter ansvarar hyresgisten
for utbyte, reparation och underhall.

Hyresmodellen bestér av foljande tvé delar:

e Hyra for verksamhetsytor
e Tillgang till gemensamma ytor

Hyra for verksamhetsytor, Lokalhyreskontrakt 277 kvim

Hyresgisten svarar for inredning, utrustning, inventarier och skotsel inom lokalerna.
Fortydligande gransdragningslista finns som klargdr dtaganden mellan hyresvird och
hyresgést.
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Tilledng till gemensamma ytor

Hyresgésten har for sin verksambhet tillgang till gemensamma ytor sdsom omklddningsrum
och toaletter 1 anldggning. Stddning av gemensamma ytor aligger Oskarshamns tennisklubb.
Vid stdrre arrangemang sasom exempelvis tavlingar ska hyresgisten komma 6verens med
tennisklubben hur stddningen ska hanteras. Oskarshamns squashklubb har ocksa kostnadsfritt
tillgang till konferensrum 12 ggr/ar.

Hyreskostnad for Oskarshamns squashklubb

Ar 1-5: 2 500 kr/ménad, totalt 30 000 kr/ar *)
Ar 6-15: 3 000 kr/ménad, totalt 36 000 kr/ar

Ar 16-: Avtalet forldngs 3 ar i taget om inte uppsigning sker senast 9 manader fore
avtalstidens utgéng.

*) Index uppréknas frén ar 2.

Oskarshamns tennisklubb

Hyresmodell mellan fastighetségare Oskarshamns kommun och hyresgédst Oskarshamns
tennisklubb. Separat modell finns med Oskarshamns squashklubb for deras ytor sdsom banor,
korridorer och forrad. Squashklubben har tillgédng till omkladdningsrum och toaletter som
Oskarshamns tennisklubb skoter enligt avtal samt konferensrum 12 ggr/ar. Vid storre
turneringar traffar foreningarna sjdlva uppgorelse gillande extra stad. Inkdp av utrustning och
inventarier enligt gransdragningslistan ansvarar hyresvérden for efter inventering och dialog
med hyresgésten. Dérefter ansvarar hyresgésten for utbyte, reparation och underhall.

Hyresmodellen bestar av foljande delar:

e Hyra for verksamhetsytor
- Aktivytor
- Foreningslokaler
- Ovriga ytor

e Uteanldggning

Hyra f6r verksamhetsytor — Lokalhyreskontrakt totalt 4 418 kvm, bilaga

Hyresgésten svarar for inredning, utrustning, inventarier och skdtsel inom lokalerna.
Fortydligande gransdragningslista (bilaga) finns som klargor ataganden mellan hyresvérd och
hyresgést. Innehaller foljande delar:

- Aktivytor. Omfattar ytor kopplat till de aktiva sasom: tennisbanor inne,
badminton/pickleball och gym.
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- Foreningslokaler. Omfattar samtliga lokaler for foreningen, sdsom: kontor, korridorer,
forrad, motesrum, cafeteria och shop.

- Ovriga ytor. Omfattar dvriga ytor, sdsom: Omklidningsrum, toaletter, forrad, korridorer
och liaktare

Uteanlidggning (avgift for markarrende ingér i lokalhyreskontraktet)

Omfattar samtliga delar pa uteanldggningen inom avgriansat omrade, sisom tennisbanor,
Ovriga banor, gingytor, ldktare och grasytor. Hyresgéisten svarar for utrustning och skdtsel
inom omrédet. Fortydligande gransdragningslista finns som klargor ataganden mellan
hyresvird och hyresgést.

Hyreskostnad for Oskarshamns tennisklubb

Ar 1-3: 20 000 kr/ménad, totalt 240 000 kr/ar *)

Ar 4-6: 25 000 kr/ménad, totalt 300 000 kr/ar

Ar 7-10: 30 000 kr/manad, totalt 360 000 kr/ar

Ar 11-:  Avtalet forldngs 3 ar i taget om inte uppsigning sker senast 9 manader fore
avtalstidens utgang.

*) Index uppriknas frén ar 2.

4.2.8 Bilagor

Bilaga 1:Ritningsforteckning A

Bilaga 2: Gestaltningsprogram

Bilaga 3: Ritningsforteckning M

Bilaga 4: Kalkyl

Bilaga 5: Avsiktsforklaring med Oskarshamns tennisklubb och tillhérande bilagor
Bilaga 6: Avsiktsforklaring med Oskarshamns squashforening
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4.3 Forstudie Ridhus

4.3.1 Projektorganisation och involverade foreningar

Projektledare
Hakan Blomberg, Oskarshamns kommun

Ombud
Susanne Kelly, Oskarshamns kommun

Richard Bergquist, Oskarshamns kommun

Konsult

Linn Bengtsson, Hushallningsséllskapet Kalmar Kronoberg Blekinge
Per-Ola Hall, Hushallningssillskapet Kalmar Kronoberg Blekinge
Markku Soderberg, Svenska Ridsportforbundet

Involverade foreningar
Oskarshamns Ridklubb

Representanter fran Oskarshamns Ridklubb
Eva Hill, Ordforande Oskarshamns Ridklubb

Anna Rockstrom, Vice ordforande Oskarshamns Ridklubb
Charlotte Axelsson, Seketerare Oskarshamns Ridklubb
Anette Karlsson, Personal Oskarshamns Ridklubb
Madeleine Dunséter, Personal Oskarshamns Ridklubb

Mats Dunséter, Personal Oskarshamns Ridklubb
I forstudien har d&ven Oskarshamns Ridklubbs Ungdomstyrelse varit involverad.

4.3.2 Projektbeskrivning

Oskarshamns ridklubb bedriver idag ridskola med 20 histar och har utdver det 12 héstar
inackorderade i sitt befintliga stall. Stalldelen &r i stort behov av upprustning och uppfyller
inte dagens krav. Ridhus saknar ldktare for besokare. Anldggningen ligger i anslutning till
naturreservat vilket begransar mgjligheten att expandera. Anldggningen ligger nira centrum
och har goda bil- cykelvigar och bussforbindelser idag. Uppdraget for forstudien har varit att
se Over hur man kan bygga om, komplettera och rusta upp befintlig anldggning for att
tillgodose dagens och framtida behov.
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Ridanldggningen bestér i dag av en huvudbyggnad med stall, ett extra ridhus, en paddock,
hagar samt en parkering for fordon.

Huvudbyggnad:

e Ridhus (20x60m) med domartorn och mindre léktare samt 2 styck ingangar fran stallet.
Stall ssmmanbyggt med ridhus ovan, och har boxar och spiltor samt sadelkammare och
foderforrad.

Over stallet finns h6forrad, omklidningsrum, motesrum och teknikrum.

Servicedel med kontor, konferensrum, pentry, omklddningsrum, toaletter.

Garage for traktor med tillbehor och forrad.

Byggnaden uppford 1975, till-/ombyggd 1977 och 2007.

Extra ridhus (20 x40m) med ldktare for publik ca 150 personer. Byggér 2007.
Paddock (40x80m) bredvid huvudbyggnad.

Parkeringsyta asfalterad framfor huvudbyggnad, med plats for ca 30st. fordon.

4.3.3 Barnkonsekvensanalys

Barn har ratt att uttryckasin

mening och horas.
Barnkonventionens artikel 12.

Barn med funktionsnedsattning

har ratt att aktivt delta i samhallet.
Barnkonventionens artikel 23.

Barn har ratt till lek, vila och fritid.
Barnkonventionens artikel 31.

Bild: Visar barn som rider pa histar och tre artiklar fran barnkonventionen.

Oskarshamns ridklubb som idag bedriver ridskoleverksamhet har en ungdomsstyrelse (US).
Styrelsen bestir av Ordforande, Vice ordférande, Seketerare, Vice seketerare och 7 styck
ledaméter. Det finns idag cirka 280 aktiva ungdomar i ridklubben.

Som ett led 1 forstudien har dialog forts med ungdomsstyrelsen vid Oskarshamns Ridklubb
och vi som bestéllare. Fragan vi stdllt &r vad man anser vara viktigt kring barn och ungas
nyttjande av befintlig anldggning, och vilka forbéttringspotentialer som finns vid en
ombyggnation. Ungdomsstyrelsen svarade:

e Viktigt att det finns en mdteslokal dar US kan ha méoten.

e Att det finns ett vél tilltaget forrdd, dir man kan forvara képphéstar, rosetter och annat
material till olika aktiviteter for ungdomarna.
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e Att det finns en teorisal diar man kan ha utbildning 1 héstkunskap.

e En cafeteria i anslutning till teorisalen.

e En anldggning som ser till hdstarnas basta och allas sidkerhet for en béttre vistelse exempel
boxar till alla hastar.

e Ordentliga omklddningsrum for dusch och ombyte for att minimera smittorisken och
minimera antalet saker som medtas 1 stallet och en storre sadelkammare.

e Att det finns vil fungerande boxar till alla héstar.

e Att det finns speglar i ridhuset.

e Kipphiststall eftersom vi arbetar med képphéstar och det dr aktuellt bland barnen pa
ridklubben.

e Storre sadelkammare.

e US-rum/kontor for att forvara vart material till aktiviteter och dér vi kan ha méten.

4.3.4 Ritningar

Bild: Visar urklipp frin 3d-modell
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Bild: Visar forslagsritning ridhall

4.3.5 Uppskattad kostnad — investering och drift

Investering

Arbetet under forstudieskedet har mynnat ut i en investeringskalkyl pa 45 mkr. Eftersom
arbetet dr en tidig forstudie och ingen projektering dr gjord ingér en dkad kalkyl med 50 %.

Drift

Driftskostnaderna bestér av tvé delar; kapitalkostnader (rénta och avskrivning) samt ovriga
driftskostnader. Kapitalkostnaderna &r berdknade pa den uppskattade investeringssumman 45
mkr. Vid berdkningen anvinds estimerad rinta pd 3 % samt en avskrivningstid pa 33 ar.
Kapitalkostnaderna uppgar enligt berdkningen till 2,7 mkr ar ett.

I ovriga driftskostnader ingar poster sdsom:

Media (el och vatten)

Fastighetsskotsel (driftspersonal och stdd)
Underhall (akut och planerat)

Forsékring

Enligt berdkningen uppgar de arliga driftskostnaderna till 1 mkr for fastighetsdgaren
Oskarshamns kommun.

4.3.6 Detaljplaner

For fastigheten Oskarshamns 3:7 géller detaljplan A1212A. Det ér en avstyckningsplan som
ar antagen utan bestimmelser. Vid provning av en bygglovsansdkan provas drendet mot 39 §
byggnadsstadgan samt mot bestimmelserna i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Krav pa
byggnadsverkets utformning trdder ocksé in enligt 8 kap. samma lag.
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Naturreservat- Fagereke

Oskarshamns ridklubb bedriver sin huvudsakliga verksamhet pa fastigheten Oskarshamn 3:7.
Forutom verksamhetslokaler som ridhus och stall sa nyttjas stora omraden for beteshagar
inom Fagereke naturreservat som ér ett kommunalt reservat, bildat ar 2012.

Det 6vergripande syftet med reservatet ir:

Bevara biologisk mangfald.

Skydda, aterstélla eller nyskapa vérdefulla naturmiljoer.

Skydda, aterstilla eller nyskapa livsmiljéer f6r skyddsvirda arter.
Vérda och bevara omrédets kultur- och fornldmningar.
Tillgodose behov av omraden for friluftslivet.

Det 6vergripande syftet skall tryggas genom att:

Markanvéndning, anldggningar och verksamheter utformas utifran reservatets syfte.
Skyddsvirda arter och naturtyper uppmérksammas i skdtseln.

Omradet skots med hénsyn till natur-, kultur- och rekreationsvirdet.
Tillgangligheten for besokande forbattras.

Information om reservatets olika virden formedlas till allménheten.

Allménhetens mojligheter till en mangfald av friluftsaktiviteter och naturupplevelser
gynnas.

Omradet genomkorsas av Gamla Visterviksvdgen och ett antal mindre végar som bland annat
leder till koloniomradet och en skjutbana. Flera véletablerade stigar genomkorsar reservatet
och dessutom finns det flera ridvédgar. For reservatet finns beslutade foreskrifter samt en
skotselplan.

Reservatsforeskrifterna innebar utmaningar for ridklubben att expandera sin verksamhet och
projektet har landat i att Oskarshamns ridklubb fortsétter sin verksamhet inom ramen for
befintligt omfattning.

4.3.7 Hyresmodell

Ingen ny hyresmodell finns framtagen i detta forstudieskede mellan Oskarshamns kommun
och Oskarshamns Ridklubb. Blir det aktuellt att g& vidare efter forstudien behdver samtal
inledas mellan parterna kring hur en ny modell ska se ut. Nedan beskrivs hur nuvarande
modell ser ut. Oskarshamns kommun via tekniska kontoret dger fastigheten.

Bildningsndmnden hyr byggnaderna och betalar for internhyran som ar 2024 uppgér till
634 934 kr, dér hyreskostnaden helt subventioneras till ridklubben. Ridklubben arrenderar
marken av kommunen dér arskostnaden 2024 &r 30 238 kr. Bildningsndmnden betalar
dessutom arliga skotselbidrag till foreningen pd 68 000 kr samt 75 % pa elkostnaderna som
2023 motsvarade 157 890 kr. Resterande 37 430 kr motsvarande 25 % beviljades som ett
extra engangsbidrag 2023 efter beslut i bildningsndmnden.
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Vid en eventuell om- och tillbyggnad av ridhusen kommer internhyran blir hdgre dar en tidig
uppskattning pekar pa 2 977 260 kr/ar, vilket innebér en 6kad arlig kostnad med
2 342 326 kr/&r mot nuvarande kostnad.

Nuvarande modell innehéller f6ljande tre delar:

e Hyra for ridhusen
e Markarrende
e Foreningsbidrag kopplat till skotsel

Hyra for ridhusen

Hyresvarden stér for utvindigt fastighetsunderhéll och underhall av teknisk utrustning.
Hyresgésten svarar for elforbrukning (25 %), sophdmtning, brandslidckarutrustning, underhéll
(sarger, boxar, underlag, larm, data, telefoni etc) samt ovrig fastighetsskotsel.

Markarrende
Hyresgésten arrenderar mark av hyresvéirden pa ca 150 000 kvm (15 HA).

Foreningsbidrag

Foreningen erhaller arliga skotselbidrag som ér beslutade av bildningsndmnden avseende
skotsel av tvé ridhus och en paddock. Bildningsnimnden betalar dessutom elkostnaderna dér
foreningen slutligen betalar 25 % av kostnaderna.

4.3.8 Bilagor

e Bilaga I: Situationsplan
e Bilaga 2: Avsiktsforklaring
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4.4 Forstudie befintligt Be-Ge Hockey Center och
Idrottspark

4.4.1 Projektorganisation och involverade foreningar

Projektledare
Dan Isehav Extern projektledare, Ingenjorsfirman i Kalmar AB

Arkitekt
Stefan Hellstrom, Kajsa During Arkitekt, ATRIO Arkitekter i Kalmar AB

Oskarshamns kommun

Daniel Stenberg Fritidschef, Fritidskontoret i Oskarshamn
Olof Eriksson Anldaggningschef, Fritidskontoret i Oskarshamn

Deltagande foreningar

IFK Oskarshamn, Pierre Tornedal
Oskarshamns AIK, Hans Moberg
Oskarshamns sportklubb, AnnLis Hellsten

4.4.2 Projektbeskrivning

Om man viljer att gd vidare med projektet Ny arena for ishockey och evenemang kommer det
innebdra en stor paverkan pd Be-Ge Hockey Center / Idrottsparken och dess anvidndning. Det
finns dérfor ett behov av att analysera hur en fortsatt anvéindning ska ske. Till det ska ocksa
laggas dnskemédl som under 14ng tid funnits. Syftet med forstudien &r att undersoka
konsekvenser av omdisponeringen och mdjligheter att forbattra och utveckla verksamheterna

Ledningsgruppen har gett konsulten 1 uppdrag att, parallellt med ordinarie arenautredning,
utfora en forstudie i syfte att analysera och ge ett forslag pé hur Be-Ge Hockey Center /
Idrottsparken i1 framtiden kan nyttja sina lokaler och ytor under forutséttning att en ny arena
for ishockey och evenemang byggs. I forstudien finns dven ett antal andra atgdrder som kan
utforas &ven om den nya arenan inte byggs. Forstudien har sin utgangspunkt i projekteringen
av en ny arena for ishockey och evenemang i anslutning till nuvarande Be-Ge Hockey Center
/ Idrottsparken.

En ny arena innebdr att flera verksamheter, A-lag, J18 och J20 med tillhdrande utrymmen,
flyttar till den nya arenan och pa sé sétt frigors lokaler i Be-Ge Hockey Center/ Idrottsparken.
Det innebir ocksa en nedgradering av arenaklassificering till trdningshall och ddrmed
minskade krav, men ocksé 6kade mojligheter. Idag samsas IK Oskarshamn, IFK Oskarshamn,
Oskarshamns AIK och Oskarshamns Sportklubb om Be-Ge Hockey Center / Idrottsparken
vilket innebdr stora variationer pa nivéer av verksamheter, allt fran matcher pa elitniva till
trdning av ungdomar, bade for ishockey och fotboll.
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Nar ny arena byggs 1 anslutning till Be-Ge Hockey Center / Idrottsparken kommer manga
funktioner i den kunna samnyttjas. Avsikten dr att slutsatserna i forstudien ska mojliggora ett
beslut for fortsatt process.

Anvandning av Be-Ge Hockey Center

Fritidskontoret i Oskarshamns kommun har infor processen formulerat en malbild for
framtida anvidndning av Be-Ge Hockey Center, om en ny arena byggs, som bestar av féljande:

e att ge utvecklingsmdjligheter for IK Oskarshamns dam-, flick- och ungdomsverksamhet
genom att ge dem storre och mer dndamalsenliga lokaler.

e att anpassa lokalerna for en ny bantad verksamhet och ge dem en mer &ndamalsenlig
lokalstrategi och en effektivare anvindning.

e att forbittra forutséttningar for att lokalerna kan utgora en attraktiv samlingsplats.

e Onskemal om storre kapacitet for styrketraning.

e att forbéttra och utoka utrymmen for driftpersonal, savél arbetslokaler som
personalutrymmen.

e behov av vissa underhéllsarbeten av befintliga byggnader.

e att ge storre kapacitet for allmdnhetens dkning samt for andra kommunala evenemang.

Slutsats av analys

Vi gor bedomningen att en ombyggnad 1 Be-Ge Hockey Center / Idrottsparken enligt
forstudien till storsta delen uppfyller de krav och mél som Fritidskontoret formulerat for sin
framtida verksamhet med scenariet att en ny arena byggs.

Vissa av kraven som framkommit kan tillgodoses relativt enkelt om den nya arenan byggs.
Manga funktioner i den nya arenan, som t.ex. rum for publikvérdar, wc/rwe, forséljning, bar,
restaurang och bussuppstillning kan nyttjas d&ven av den verksamhet som fortsatt bedrivs 1 Be-
Ge Hockey Center / Idrottsparken. Det ger béttre forutsittningar for ombyggnaden i de
befintliga lokalerna, bade med tanke pa disponibel lokalarean men dven for projektekonomin.

Utover omdisponering av verksamhetslokalerna med anledningen av att ny arena byggs
innefattar forstudien dven underhéllsarbeten av befintliga byggnader som &r oberoende av en
framtida ny arena.

Forslag pa atgarder 1-16

Hér redovisar vi vara forslag till dtgérder med tillhorande 6vergripande beskrivning samt med
en bedomd kostnad for respektive dtgird. Siffrorna vid varje dtgirdspunkt aterfinns senare 1
dokumentet i form av illustrationer som redovisar atgiarderna i sin utbredning och lage med
firglagda ytor samt med foton fran platsen i forekommande fall. Atgirdspunkterna 13-16 kan
utforas utan att Ny Arena for ishockey och evenemang byggs.
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Kostnadsbedémningarna utgors av:

e Kvadratmeterpris + erfarenhetstal fran liknande byggnationer.

e Beddmda kostnader innehaller byggherrekostnader mellan 10%-20% som avser
kommande projekteringskostnader, projekt- och byggledning och besiktningskostnader.

e De bedomda kostnaderna dr exklusive moms.

e De bedomda kostnaderna avser 2024 ars kostnadslége.

e De bedomda kostnaderna innehaller ingen risk- eller oforutsedda kostnader, kostnaderna
kan vara + - 20 %

e En djupare utredning behdver goras for att mer noggrant fastsld atgardernas kostnader.

e Eventuell sanering av milj6farliga &mnen &r inte beaktade.

Atgird 1 Renovering omkladningsrum

Niér en ny arena star fardig kommer A-lag, J18, J20 flytta till den nya arenan vilket gor att
dessa lokaler kan byggas om till omklddningsrum med tillhérande wc och dusch, ledarrum
m.m. for ishockeyns dam- flick- och ungdomslagen. Rum for driftspersonal &r ténkt att utgd i
denna del och i stéllet forldggas pa plan 2, se vidare atgardspunkt 2 och 10.

Atgird: Invindig totalrenovering med dndrad planldsning, nya ytskikt och uppdaterade
installationer.

Area: 491 m?

Bedomd kostnad: 7 070 400 kr.

Atgird 2 Ny groventré och vaktmasteri

Idag sitter vaktmaisteriet i trdnga, icke &ndamaélsenliga lokaler utan dagsljus i den inre delen av
atgiardspunkt 1 ovan. For att sidkra deras arbetsmiljo och framtida expansion tianker vi att deras
nya lokaler placeras pd plan 3, se vidare dtgirdspunkt 10 nedan. Pa plan 2 som idag bestar av
miljorum, stid m.m. bygger man om till groventré f6r vaktmistare som man nar fran det fria
och med vidare forbindelse via ny trappa till plan 3.

Atgiird: Inviindig totalrenovering med delvis ny planldsning, nya ytskikt och med ny trappa
upp till plan 3.

Area: 24 m?

Bedomd kostnad: 432 000 kr
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Atgiard 3 Nytt forrad

Lokalen bestar idag av ett forrad 1 anslutning till en generds publikyta. Da behovet av
publikyta minskar finns det mojlighet att tillskapa ett storre forrad till med ny vigg i samma
lage som 6vriga rum ldngs den ldngsidan och som naturligt forldnger korridoren.

Atgiird: Invindig ombyggnation av ytan till storre forrad med nya ytskikt och anpassade
installationer, befintligt golv behalls intakt.

Area: 44 m?

Bedomd kostnad: 211 200 kr

Atgérd 4 Ny stidcentral

Lokalerna bestar idag av ett mindre stdd och férradsutrymmen. Behovet av en storre
sammanhéllen stddcentral kan tillgodoses genom att 6ppna upp rummen till ett enda rum som
rymmer stddcentralens behov av utrustning.

Atgird: Invindig ombyggnation av ytan som innebr att befintlig mellanvigg rives. Befintlig
fast inredning som hyllinredning m.m rives.

Area: 38 m?

Bedomd kostnad: 364 800 kr

Atgérd 5 Andras fran gym till skottrampsrum

Lokalerna bestédr idag av gym och ett litet forrdd for klubbor. Gymmet upplevs trangt. I vért
forslag flyttas gymmet ut i den 6ppna aktivytan och ersitts med en styrkeplats, se
atgardspunkt 7 nedan. Nuvarande gym byggs om till skottrampsrum som behdver viggarnas
begriansningar. Det lilla forradet omvandlas till f6rrum sé att man nér skottrampsrummet via
detta. Viggen mellan rummen glasas delvis upp och mojliggor sikt in till skottrampsrummet
fran forrummet.

Atgird: Invindig ombyggnation av ytan som innebdr att 1 st dorr mot korridor rives,
dorroppning byggs igen. Befintlig innervigg med fasat hrn som kommer utgora grins mellan
forrum och skottrampsrum far ett nytt fonsterparti. Ny dorr i den fasade delen och nya ytskikt.

Area: 56 m?

Bedomd kostnad: 403 200 kr
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Atgird 6 Andras fran kiosk/forsiljning till hingyta

Lokalen anvénds idag som kiosk/forsédljning. Den verksamheten flyttas till den nya arenan och
byggs om till hdngyta” for ungdomar med bardisk som nés fran tva hall.

Atgiird: Mindre ombyggnation av ytan som innebir att triimaterial, inredning och vitvaror
rives (3 fack). Brostning behalls och pa denna placeras en ny djupare bankskiva. Befintliga
ytskikt behélls i sin helhet.

Area: 25 m?

Bedomd kostnad: 90 000 kr

Atgird 7 Ny styrkeplats
Platsen &r idag publikyta och da behovet av publikyta minskar finns det mdjlighet att ta en del

av den till en 6ppen styrkeplats. Platsens utbredning véljs sa att fortsatt kommunikation kan
ske vid sidan.

Atgiird: Ny gummimatta liggs ovanpa befintlig granitkeramik.

Area: 41 m?

Bedomd kostnad: 73 800 kr

Atgérd 8 Andras fran bar till férrad for styrkeplats

Lokalen anvdnds idag som bar/forsdljningsyta. Den verksamheten flyttar till nya arenan. Ny
tédnkt styrkeplats har behov av ett forrad som ldmpar sig hér.

Atgird: Ombyggnation av ytan till forrad som innebir att glasparti, bankskiva och inredning
rives. Oppningar for glasparti byggs igen och ny pardérr in till forradytan byggs. Viggar
malas, 1 Ovrigt behélls ytskikten.

Area: 16 m?

Bedomd kostnad: 57 600 kr

Atgird 9: Andras fran bar till 5ppen plats

Idag finns en bardisk pa platsen. Baren flyttar ner till den nya arenan och denna ytan behdvs
inte langre utan adderas till aktivyta.

Atgiird: Bardisk rives, aterstillning av golv och installation for 6vrigt behalls ytskikt.
Area: 12 m?

Bedomd kostnad: 43 200 kr
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Atgird 10: Andras fran kontor till lokaler for vaktmistare

Lokalerna bestar idag av kontorslokaler for IKO:s kansli, storkdk for restaurang mm. Dessa
verksamheter kommer flyttas till den nya arenan och frigdr yta till lokaler for vaktmastare
som nas via ny trappa fran plan 2, se atgardspunkt 2 ovan. Hir kan driftspersonalen fa
dndamélsenliga sammanhéllna arbetslokaler som innehaller omkladdningsrum f6r 15 p (idag 9
Herr/1 Dam), varje medarbetare far 3 omkladningsskép. Nya wc/rwc/duschar och 3 st
kontorsrum och personalrum med dagsljus.

Atgiird: Inviindig totalrenovering av ytan med ny dndamalsenlig planldsning for
vaktmadsteriet.

Area: 254 m?
Bedomd kostnad: 2 438 400 kr

Atgird 11: Nytt kontrollrum
Detta utrymme anvénds idag som ledningsrum. Den funktionen behovs ej nér hallen blir en

triningshall. Dirmed flyttas den ner till den nya arenan. Andras dérfor till kontrollrum dr
byggnadens drift styrs.

Atgird: Ytskiktsrenovering av befintligt rum.

Area: 20 m?

Bedomd kostnad: 72 000 kr

Atgérd 12: Ny utvandig utrymningstrappa

Mojlighet till brandutrymning frén plan 3 och teknikutrymme plan 4 krévs.

Atgird: Gallerdurkstrappa med utrymning fran tva plan ner till markplan. Hojd ca 8,2 m med
tva stannplan.

Area: -

Bedomd kostnad: 360 000 kr
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Atgird 13 Ny belysning av fotbollsplan

Belysning av fotbollsplan behdver mota Svenska fotbollforbundets krav for serie 1- och
allsvenska matcher.

Atgiird: Ny belysning inklusive stolpar.
Area: -

Bedomd kostnad: 8 800 000 kr

Atgird 14 Renovering av tidtagarhus och ny publik yta i anslutning

Byggnaden bestar idag av en enkel kiosk pa plan 1 samt tidtagarrum p4 plan 2. Byggnaden
har ett allmént behov av upprustning exteriort och interidrt pa plan 1 med ett behov av att
utoka kioskverksamheten. En utvéndig tratrappa leder till plan 2 som ér i slitet skick. Marken
1 anslutning till byggnaden bestar idag av trétrall med trastaket som dven det &r 1 slitet skick.
Vi foreslér att tidtagartornet mélas om utvindigt, befintligt trallgolv med tillhérande staket
rivs 1 sin helhet och far en markuppbyggnad av stodmur i betong, markbeldggning av
betongplattor med nytt galvat stalricke for att fA samma formsprik som den redan upprustade
laktaren intill. Befintlig tratrappa med tillhérande handledare 1 trd rivs och ersitts med en ny
staltrappa i1 galvat utférande till plan 2. For att utoka mojligheterna med kioskverksamheten
dras vatten/avlopp in pé plan 1 dir ny &ndamalsenlig inredning monteras.

Atgird: Tritrall rives, nytt L-stdd + markuppfyllnad, betongplattor pa mark samt nytt galvat
stalricke. Ommalning av fasad/fonster. Tritrappa rives, och ersitts av ny galvaniserad
stéltrappa. Befintlig inredning rives. Allmén uppfraschning, ommalning plan 1 invédndigt
(Plan 2 utan atgérd). Ny inredning inkl. bankkylar och indragning VA for kiosk.

Area markbelidggning: 40 m?

Area byggnad: 10 m? /plan = totalt 20 m?

Bedomd kostnad: 642 000 kr
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Atgérd 15 Ombyggnad paviljong

Paviljongen dr en charmig byggnad med karaktér fran ca 1950 med putsad fasad och valmat
tegeltak som &r en del av hjértat i idrottsparken. Vart forslag ér att behalla denna och ta sig an
denna byggnad sa den kan sta ldnge till pa platsen. Underhéllsbehovet dr stort och viljan att
aterstélla till ursprunget finns. Byggnaden bestér idag av omklddningsrum med duschar, wc-
grupper, klubblokaler, kontor mm. och har ett allmént behov av upprustning bade exteriort
och interiort. Har hyr IFK Oskarshamn och Oskarshamns supporterklubb lokaler.

Atgiird: Utviindig renovering av puts samt malning av fasaden i sin helhet. Nya fonster Plan
1, nytt yttertak (papp + ldkt + tegelpannor). Skador pé betongsockel lagas och malas.
Befintliga trappor lagas och behandlas. Invindig ytskiktsrenovering i kdllare och Plan 1.
Byggnaden forses med ny ventilation och viss komplettering av elinstallationer.

Area: 204 m? /plan = totalt 408 m

Takarea: 245 m?

Fasadarea: 212 m? (exkl. fonster, dorrar)

Antal nya fonster: 1-luftsfonster: 2 st a 1 m? 2-luftsfonster: 7 st a 2 m? 2-luftsfonster, laga,
hogt sittande: 5 st a 1 m? 3-luftsfonster: 2 st a 3 m?.

Antal nya dorrar: 5 stycken, befintliga till allménna WC behalls.

Bedomd kostnad: 5 920 800 kr

Atgird 16 Ombyggnad till rwc och forrad

I utomhusmiljon i1 anslutning till Idrottsparken finns behov av en tillgénglig rwc framst for
bortapubliken. Pa ett relativt enkelt sitt kan delar av befintligt forrddsutrymme som idag
bandyklubben innehar avvaras till detta. Med ingéng pé gaveln av befintlig byggnad foreslés
ett forrum som leder vidare till ett rwc. Resterande del av den avgrinsade delen nés via
invindig befintlig korridor och inreds som forrad.

Atgiird: Nya innerviiggar och dérrar till rwc inkl. forrum. Ytterddrr till forrum. Férrad med
ingdng fran befintlig invindig korridor.

Area: 35 m?

Bedomd kostnad: 336 000 kr

Den totala kostnadsbedémningen i forstudien for samtliga atgérder ar 27 mkr. Férdjupande
utredningar ar nddvandigt att goras for att fA en mer noggrann och siker kostnadsbedomning
ndr beslut om vilka atgidrder som ska utforas har tagits.
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4.4.3 Barnkonsekvensanalys
I samband med den genomforda barnkonsekvensanalysen i programhandlingen for ny arena

sé har ett antal inspel fran dialogerna med barn och unga géllande befintlig arena
sammanfattats i foljande punkter:

For f& omklddningsrum och upplevda sdmre villkor for flickorna an for pojkarna

Storlek pa béas — onskemal om mer utrymme

Krock med bandy har setts som negativ gidllande ombyte i idrottsparkens omklddningsrum
Okat antal cykelstill for att 1asa fast cykel utanfor arenan dnskas

Mer umgingesyta behovs

Analysen 1 sin helhet och medf6ljande svar finns 1 bilaga.

4.4.4 Ritningar

Ritningar over foreslagna dtgirder med dispositionsplan finns i bilaga.

4.4.5 Uppskattad kostnad — investering och drift

Se uppskattad investering under respektive atgérd. Genererar ingen utdkad/ny driftkostnad
utover tillhorande kapitalkostnader.

4.4.6 Detaljplaner

Pé fastigheten ddr Be-Ge Hockey center bedriver sin verksamhet giller detaljplan A3215 och
anger bland annat omrade for idrottsaindamal.

4.4.7 Hyresmodell

Ingen ny hyresmodell finns framtagen i detta forstudieskede mellan Oskarshamns kommun
och foreningarna. Detta beror pé att det frimst handlar om ombyggnationer och renoveringar
av befintliga ytor. Hur ytorna ska disponeras i frimst Be-Ge Hockey Center behdver studeras
vidare i kommande projektering om det blir beslut om en ny hockeyarena. For tranings- och
matchtaxor finns beslutade taxor av kommunfullméktige och foreningslokaler hyrs ut
subventionerat. Nedan beskrivs nuvarande forhallanden.

Be-Ge Hockey Center

Ishallens storsta hyresgist dr IK Oskarshamn. For foreningens herrlag finns separat hyresavtal
som regerar den 4rliga hyran. Ovriga lag i foreningen betalar enligt beslutad timtaxa. Utdver
detta finns det separata avtal pd arsbasis som reglerar hyran géllande kansli, kok, restaurang,
namnrétt, gym och foreningslokaler.

Foreningen kommer fortsatt betala timtaxor for traningar i nuvarande ishall om det byggs en

ny arena, men gillande dvriga avtal &r det i dagsldget inte faststillt i forstudien vilka ytor
foreningen ska hyra eller om de ska ha kvar namnritt.
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Uthyrning sker ocksa till andra foreningar som betalar enligt beslutad taxa.

Idrottsparken

Idrottsparken hyrs frémst ut till foreningarna Oskarshamns Sportklubb, IFK Oskarshamn och
Oskarshamns AIK. For fotbolls- och friidrottsanldggning betalar de enligt beslutad taxa.

Foreningarna hyr ocksa via separata avtal pa arsbasis ytor 1 ”Paviljongen” for klubblokal,
forrdd och tvéttstuga.

4.4.8 Bilagor

e Bilaga 1: Rapport forstudie Be-Ge Hockey Center 1 sin helhet med ritningar och
disposition
e Bilaga 2: Avsiktsforklaring
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4.5 Forstudie Kastplaner

4.5.1 Projektorganisation och involverade foreningar

Projektledare
Tobias Karlsson, Oskarshamns kommun

Projekteringsledare
Mikael Brorson, GHAB

Arkitekt
Nils Séderlund, GHAB

Geoteknik
Joachim Lantz, Vatten och Samhillsteknik
Mattias Karlsson, Structor

Sakkunniga
Olof Eriksson, Oskarshamns kommun
Jerry Svensson, Oskarshamns kommun

Deltagande foreningar

Oskarshamns sportklubb, Mikael Johansson, Ann-Lis Hellsten
HIS Solkust, Jimmy Nordén

Skogens IF, Hékan Johansson, Niclas Borjesson

Oskarshamns Paintballklubb, Oskar Nord, Otto Nord

Oskarshamns Sportklubb

En flytt av kastgrenarna frdn Arena Oskarshamn till Fredriksberg ger séklart storst paverkan
hos Oskarshamns sportklubb som fér bedriva sin verksamhet pé tva olika platser.
Sportklubben hade 6nskemaél om att anlégga en 16parbana pa omradet for att komplettera och
effektivisera sin traningsverksamhet. Initialt planerade vi dven for en 100-metersbana pa
omridet men de geotekniska undersdkningarna visar att séttningsrisken &r for stor for att
anldgga en I6parbana pa omradet.

Om marken pé vissa punkter sjunker ute pd kastplanerna sa bedomer vi att det &r hanterbart
att fylla upp marken med nya jordmassor och grissadd vid behov.

Foreningen 6nskar ocksa ett forrad pa omradet samt omklddningsmdjlighet utan dusch.

HIS Solkust

Denna forening dgnar sig 4t bland annat Boccia och bedriver idag sin bocciaverksamhet pa
Arena Oskarshamns IP. Man har inte varit ndjda med den plan man anvint idag och stéller sig
allmént positiva till detta forslag. En ny plan for boccia tar inte heller nagon storre yta, det

kraver endast en avjamnad grésyta ddr man lagger ut rep som sjdlva banan. Man 6nskar dértill
forrdd och RWC.
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Skogens IF

Arrenderar idag marken men nyttjar vanligen ungefédr halva omradet. Nagra génger om aret
arrangerar man tavlingar och anvédnder da storre delar av omradet. Foljden av detta dr att om
vi anldgger kastplaner pd sddra delen av omradet behdver arrendeavtalen mellan alla
foreningar ses dver. Det krdvs ocksa samspel och kommunikation mellan féreningarna, tex.
nér det skall arrangeras en tivling. Foreningarna har gemensamt vid sittande méte meddelat
att de ej ser detta som nagot hinder.

Oskarshamns Paintballklubb
Projektet har kommunicerats med Oskarshamns paintballklubb men bedémningen é&r att deras
verksamhet inte paverkas av projektet.

4.5.2 Projektbeskrivning

Under 2022 beslutade kommunfullméktige som inriktning att en ny arena for ishockey och
evenemang ska byggas pa fastigheten Oskarshamn 3:2 dir nuvarande tennishall &r beldgen.
Att anldgga en ny arena pé denna fastighet innebdr ockséd paverkan pa de idrottsytor som
anvinds for kastgrenar inom friidrotten pd Arena Oskarshamn. Till foljd av detta har vi
undersokt mdjligheten att anldgga nya idrottsytor for dessa kastgrenar vid omradet
Fredriksberg, Oskarshamn 3:2. Omradet har tidigare verkat som deponi vilket har medfort att
vi fatt undersoka marken i omgangar.

Deponin slutticktes enligt datidens krav 1976-1979. Vissa kompletterande tickningar har
gjorts under aren. Delar av omradet har nu grusats av infér anviandandet som parkering under
orienteringstavlingen O-ringen. Déarefter dr omradet tdnkt att anviindas som kastplaner for
olika idrottsgrenar. Ingen gravning ner i deponin &r planerad utan massor ska tillforas for att
skapa de planerade ytorna.

Utformning av nya Kastplaner

Oskarshamns kommun har 1 samarbete med GHAB diskuterat olika 16sningar for nyplanering
av omrddet Fredriksberg. Vid flertalet moten har man ocksé triffat de berérda foreningarna
for att diskutera kring anldggningen. Tyvérr har de geotekniska undersokningarna gjort att vi
under projekteringen fitt minska omfattningen av idrottsomradet. Initialt fanns forslag att
placera en 100 meter lang I6parbana samt en ldngdhoppsgrop pa omradet, men vi tror att
sattningsrisken dr for stor for att anldgga friidrottsbanor med gummibaserad ytbeldggning.
Déremot tror vi att vi kan skapa en ansatsbana till spjutkastningen med gummibaserad
ytbeldggning om vi gjuter ett fundament under ansatsbanan.

Vi har tillslut landat i ett forslag dér vi anldgger foljande pa omradet:
e Ny kastplan for Spjut med ansatsbana

e Ny kastplan for Diskus/Slagga, dér buren flyttas fran befintlig IP
e Ny kastplan for Kulstotning

e Ny plan f6r Boccia

e Ny parkering for 12 bilar
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e En mindre byggnad som kan agera klubbstuga/forrad med option till att bygga till en
RWC

Detta placeras sdder om den yta som Skogens IF arrenderar for sin bagskytteverksamhet.
Ytorna avskiljer vi med ett nybyggt staket. Till 6ster om omradet dér vi tinker oss nya
kastplaner huserar dven Oskarshamns paintballklubb men deras verksamhet bedémer vi ¢j
paverkas av projektet.

Geoteknik

Historiskt sett har man genomfort undersokningar av detta omréde flertalet ganger. Dessa
gamla undersokningar har vi tagit vara pa och kompletterat. 2023-08-17 utfoérde vi
faltundersokning genom att griva fyra provgropar pa omradet for att se markens beskaffenhet.
Provgroparnas placering valdes med hénsyn till vart vi planerade for I6parbana, ansatsbana
och forradsbyggnad.

Vid gridvning av provgropar togs prover pa djup mellan 2,4m och 4,0m. Resultatet pa de fyra
olika provpunkterna ir liknande varandra och dir patraffade deponimassor av diverse slag pa
djup fran 1,1m och nedét.

Féltprotokoll kan ses i sin helhet i bilaga.

2023-09-20 skrev samhillsbyggnadskontoret ett yttrande (drendenummer 2023-1017) dir
objektet tilldelats riskklass 2. Detta medfor att det ar forbjudet att vidta avhjilpandeatgirder
pa fororenad mark utan foregaende anmailan till Samhéllsbyggnadskontorets miljéfunktion.

Till 61jd av detta fick i januari 2024 Vatten och Samhillsteknik uppgiften att presentera ett
forslag pa tickning av omradet med hiansyn till miljobalkens regler. Under 2024 kommer
omrédet nyttjas som parkeringsytor i samband med arrangemanget O-ringen. Kommunen har
till detta planat ut ytorna och anlagt grusbadd. Bedomningen &r att kunna komplettera omradet
med tdckmassor med ett lager pd Im i enlighet med PM anmaélan avhjilpandeatgard.

Ytan som avses har under lang tid anvénts for olika typer av idrottsdndamal och de centrala
delarna av omréadet har under senare ar forsetts med relativt stora méngder jordmassor, hér
beddmer man inte finnas nagot ytterligare behov till atgéarder sett till de exponeringsvigar som
har identifierats. PM avhjilpandeétgird kan ses i sin helhet i bilaga.

4.5.3 Barnkonsekvensanalys

En av utvecklingsstrategierna i Oskarshamns kommun &r Vi dr barnens Oskarshamn”. Denna
innebdr att vi ndr vi bygger och planerar ska utgé ifran barn och ungas behov av rorelsefrihet,
trygghet och tillgénglighet.

Just kastplanerna som avses flyttas till Fredriksberg dr en sé pass liten del av detta stora

projekt att vi ej utfort nagon barnkonsekvensanalys specifikt for denna del. Vi har ddremot
beaktat tillgdngligheten for verksamheterna som planeras pd omradet och dven beaktat vikten
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av att kunna erbjuda toalett och omklddningsmdjlighet 1 néra anslutning till bade
parkeringsplatser och idrottsomrade.

4.5.4 Ritningar

Utformningsforslag for omradet kan ses i sin helhet i bilaga.

Vi har placerat kastzonerna i nérhet tillvarandra dar man nar ansatsbana i nérhet fran
parkeringsplats och byggnad. Dértill anlédgger vi ett staket for att skdrma av friidrottsomradet
frén bagskytteomradet. Vi viljer att placera byggnaden for forrad/omkladning/RWC i den del
av tomten dér vi tror att séttningsrisken dr som minst. Byggnaden bor fordelaktningen byggas
pa plintar.

Bild: Visar oversiktlig ritning for kastbana.

4.5.5 Uppskattad kostnad — investering och drift

Investering

En enklare kalkyl har tagits fram av Tekniska kontoret. Denna kalkyl baseras pa att man
iordningstdller ytor i enlighet med rekommenderad avhjdlpandeatgérd, anldgger kastbanor, ny
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infart och sanitetsbyggnad for RWC, omklddning och forrad samt iordningstéller infart och
parkering.

Kalkylen dr framtagen i samarbete mellan gatukontoret och fastighetsavdelningen. Berdknad
kostnad uppgar till 3 mkr. Se investeringskalkyl i bilaga.

Drift

I enlighet med de markproblem som finns pa platsen gor vi en beddmning att vi behover
justera marknivaer pa kastbanan och jdmna av ytan med nya jordmassor och eventuell ny
grassadd var 1-2 ar.

Om vi ponerar att vi i enlighet med detta intervall behover fylla pé ytan for kastzoner med
15cm matjord och gris tillsammans med 6vrigt underhall, bevattning och fastighetsskotsel sa
har vi en uppskattad driftkostnad pa i snitt 250 000 SEK arligen samt tillkommande
kapitalkostnad pa 200 tkr ar 1.

4.5.6 Detaljplaner

For fastigheten Oskarshamns 3:2 giller detaljplan A1212A. Det &r en avstyckningsplan som
ar antagen utan bestdmmelser. Vid provning av en bygglovsansokan provas drendet mot 39 §
byggnadsstadgan samt mot bestimmelserna i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Krav pa
byggnadsverkets utformning trdder ocksa in enligt 8 kap. samma lag.

Markforhallanden

Pé omrédet i Fredriksberg har det mellan dren 1955 — 1978 bedrivits en kommunal
avfallsdeponi. En MIFO-fas 2 undersdkning dr genomford for objektet (avfallsdeponin) ar
2019. Objektet har tilldelats riskklass 2 vilket innebir en stor risk for ménniskors hélsa och
miljon. MIFO stér for Metodik for Inventering av Férorende Omraden. Fore nya
konstruktioner sdsom kastbanor anldggs behover atgérder vidtas sa att riskerna for dem som
ska vistas pa omradet ska utgora en acceptabel niva.

Hushéllsdeponier innehéller organiskt material som vid nedbrytning kan skapa problem med
sdttningar 1 marken och som kan bilda deponigas (metan och koldioxid), vilket maste beaktas
vid annan anvédndning av fastigheten. Inom ramen for denna forstudie har ytterligare
provgropar gravts for att se markens beskaffenhet. Resultat aterfinns enligt faltprotokoll i
bilaga 1 till forstudien. Eftersom ytan idag anvinds till olika typer av idrottsdindamal har en
del rena fyllnadsmassor redan korts dit med anledning av ovanndmnda problematik med
sattningar till foljd av organiskt material. Med ytterligare avhjélpandeatgérder enligt
forstudiens bilaga 2, bedoms kastplan mm kunna anldggas pad omradet.

4.5.7 Hyresmodell

Ingen ny hyresmodell finns framtagen i detta forstudieskede mellan Oskarshamns kommun
och foreningarna som &r tankta att nyttja den foreslagna ytan. I dagslidget finns en mindre
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kastplan inom Idrottsparkens omrade som inrymmer ansatsbana for spjut, kastring for sligga
och diskus med tillhérande skyddsniit.

Nuvarande yta byggdes i samband med att konstgrés lades pa idrottsparken 2006 och &r en yta
framst f6r Oskarshamns Sportklubb dér de kan bedriva trining for fraimst ungdomar. Kastytan
ar inte godkéand for storre tdvlingar. Foreningen betalar i dagsldget hyra for hela idrottsparken
dar taxan ar beslutad av kommunfullméktige och 1 den hyran ingar kastytan. Vid en eventuell
flytt av kastplanen kommer hyran pé den nya ytan behovas att subventioneras helt for att
foreningen inte ska behdva betala dubbla hyror.

Vid kastytan finns dven en mindre forrddsbod som dgs av Handikappidrottssillskapet
Solkusten. Foreningen anvénder mindre del av kastytan for bocciaspel en kvéll per vecka
under sommarménaderna. Foreningen betalar i dagslidget ingen hyra.

4.5.8 Bilagor

Bilaga 1: Féltprotokoll

Bilaga 2: PM anmilan avhjilpandeétgird
Bilaga 3: Situationsplan

Bilaga 4: Kalkyl

Bilaga 5: Avsiktsforklaring
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5. Sammanfattande analys av utredningar i
projekt idrottsanlaggningar

5.1 Overgripande finansiell redovisning och analys av
ekonomiska konsekvenser

5.1.1 Sammanvagda kostnader

Hur mycket kostar en arena? Vilka andra kostnader for det med sig pd andra anldggningar?
Fragor som dessa far i grova drag sitt svar i Tabellen nedanoch dess underrubriker, dir en
sammanfattande analys och beskrivning av tabellens innehall redovisas.

Anlaggning Investerings- Drifts- Kapital- | Totalkostnad | Intakt hyra Total arlig
kostnad kostnad kostnad
Kostnad

Ny arena 545 14 32,9 46,9 9 37,9
Ombyggnad BE-GE 27 9 1,6 10,6 0 10,6

/ Idrottspark

Racketcenter 167,5 2,3 10,1 12,4 0,3 12,1
Ridanlaggning 45 1 2,7 3,7 0 3,7
Anl. for kastgrenar 3 0,3 0,2 0,5 0 0,5
Summering 787,5 26,6 47,5 74,1 9,3 64,8

Tabell: Summering investerings-, driftskostnader och intékter for nya och eller ombyggda idrottsanldggningar (Mkr).

Investeringar

Investeringsvolymen kan i ett kalkylskede endast uppskattas med sa bra och aktuell
noggrannhet som mojligt. Detta har gjorts i1 fallet med Arena och Racketcenter dér dven risk
motsvarande 5% av investeringsvirdet ligger med. Ovriga uppskattningar ir inte s&
detaljerade da de endast har varit enklare forstudier. I kalkylen har &ven en hog risk/osékerhet
lagts in 1 Ridanlédggningen baserat p4 att projektet &r i ett tidigare skedde dn vriga projekt.

Det finns tyvérr inga vattentita sitt att sdkerstilla att kalkyler haller eller att projekten blir
enklare och billigare &n den forsta riktiga kalkylen redovisar. Minga arenaprojekt sviller och
det finns manga exempel de senaste 15 aren da flera projekt blivit dyrare. Framfor allt efter
sista drens kostnadsokningar har ménga projekt pausats. Hir kommer kapitalkostnaderna
(avskrivningar + riantekostnader) att spela stor roll med héga investeringsbelopp och rantor
som stigit.
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Upphandlingsformen for ett projekt kan minska risken f6r galopperande priskningar i
byggskedet mot att ett nagot hogre pris sétts initialt, ett sa kallat samverkansprojekt. Detta
foreslas for Arenan. Att tidigt faststdlla takpris for att skapa incitament for entreprendr att
kunna jobba mot bra 16sningar for kat vinstutrymme samtidigt som bestéllaren kan tjéna in
investeringsvolym &r en ganska vanlig upphandlingsform for komplexa projekt som inte gors
sa ofta.

Racketcenter och Stallbyggnad forvintas goras mer traditionell upphandling for, som objekt
med totalentreprenad.

Driftskostnader

I driftskostnaderna ligger kostnad for media (el, vatten, virme mm) samt personalkostnader
for fastighetsskotsel men dven lokalvérd. Aterkommande justeringar i anliggningen och
mindre underhall ingér ocksa. Driftskostnaden i ny arena dr hog, men det dr stora ytor och
volymer som ska hanteras inom den berdknade driften. Erfarenhet fran nuvarande
driftsorganisation och prognoser for energipriser har tagits hdnsyn till i uppskattningen.

Det ar viktigt att komma ihag att till varje hyreskontrakt/hyresmodell ingar en
gransdragningslista. Det innebdr att foreningarna i sin tur ocksd har en del driftskostnader och
inte séllan en hog andel ideell tid.

Kapitalkostnader

Réntor och avskrivningskostnader ingar i begreppet kapitalkostnader. Vid en ldnefinansierad
investering dr dessa kostnader 1 dagslaget stora och dar har senare ars rdntehdjningar satt nya
spelregler for kommunala investeringar som inte kan sjélvfinansieras.

I tabellen har kommunen ridknat pé en ldnefinansiering med 3% rénta och en amorteringstakt
pa 33 ar som dr i nivad med den forvintade genomsnittliga avskrivningstiden.

I tabellen ovan ligger kapitalkostnaden berdknad utifran rantekostnaden ar ett och i takt med
amorteringar forvéntas rantekostnaden sjunka.

Avskrivningstiden for en arena styrs av ingdende komponenter och dess olika
avskrivningstider. Grundldggning och stommar har ex ldng avskrivningstid medan ex
ventilation och belysning har kortare. Den genomsnittliga avskrivningstiden pd arenan
beddms hamna pa 33 ar. Avskrivningskostnader och réantekostnader dr hogst 1 borjan och
minskar over tid. Detta &r fordelen med ett 4gande, att kostnaderna minskar over tid jamfort
med om kommunen hyr. D& 6kar kostnaderna dver tid via upprakningar.

Erfarenheter fran diskussioner med andra kommuner med kommunala arenasatsningar dr att
manga kommuner tagit pa sig stora kostnader for drift och kapital.

Intakter

Intékterna motsvarar knappt 12,5% av den totala driftskostnaden for hela satsningen. Det
finns endast sma mojligheter till hyresintékter for de anldggningar som har liten omsattning
och mindre verksamhet.
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I dialogen med dessa foreningar har ingangen varit att skapa hyresmodeller som redovisar
ytor och verkliga kostnader och samtidigt redovisa den rabatt som ger en hyra som
foreningarna utifran sina senast arsredovisningar och omsittning klarar att betala. Dialogen
har dven berort inldsen av anlédggningar och ldnga sdkerstdllda hyresnivier.

Hyresnivéan 1 Arenan skiljer sig och enligt hyresmodellen dr det frdmst de kommersiella
ytorna som bér upp hyran. Det finns ingen moéjlighet for en kommun att subventionera
kommersiella hyror som foreningens arenabolag ska driva. Hér har IK Oskarshamn (IKO)
gjort en berdkning pa att dessa ytor 4nda bor kunna genererar ett tillrdckligt plusresultat och
bedomt att det dr virt att g vidare med for att kunna véxa 1 sin omséttning. I jdmforelse med
andra klubbar och hyresnivéer i Sverige utgoér den hyra som IKO skulle fa betala i en nya
arena - givet foreningens storlek och omséttning — troligen hogst i Hockeyallsvenskan och
SHL. IKO finansierar genom sitt hyresavtal drygt 19,2% av arenans driftkostnader med den
hyra som anges 1 avsiktsforklaringen.

Total arlig kostnad

Avslutningsvis redovisas den sammanlagda slutliga uppskattade kostnaden, dvs summan av
kostnader minus intékten, for respektive anliggning och totalt for kommunen.

Kommunen skulle vid genomférande av alla delprojekt ta pa sig ytterligare nira 64,8 mkr i
driftkostnader for anldggningarna. Det &r en 6kning av kostnaderna i driftbudgeten for hela
kommunen pé néra 3,2 % av skatter och bidrag som lag till grund for budgetbeslutet 2024 och
motsvarar mer dn hela Fritidskontorets arsbudget pa ca 59,7 mkr.

Hur kommunens ekonomi skulle paverkas av en sddan satsning redogdrs for i nedanstaende
stycken.

5.1.2 Investeringsekonomi

Oskarshamns kommun har en beslutad investeringsbudget antagen med investeringar
uppgdende till 1 031 mkr fram till och med 2028 exklusive investeringar kopplat till
exploatering.

Investeringsbudget (exkl.

Avgiftsfinansierad Investeringsbudget 85 105 46 000 49 500 51 000 49 500
Skattefinansierad Investeringsbudget 183 426 140 946 118 946 170 196 136 780
Total Investeringsbudget 268 531 186 946 168 446 221 196 186 280

Tabell: Investeringsbudget Oskarshamns kommun, tillhér beslut KF 2024-05-06, § 54
Denna investeringstakt paverkar den kommunala likviditeten och malsittningen som

kommunfullmiktige antagit dr att 70 % av investeringarna skall vara sjélvfinansierade. Detta
beddms kunna uppnas utifrdn den beslutade budgeten i nuléget.
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Ytterligare investeringar om 787,5 mkr kommer behdva lanefinansieras om inte kommunen
skulle kunna erhalla delfinansiering fran annat hall sdsom via kommunkoncernen, néringsliv
eller andra externa parter.

Kommunen lénar sina pengar via Kommuninvest som dr en medlemsorganisation for
kommuner och regioner som utifrdn en kommunal viardegrund verkningsfullt foretrdder den
kommunala sektorn i finansieringsfragor.

Kommunen kan med god planering finansiera sina investeringar via Kommuninvest.
Kommuninvest dr numera under tillsyn fran finansinspektionen vilket gor att
finansieringsprocessen alltmer liknar de traditionella bankprocesserna. Storre investeringar
kommer att granskas utifran den ekonomiska stéllningen.

Réntenivaerna som kommer gélla for 1dnen 2028/2029 ar osdker och oviss att spekulera 1.
I kalkylen har en ridnta om 3 % anvénts. Réntekdnsligheten i kalkylen ar +/- 0,5 % ger 3,9
mnkr/ar 1 effekt.

Nyckeltal 2019 2020 2021 2022 2023
Verksamhetens intakter (mkr) 471,0 599,3 553,7 524,9 598,3
Verksamhetens kostnader (mkr) -2 098,0 -2 289,6 -2 167,4 -2 262,6 -2432,4
Skatteintakter och generella statsbidrag (mkr) 1598,4 1672,0 1749,3 1872,3 1 956,8
Arets resultat (mkr) 156,9 39,8 247 .4 -74,8 87,5
Soliditet inkl ansvarférbindelse pensioner (%) 46,5 46,1 48,3 46,8 43,3
Soliditet exkl ansvarférbindelse pensioner (%) 64,4 62,9 63,4 61,3 56,7
Investeringar (mkr) 181,0 2111 201,3 214,6 149,4
Eget kaptial (mkr) 2 265,0 2304,8 2 545,2 24704 2538,9
Langfristig laneskuld (mkr) 561,3 575,2 591,7 583,7 871,8
Totala tillgangar (mkr) 3517,0 3 664,3 4016,4 4 030,5 44748
Utdebitering (kr) 22,3 22,3 22,3 22,4 22,4
Antal tillsvidareanstallda (arsarbetare) 2210,0 2214,0 2272,0 2 146,0 2232,0
Folkmangd den 1/11 (invanare) 27 102 27 123 27 169 27 063 26 959

Tabell: Oskarshamns kommuns ekonomiska stiillning, Arsredovisning 2023

Oskarshamns kommuns finansiella stallning

Oskarshamns kommun har i enlighet med arsredovisningen 2023 en soliditet pa 43,3 % inkl.
ansvarsforbindelser. Oskarshamns Kommuns senaste faststéllda riskvdrde hos Kommuninvest
(ar 2022) ar 2,0 1 en skala fran 0—13. I en samlad bild med 6vriga kommuner 290 kommuner i
matningen ligger Oskarshamn 1 intervallet 74—122 som samtliga har 2,0 1 riskvérde.

Kommunens egna lan uppgar idag till 200 mkr. Kommunen agerar dven internbank inom

koncernen uppgéende till 162,5 mkr. Utdver detta sa har kommunen dven borgensatagande
inom kommunkoncernen.
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Kommunkoncernen har i maj 2024 skulder till Kommuninvest uppgaende till 1 433 mnkr.
Stéller vi detta i relation till den investeringen som foreslas sa uppgér den till strax over
hilften av totala koncernens skuldsaldo idag.

Langsiktiga effekter inom kommunen och koncernen

Investeringssatsningen i1 den hér storleken kommer paverka mdjligheten for dels kommunen,
dels koncernen att l&na for framtida investeringar. Det kommer dven paverka mojligheten att
inga borgensataganden negativt om kommunens riskvérde skulle &ndras pa grund av lagre
resultat och hogre belaningsgrad.

Det finns dven stora investeringar i nértid som kan komma att paverkas. I
investeringsbudgeten finns posten dldreboende som inte dr beloppssatt eller tidsatt men
demografin och den aktuella befolkningsprognosen visar idag pé ett behov framat.

Oskarshamns kommun dger d&ven hamnen som Smélandshamnar AB hyr.
En investering i var infrastruktur kopplat till hamnen kommer behdva ske inom en
overskadlig framtid.

Oskarshamns kommun har idag ett pagdende utredningsuppdrag kopplat till en ny F-9 skola
pa bordet. Samtliga dessa tre dr vasentliga storre investeringar som kan komma att paverkas
inom en Overskadlig framtid.

Andra externa medel

Om det finns mojlighet till att delfinansiera satsningen via andra externa medel
(Investeringsbidrag) sa skulle det minska lanebehovet och kapitalkostnaderna (avskrivningar
och rinta) i driften framat.

Exempelvis skulle 50 mkr i investeringsbidrag minska kapitalkostnaderna med 3 mkr i snitt
per ar.

Avskrivningsperioder och nedskrivnhingsprovning

Investeringarna kommer att delas upp 1 komponenter i enlighet med géllande
redovisningsregler, dir varje komponent kommer skrivas av individuellt. Den genomsnittliga
avskrivningsperioden ér uppskattad till 33 ar.

Vid en omvirldsanalys hos andra kommuner som driver en arena med ett ishockeylag pa
elitniva har vi sett att det forekommer fragor kring nedskrivningsprévning av arenan, da
kommunen bér en vésentlig del av kostnaderna inom den kommunala budgeten.

Detta dr en risk vi inte kan bortse ifrén i den samlade beddmningen.
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5.1.3 Driftsekonomi

Prislappsbudget

Oskarshamns Kommun gar f6r budgetaret 2025 in i en ny budgetmodell sa kallad
prislappsbudget. Den utgar ifrdn kommunens demografi, strukturella forutséttningar och en
standardkostnad for riket som resulterar i en prislapp.

Modellen anvénds med ett dverskottsmal om 2 % av skatter och bidrag. Vid dvergéngen till
denna modell s& fanns det budgetmedel som inte fordelades, det kvarvarande utrymmet kallas
prioriteringsutrymme.

Detta utrymme uppgar till satsningar som kommunen 6nskar genomfora, for 2025 ligger i
skrivande stund, baserat pa skatteunderlaget i april 2024, pa ca 5 mkr.

Dessa 5 mkr kan stdllas i relation med ovan ndmnda 64,8 mkr i dagens budgetarbete for ar
2025. Prioriteringsutrymmet kan dock komma att dndras till ndsta skatteunderlagsprognos da
kommunen under &ret erhéller flera skatteunderlagsprognoser. Skatteunderlagsprognoser vilar
pa ett samhallsekonomiskt scenario och aterspeglar bade det som hiander 1 vérlden och Sverige
vad géller BNP, produktion, sysselsédttning m m.

I Prislappsbudgeten kommer det ocksa bli tydligt vad som ligger utdver en genomsnittlig
ambitionsniva 1 kostnader. For forsta aret uppskattas denna till 20-25 mkr.

Vid en framskrivning av de kommunala intikterna till 2027 sa forviantas de kommunala
intdkterna 6ka och pensionskostnaderna forvintas gd ned for aren 2025 och 2026 for att sedan
Oka igen 2027 1 enlighet med senaste ekonomirapporten Maj-24 publicerad av Sveriges
Kommuner och Regioner (SKR). Skatteunderlagets 6kning ska ticka prisdkningar, vilket
prognosen i Ekonomirapporten visar for 2025 och 2026 medan det redan 2027 visar att
intdktsokningen &r l4gre an prisdkningen.

En annan faktor dr utmaningar i demografin och underhéllskostnader/kapitalkostnader for
investeringar kopplade till kommunens aldrande fastighetsbestand. Detta lyftes ocksé upp av
SKR i sin genomgang av Ekonomirapporten.

Arlig utdelning fran kommunbolaget

Oskarshamns Kommunbolag AB innehar i arsredovisningen for 2023 ett balanserat resultat pa
ca 49,3 mkr och erhaller ytterligare ca 12,5 mkr under 2024. Kommunbolaget forvéntas
arligen inbringa utdelning fran intresseforetaget Oskarshamns Energi AB. Dessa medel har
annu ej nyttjas och skulle kunna via en arlig utdelning finansiera delar av kommunens
driftkostnader for en ny arena, framforallt de forsta aren nar kapitalkostnaderna dr som hogst.
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Skattehojning som ett finansieringsalternativ

Finansieringen av de 6kade driftkostnaderna for en ny Arena skulle kunna helt eller delvis ske
via en kommunal skattehdjning i Oskarshamns kommun.

Finansiering via en fordndring av kommunalskatten i sin helhet skulle innebéra att, utifrén
nuvarande befolkningsprognos och aktuella uppgifter fran senaste skatteunderlagsprognos,
leda till en hojning med 80 ore. Detta skulle innebédra en kommunalskatt pa 22,96 % efter
hoéjningen och tillsammans med en oférdndrad regional skattesats skulle den totala
skattesatsen uppga till 35,01 %.

Nedan f6ljer berdkningar utifran flera olika nivaer.

Till berdkningarna for eventuell skattehdjning anvénds senaste skatteunderlaget som erhélls i
april 2024. Ekonomiavdelningen har gjort tre berdkningar med olika forutséttningar for behov
av Okade skatteintakter.

e 21,6 mnkr medfor en skattehdjning pa 30 ore vilket motsvarar 90 kr per ménad vid en
inkomst pa 30 000 kr. Motsvarar en arlig skattehdjning pa 1 080 kr.

e 36 mnkr medfor en skattehdjning pa 50 ore vilket motsvarar 150 kr per ménad vid en
inkomst pa 30 000 kr. Motsvarar en arlig skattehdjning pa 1 800 kr.

e 57,6 mnkr medfor en skattehdjning pa 80 ore vilket motsvarar 240 kr per ménad vid en
inkomst pa 30 000 kr. Motsvarar en arlig skattehdjning pa 2 880 kr.

Skattesats 2024 +0,30 ore (21,6 mkr
0882 Oskarshamn 34,21 34,51 34,71 35,01

0884 Vimmerby 34,22 34,22 34,22 34,22
0881 Nybro 34,19 34,19 34,19 34,19
0821 Hégsby 34,07 34,07 34,07 34,07
0840 Mérbylanga 34,07 34,07 34,07 34,07
0861 Ménsteras 34,07 34,07 34,07 34,07
0862 Emmaboda 33,82 33,82 33,82 33,82
0834 Torsas 33,79 33,79 33,79 33,79
0860 Hultsfred 33,77 33,77 33,77 33,77
0880 Kalmar 33,67 33,67 33,67 33,67
0885 Borgholm 33,44 33,44 33,44 33,44
0883 Vastervik 33,02 33,02 33,02 33,02

Tabell: Beslutade skattesatser 2024 for Kalmar Lins Kommuner, SCB 2024-02-05 i kolumn ”Kommun”
& ”Skattesats 2024”. Ovriga kolumner har forindring av skattesats for Oskarshamns Kommun
redovisats av Ekonomiavdelningen. Ovriga kommuner ir oférindrade.
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Summering

De ekonomiska konsekvenserna i samband med projekten ar viasentliga och kommer kréva att
framtida prioriteringsutrymmen dronmaérks till projektet for att klara driften samtidigt som en
utdelning frdn Oskarshamns Kommunbolag AB kommer vara nddvéndig i en 6verskadlig
framtid.

Det kan inte uteslutas att en skattehdjning kan behdva anvindas for att eventuellt kompensera
upp de driftskostnader som inte tickts av framtida prioriteringsutrymme och utdelningar.

Arenans mojliga positiva paverkan pa den kommunala ekonomin

Under sdsongen 2019/2020 gjorde Upplevelseinstitutet pa uppdrag av Oskarshamns kommun
och IK Oskarshamn en rad undersokningar under de SHL-matcher som spelades. Totalt
besokte 80 461 personer Be-Ge Hockey Center denna sdsong. 25 procent av dessa besokare
kom utanfér kommungrénsen. Tillsammans berdknades deras vistelse inbringa lite mer dn 25
mkr till foretagare runt om i1 Oskarshamn under sdsongen, i huvudsak inom de foretag som har
en viktig roll for att bidra till platsens attraktivitet.

Att berdkna skatteintdkterna kommunen skulle erhalla utifrdn ovan resonemang ér svar att
genomfora. Lika svart dr det att sétta virde pa den publicitet som platsmarknadsforingen av
ett elitlag 1 Ishockey ger.

5.1.4 Risker och osakerhetsfaktorer

Investering

Rénteldget kommer fa stor inverkan pé kapitalkostnaderna. I berdkningarna har en rdnta om 3
% anvénts och en riantekénslighet pa 0,5 %. I SKR’s cirkuldr 24:13 om Internrédnta for 2025
och deras prognos av internrénta fram till och med 2027 sa ligger den strax dver 2,5 %.
Berikningarna baseras 1 huvudsak pa underlag frin Kommuninvest skulddatabas dir dven
Oskarshamn ingar.

Driftsekonomi

I enlighet med vad som framgar av Ekonomirapporten fran SKR Maj -2024 sa kommer
overskottsmalet att behovas for att finansiera kapitalkostnaderna for de investeringar som
véntar i kdrnverksamheterna. Oskarshamns kommun dr inget undantag kommunen stér infor
flera stora investeringsutredningar i sin nira framtid, Aldreboende/F-9 skola/Hamnen.

Intdkterna i en Kommun &r baserat pa antal invanare. Oskarshamn har haft en negativ
befolkningstillvaxt de senaste aren. Skulle trenden fortsdtta kommer skatteunderlaget minska
och tvirtom.

I samband med framtagandet av dessa tabeller och underlag tals det att understryka att inga

projekt kommer utan risker och tillsammans med de omvérldsfaktorer som finns, den negativa
befolkningstrenden och slutligen tidshorisonten &r risken vésentlig 1 kalkylerna.
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5.1.5 Sammanfattning

Den 6vergripande analysen av de ekonomiska konsekvenserna visar att Oskarshamns
kommun idag behover flera delar for att kunna finansiera projekten. Mgjligheten att avsitta
eventuella framtida prioriteringsutrymmen &r osékert till sin berdkning da den tidigare
negativa befolkningstrenden inte kan bortses ifran. Risken att kirnverksamheternas stérre
investeringsbeslut (Aldreboende/F-9 skola), kommunkoncernens stdrre framtidssatsningar
men dven upprustning av hamnen kan forsvéras eller fordyras som foljd av ett
investeringsbeslut for ovan projekt ska beaktas.
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5.2 Analys av pagaende detaljplaneprocesser

Racketcenter och Ny arena

Detaljplaneprocesser for raketcenter och omradet for ny arena pagar just nu. Detaljplanen for
raketcenter godkandes av samhillsbyggnadsndmnden infor antagande 1 kommunfullmaiktige
den 14 maj och forvintas antas av kommunfullméktige vid sammantriadet den 3 juni. Nér
detaljplanen antas av kommunfullmaiktige vinner beslutet laga kraft efter tre veckor om ingen
overklagar beslutet. Lansstyrelsen har i den senaste granskningen inte kommit med ytterligare
synpunkter. Lansstyrelsen kommer darfor inte att verprova detaljplanen enligt 11 kap. 10 §
plan- och bygglagen (2010:900). Under hela detaljplaneprocessen har det inkommit yttranden
frdn bade privatpersoner och verksamhetsutovare i omradet som dr negativt instillda till att
omrédet utvecklas med ett raketcenter. Vissa synpunkter har kontoret kunnat tillgodose i
detaljplaneprocessen men inte alla. Med det utgangslaget &r bedomningen fran
samhéllsbyggnadskontoret just nu att detaljplanen kommer att 6verklagas. Kontoret

ar trygg med de utredningar som gjorts samt haft god dialogen med Lénsstyrelsen under
processen och bedomer att detaljplanen kommer att klara en provning i hdgre instans.

Nir det giller omrddet vid nuvarande tennishallen som &r tankt for placering av ny aena pagar
dar tre detaljplaneprocesser. Under samradsskedet som péagick under tiden 26 mars till 16
april har det inkommit synpunkter fran berdrda sakégare, myndigheter och kommunla
forvaltningar. Till skillnad fran detaljplanen for raketcenter har inga direkt negativa
synpunkter inkommit. De synpunkter som ldmnats bedoms inte utgdra hinder for en fortsatt
detaljplaneprocess. Detta till trots kan fortfarande planerna 6verklagas. Da detaljplanerna dn
sa ldnge endast varit ute pa samrad gar det inte att sdga ndgot om synpunkter lingre fram i
processen men dn sa lange tyder inget pa att detaljplanen kommer att 6verklagas eller att
Lénsstyelsen kommer verprova detaljplanen enligt 11 kap. 10 § Plan och bygglagen
(2010:900). Tidsplanen framat &r att detaljplanerna ska skickas ut for granskning i1 september
och antas i oktober/november 2024.

Nir en detaljplan 6verklagas gors detta till mark- och miljddomstolen (MMD). Det gar inte att
forutse hur lang tid det tar for MMD att prova inkomna 6verklaganden men troligen
ndgonstans mellan sex méinader och ett dr. Ett beslut som &r fattat av MMD kan sedan
overklagas till mark- och miljoéverdomstolen (MOD). Fér att drendet ska provas av MOD
behdver MOD forst ge provningstillstind. Ges inget provningstillstind ir det domen i MMD
som vinner laga kraft. Om MOD ger provningstillstind kommer MOD att prova
overklagandet och dven hir gér det inte att sdga exakt hur ldng tid provningen tar. Ifall ndgon
av detaljplanerna 6verklagas kommer det att ge negativa konsekvenser for fortsatta processer
och tidsplan for byggnation av ny arena.

Arrenden inom detaljplaneomraden

Inom omraden for befintliga detaljplaneprocesser finns idag verksamhetsutdvare som ingatt
nyttjanderittsavtal med kommunen och arrenderar ytor for sina verksamheter.
Nyttjanderittsavatalen behdver omférhandlas nér detaljplanerna vinner laga kraft.
Erséttningsytor kommer att erbjudas.
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5.3 Tidplaner och resurssattning

Béde tidsplaner och resurser som kommer krdvas framdver beror helt och hallet pa vilka
beslut géllande fortséttning som tas 9 september av kommunfullmaiktige kopplat till de de
olika utredningarna. De flesta genomforandena for respektive utredning ar helt beroende av
varandra. Blir det exempelvis ett beslut att g& vidare med en ny arena sd behover ocksa
racketcenter och kastplan gi vidare eftersom nuvarande racketcenter och kastplan forst méste
rivas och byggas pa de nya platserna. Utredningen géllande Be-Ge Hockey Center och
idrottspark behover ocksa gé vidare om det blir beslut om en ny arena. Utredningen for
ridhuset dr helt fristdende och berors inte av de andra utredningarna. For de tva storsta
utredningarna ny arena och nytt racketcenter som ar helt beroende av varandra finns
preliminéra tidsplaner framtagna enligt nedan:

Racketcenter

Hosten 2024, upphandling av entreprendr for att bygga nytt racketcenter
Jan-dec 2025 byggnation av nytt racketcenter

Jan 2026 inflyttning i nytt racketcenter

Feb-mars 2026 rivning av befintlig tennis- och squashhall

Ny arena

e Hosten 2024, upphandling av entreprendr for att bygga ny arena
e Jan-dec 2025 projektering och markforberedelser for ny arena

e Varen 2026- varen 2028 byggnation av ny arena

e Sommaren 2028 inflyttning och invigning av ny arena

Resursséttning &dr svart att exakt definiera beroende pd om alla projekt ska genomforas
parallellt under en tidsperiod eller om enstaka projekt endast ska genomforas.

Helt klart &r dock att Oskarshamns kommun behover en betydligt starkare bestéllarsida under
projektens genomforandefas dn under utredningsskedet bade vad giller kompetens och
resurser. Exempelvis behover det pd bestillarsidan finnas resurser under hela projekttiden
med priméra ansvarsomraden sdsom; ansvar som byggherre, projektledning, ombud,
upphandlingar, 6vriga resurser kopplat till teknik och nyttjarfragor samt
forvaltningsorganisation fore driftséttning.

En del resurser finns inom den kommunala organisationen, men dér behover tid till projekten

frigoras for dessa funktioner. Dessutom kommer resurser behova tas in fran externt hall for att
starka organisationen.
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5.4 Analys utifran Oversiktsplan 2030

Oskarshamns kommuns Oversiktsplan 2030 pekar ut 11 utvecklingsstrategier som ska vara
vigledande for att nd en ekonomisk, socialt och ekologiskt langsiktigt hallbar utveckling i
kommunen. Ett antal av Oversiktsplanens utvecklingsstrategier och viljeinriktningar har
kopplingar till utférda utredningar inom ramen for projekt idrottsanldggningar.

e | My
]

Utvecklingsstrategi

Vi vill vaxa smart i hallbara lagen

Vi ska fortata, omvandla och utveckla bebyggelsen dar det finns
goda forutsattningar i form av service, vatten och aviopp, el och
infrastruktur - fysisk som digital. Da kan befintlig struktur och
investeringar utnyttjas effektivt och paverkan pa vara naturresurser
minskas.

Samtliga anldggningar som omfattas i utredningen drar nytta av redan befintlig
bebyggelsestruktur.

Vid val av placering av en ny arena, pa Oskarshamn 3:2 , Tennishallen vid Arenaomradet, har
ett hallbart 14ge utifrén frimst nérheten till befintlig arena med samordningsvinster och
energi- och driftfordelar men ocksé infrastruktur varit vigledande. En centralt belédgen arena
som mojliggdr kommunikationer med s vél cykel som buss &r en styrka, sarskilt for gruppen
barn och unga, som utdvare och besokare.

Naturvirden som hotats vid valet av placering av en ny arena ar frimst knutet till de trdd som
behovt avverkas. Dessa trad bedomdes dock som lampliga dven som avverkande att fortsatt
bidra till biologisk méangfald. I och med en placering av arenan i nordostra hornet sa kan hela
sOdra omrédet sparas och skyddas mot exploatering. Detta omrdde bor forvaltas for att gynna
de arter som hittats vid inventering. Soderldaget ger forutsittningar till fler solbelysta stammar
och faunadepéer. Omradet som sparas i soder ger ocksa fortsatt mdjlighet till lek och
naturupplevelser. Detta omrade dr ocksa mer tillgéngligt fran ndrmaste boendemiljéerna.
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Utredningen for ett nytt racketcenter anpassar den nyplanerade anldggningen till att g& ihop
med intilliggande fotbollsanldggning dér synergieffekter uppstar av att kunna nyttja
gemensamma parkeringsplatser och dven omklddningsrum inne 1 det nya racketcentret. Att
omrédet redan &r en plats for barn och ungas idrottsutévande beddms positivt for val av plats.
I arbetet med en ny detaljplan f6r omradet har planering av sékra cykelvigar prioriterats.
Nackdelen med platsen &r att det finns en hel del berg i omradet samt att ndrboende &r kritiska
till férandringarna 1 detaljplanen.

Utvecklingsstrategi

Vi vill starka kommunens identitet och livsmiljo — ett gott liv

Vi ska erbjuda mdjligheter att bo, vistas och verka nara hav,
sjoar, skog samt natur- och kulturmiljéer. Dessa resurser gor
kommunen till en levande och attraktiv plats med en stark
identitet. Genom att &ven bevara och utveckla vara unika
karaktarsdrag ska vi bidra {ill inflyttning, aterflyttning och
kvarboende.

I Oversiktsplanen lyfts att en attraktiv kommun, dér ménniskor vill bo, arbeta och leva,
stimulerar till 6kad inflyttning, vilket dr viktigt ur ett ekonomiskt hallbarhetsperspektiv. Det ér
av stor betydelse for kommunens tillvaxt och attraktionskraft att kunna erbjuda invénarna ett
varierat utbud av varor, tjdnster och upplevelser pé platser som méanniskor har god tillgang till
(Oversiktsplan 2030).

I Oskarshamn finns en mangfald av resurser som dr med och bidrar till en stark identitet for
kommunen. Ett starkt foreningsliv dr en sadan resurs dér idrottsrorelsen utgor en viktig del.
Ishockeyn har en sérstdllning som idrott i kommunen och bidrar, férutom till hélsa och
rorelse, pa ett sirskilt sétt till kommunens identitet. Som evenemangsidrott kan den ocksa
sdgas utgora ett nav for social sammanhéllning och gemenskap.
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Utvecklingsstrategi

Vi ska ta ansvar for energiforsorjningen i ett regionalt och
nationellt perspektiv

Vi ska ge forutsattningar for att behalla och utveckla en hallbar
el- och varmeproduktion. Vi skapar forutsattningar fér en
langsiktigt fornybar energiférsérjning genom en framsynt och
hallbar planering. Vara ledord ar smart, hallbar och innovativ
utveckling.

Oskarshamns kommun ska vara ett foredome nér det kommer till offentliga miljéer och
byggnader genom att bland annat visa pa fordelar och vinster med att bygga energieffektivt,
minimera energianvindningen och tillimpa héllbara 16sningar. I programhandlingen for den
nya arenan beskrivs foljande exempel pa energihushéallning;

Samtliga ventilationsaggregat forses med energiatervinning av franluften i byggnaden.
Spillvarmen fran kylmaskinerna som kyler ispisten tillvaratas i storsta mén, exempelvis
genom smiltning av isskrapet 1 smaltgropen.

Spolning av is sker med atervunnet vatten fran isskrapet.

Arenan forses med LED-belysning och med nérvarogivare dér det &r mojligt.

Taket pa arenan forses med solcellsanldaggning.

Sedumtak pé vissa takytor dér detta d&r mojligt och lampligt.
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Utvecklingsstrategi

Den fria tiden varden — for en god folkhalsa

Vi ska verka for att lyfta och befolka de offentliga rummen i hela
kommunen. Mdotesplatser for rérelser, kulturupplevelser och lek
som bidrar till att kommunen kan sjuda av liv och gemenskap for
manniskor i alla aldrar, ska vara sjalvklara inslag. Omraden for
rekreation, stillhet samt natur — och friluftsliv, bade pa vatten och
pa land, ska finnas néra och tillgangligt dar manniskor bor — allt
detta for ett gott vardagsliv.

Forslagen till nya anldggningar for idrott- och foreningsliv bidrar i hog grad till att bade
utveckla befintliga métesplatser for gemenskap och rorelse, samt skapa nya moétesplatser.
Mojligheterna till ett starkt foreningsliv och rekreation for kommunens invanare paverkas
positivt av forslagen i1 utredningarna.

Utredningarna omfattar anldggningar for flera olika idrotter (ishockey, héstsport, racketsport),
detta gor att man kan anta att satsningarna gynnar saval flickor som pojkar, kvinnor som mén,
utifrdn hur konsfordelningen ser ut bland utévarna inom dessa foreningar idag.

Som kommun r det viktigt att vid investeringar i ett antal idrottsanldggningar av den har

storleken sédkerstélla att d&ven andra idrotter, kulturupplevelser och aktiviteter ges mdjlighet att
utvecklas och ta plats pa olika sétt och inte minst i olika delar av kommunen rent geografiskt.
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Delaktighet — tillsammans blir det battre

For att starka kanslan av samhorighet och engagemang for
platsen dar vi bor ska vi, nar vi utvecklar och planerar var
kommun, géra det tillsammans. Detta gor vi genom att skapa
dialog och delaktighet pa kreativa satt. Vi ska na olika grupper
av manniskor, foreningar och foretag for att se till att kloka idéer
och synpunkter kan anvandas for vart samhalles basta.

I samband med beslut om placering for en ny arena beslutade kommunfullmaiktige att ge
kommunstyrelsen i uppdrag att inleda en dialog med f6ljande foreningar vars verksamhet
direkt eller indirekt paverkas av arenans placering: Oskarshamns Tennisklubb, Oskarshamns
Sportklubb, Oskarshamns Squashklubb, HIS Solkusten, Oskarshamns AIK, Ernemar hamn
ekonomisk forening, Skogens IF, Oskarshamns Paintbollférening, Oskarshamn BTK och
Oskarshamns Padelklubb. I respektive utredning redovisas hur féreningar har involverats
samt har arbetet 1 detta skede mynnat ut i avsiktsforklaringar med Oskarshamns Tennisklubb,
Oskarshamns Squashklubb och IKO Oskarshamn.

Andra dialoger som genomforts inom ramen for arenautredningen ar:

e Dialog med representanter fran kommuens tillgdnglighetsrad.
e Dialoger med barn och unga som utdvare och besokare 1 arenan.

I samband med samradsprocessen for detaljplan Ernemar har ordinarie dialoger genomforts
samt har sirskild dialog hallits med Ernemarvikens marincenter och EHEF (Ernemar Hamn
Ekonomisk Forening).
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Vi ar barnens Oskarshamn

Nar vi bygger och planerar ska vi utga fran barns och ungas
behov av rorelsefrihet, trygghet och tillgénglighet. Vi ska lyssna
och mojliggéra delaktighet for barn och unga pa deras villkor.
Nar vi tar beslut som berér barn och unga sa ska vi gora
barnkonsekvensanalyser

Utredningar for ny arena och racketcenter innehdller genomforda barnkonsekvensanalyser
som redovisar vad som dr viktigt for barn och unga i respektive anldggning. I forstudien om
ett nytt ridhus har ungdomssektionen utgjort en referensgrupp i arbetet. Barn och unga har pa
dessa sétt kommit till tals i utredningarna och deras asikter har ocksé fétt direkt paverkan pé
hur forslagen utformats. Detta Gverensstimmer vél med intentionen 1 viljeinriktning 11.1 fran
oversiktsplanen: Oskarshamns kommun ska byggas for barn och av barn, genom att barns
roster hors och tas in. I Oskarshamns kommun tar barnen en sjdlvklar plats och prdglar det
offentliga rummet.

Oskarshamns kommun ska erbjuda barn och unga likvérdiga forutsittningar och villkor att
kunna ha en meningsfull fritid och det ar darfor av stor vikt att olika grupper av barn kommer
till tals. Det ar viktigt att barn och unga ges mojlighet till fortsatt delaktighet genom att detta
tydligt planeras in dven i ndsta skede av projekten. Det &r ocksa viktigt att de barn och unga
som deltagit ges aterkoppling.

For att de stora investeringarna ska ge sé stort virde for s ménga barn och unga som mojligt

ar det nddvindigt att utgd frén en universell utformning i planering och anlédggning for att
undvika att vissa grupper exkluderas och att dyra korrigeringar behover vidtas 1 efterhand.
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